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393/1, 348/2, 348/3, 348/7, 394/1, 394/3, 395, 395/3, 395/1, 398, 398/1,
395/2, 400, 400/2, 401/1, 378/8, 378/5, 378/4, 378/6, 378, 378/1, 378/2,
378/3,314,391/2,391/1, 389, 388/2, 388/1, 388, 387, 386, 385, 384, 382/1,
382, 402/3, 602, 601, 600, 600/1, 599, 599/1, 597, 608, 402/2, 603, 604,
605, 405/1,405/2, 405/3, 606, 607, 607/1, 408/1, 392, 566/5, 566/2, 566/3,
564/5, 564/4, 564/2, 564/3, 564/6, 563/3, 552, 563/2, 566/4, 454, 303/1,

7

)
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Lageplan ohne Maf3stab

2. Erfordernis und Ziele der Planung

Ziel des Bebauungsplans ist es, die vorrangige, allgemeine Wohnnut-
zung im Plangebiet zu sichern. Es soll vermieden werden, dass durch
die vermehrte Zulassung von Nutzungsanderungen von allgemeinem
Wohnen in Ferienwohnungen ein schleichendes ,Umkippen” des Ge-
biets weg vom vorrangigen Wohnen erfolgt. Die ausreichende Versor-
gung der Bevélkerung mit Wohnraum gilt es zu sichern. Die Uberhand-
nahme von Ferienwohnungen fiihrt daneben zu einer ungesunden
Mietpreisentwicklung. In der gesamten Gemeinde und auch im Ortsteil
Unteruhldingen ist ein zunehmend steigender Druck auf den Woh-
nungsbestand zu verzeichnen. Durch die Umnutzung von Wohnraum
in Ferienwohnungen wird die (allgemeine) Wohnnutzung zunehmend
verdrangt. Dringend benotigter Wohnraum steht der Bevolkerung nicht
mehr zur Verfiigung. Mieten und Immobilienpreise steigen als Folge
dieser Entwicklung. Menschen mit ,normalem” Einkommen kdnnen
sich diese Wohnlagen nicht mehr leisten.

Durch die Zulassung von Ferienwohnungen pro Geb&dude in einem un-
tergeordneten Umfang soll durch den Plan deshalb eine Steuerung und
gleichzeitig mafB3volle Fortentwicklung dieser touristischen Nutzungs-
maoglichkeit ermdglicht werden.

Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachung ist zusatzlich im Internet
unter der Internet-Adresse https://www.uhldingen-muehlhofen.de/
de/Wirtschaft-Bauen/Wohnbau/Bebauungsplaene-in-der-Aufstellung
und im zentralen Internetportal des Landes Baden-Wirttemberg ein-
gestellt.

Uhldingen-Miihlhofen, den 12.05.2025

Dominik Méannle,
Blrgermeister
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Bekanntmachung

Satzung der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen iiber eine
Veranderungssperre im Bereich ,Steuerung Ferienwohnungen
Unteruhldingen Siid”, Unteruhldingen

Der Gemeinderat der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen hat in seiner
offentlichen Sitzung vom 06.Mai 2025 aufgrund von § 14 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist" Stand: Neu-
gefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634 zuletzt gedndert durch Art. 3 G
v. 20.12.2023 | Nr. 394 und aufgrund § 4 der Gemeindeordnung fiir Ba-
den-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), gedndert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 2. 12. 2020 (GBI. S. 1095, 1098) folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 06.05.2025 beschlossen,

den Bebauungsplan “Steuerung Ferienwohnungen Unteruhldingen
Siid’, Unteruhldingen aufzustellen.

Fir den rdaumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes, der im nachfolgend dargestellten Lageplan vom
28.04.2025 gekennzeichnet ist, wird gem. § 14 BauGB zur Sicherung der
Planungsziele eine Veranderungssperre beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstticke:

459/7, 459/1, 459/4, 459/8, 458, 311, 311/3, 311/2, 456, 455, 309, 307/1,
306, 305, 454/1, 453, 303/2, 303/1, 452, 451, 450, 298/2, 295/8, 295/9,
295/10, 295/11, 295/2, 447, 445, 445/1, 445/2, 441, 439, 435/1, 431, 431/1,
431/2, 431/3, 431/4, 431/5, 430, 430/1, 429, 424, 424/3, 512/3, 512/4, 508,
504, 504/4, 504/5, 504/6, 504/7, 504/8, 504/9, 503, 501/1, 496/2, 495/2,
491/2, 490/2, 490, 487, 477, 477/2, 288, 288/1, 288/2, 289, 289/1, 289/2,
289/3, 289/4, 289/5, 291, 298/3, 295, 295/7, 292/1, 292/5, 293, 293/5, 294,
460/2,460/10,460/11,460/8, 464/8, 464/1, 464/6, 464/7, 464/12, 464/10,
464/11,464/5,461,465/1,465/6,465/4,465/5, 465, 462, 467, 467/3, 467/2,
468/12, 468, 463/5, 469, 470/3, 470, 470/5, 470/4, 470/6, 471, 471/6, 471/5,
472, 472/3, 472/4, 472/5, 472/6, 472/7, 472/8, 472/9, 472/10, 473/8, 473,
473/5, 474, 474/4, 474/5, 474/6, 474/7, 474/8, 474/10, 476 (Teil), 587 (Teil),
571/8 (Teil), 343, 345/4, 345, 347, 345/1, 345/8, 345/7, 345/9, 348/3, 350,
352/1, 352/2, 352/3, 352/4, 352/5, 352/6, 352/7, 352/8, 352/9, 352, 346,
393/1, 348/2, 348/3, 348/7, 394/1, 394/3, 395, 395/3, 395/1, 398, 398/1,
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395/2, 400, 400/2, 401/1, 378/8, 378/5, 378/4, 378/6, 378, 378/1, 378/2,
378/3,314,391/2,391/1, 389, 388/2, 388/1, 388, 387, 386, 385, 384, 382/1,
382, 402/3, 602, 601, 600, 600/1, 599, 599/1, 597, 608, 402/2, 603, 604,
605, 405/1,405/2, 405/3, 606, 607, 607/1, 408/1, 392, 566/5, 566/2, 566/3,
564/5, 564/4, 564/2, 564/3, 564/6, 563/3, 552, 563/2, 566/4, 454, 303/1,
468/1,564, 351,392/1, 435, 394/7, 464/13.

§ 2 Rechtswirkungen der Verdanderungssperre

(1) Im rdumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre diirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauli-
che Anlagen nicht beseitigt werden;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von
Grundstiicken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind, nicht
vorgenommen werden.

(2) Von der Veranderungssperre kann die Baugenehmigungsbehoérde
im Einvernehmen mit der Gemeinde eine Ausnahme zulassen, wenn
Uberwiegende &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

(3) Von der Verdnderungssperre werden nicht berihrt:
Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurecht-
lich genehmigt worden sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach
MaRgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis erlangt hat und mit deren
Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verdanderungssperre hatte be-
gonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiih-
rung einer bisher ausgelibten Nutzung.

§ 3 Inkrafttreten / AuBBerkrafttreten

(1) Die Veranderungssperre tritt am Tage Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Die Veranderungssperre tritt auBBer Kraft, sobald und soweit der
fur den Geltungsbereich der Satzung aufzustellende Bebauungsplan

e
0.' Aus dem Gemeinderat
°Q®

Einladung zur 6ffentlichen 7.

Sitzung des Gemeinderates

Liebe Birgerinnen, liebe Biirger,

Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtof-
fentlicher Sitzung vom 06.05.2025

8. Anerkennung der Niederschrift zur 6ffent-
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rechtsverbindlich geworden ist, spatestens jedoch nach Ablauf von
zwei Jahren.

Hinweise:

Sollte die Verdnderungssperre unter Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg
(GemO) oder aufgrund der Gemeindeordnung erlassener Verfahrens-
und Formvorschriften zu Stande gekommen sein, gilt sie ein Jahr nach
dieser Bekanntmachung als von Anfang an giltig zu Stande gekom-
men. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften {iber die Offentlichkeit der
Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung ver-
letzt worden sind (§ 4 Abs. 4 Satz 2 Nr. 1 GemO), der Blirgermeister dem
Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen
hat oder wenn vor Ablauf eines Jahres nach dieser Bekanntmachung
die Rechtsaufsichtsbehorde den Beschluss beanstandet hat oder wenn
die Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften gegeniiber der
Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen unter Bezeichnung des Sachverhalts,
der die Verletzung begriinden soll, schriftlich oder elektronisch geltend
gemacht worden ist (§ 4 Abs. 4 S. 2 Nr. 2 GemO).

Ist eine Verletzung nach § 4 Abs. 4 S. 2 Nr. 2 GemO geltend gemacht
worden, so kann auch nach Ablauf der Jahresfrist jedermann diese Ver-
letzung gemaf § 4 Abs. 4 Satz 3 GemO geltend machen.

Auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB Uber das Ent-
stehen und die Falligkeit von Entschadigungsanspriiche und des § 18
Abs. 3 BauGB Uber das Erléschen von Entschddigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Der Inhalt der ortsliblichen Bekanntmachung ist zusatzlich im Internet
unter der Internet-Adresse https://www.uhldingen-muehlhofen.de/de/
Gemeindeleben/Bauen-und-Wohnen/Bebauungsplaene-(in-der-Auf-
stellung) und im zentralen Internetportal des Landes Baden-Wirttem-
berg eingestellt.

Uhldingen-Miihlhofen, den 09.05.2025

Dominik Ménnle
Blrgermeister

ruktion mit Trapezblech Uberdachung auf dem
Grundstlick Flst.-Nr. 314/4, Gemarkung Obe-
ruhldingen, Alte Uhldinger Str. 2a, stimmt der
Technische Ausschuss einheitlich zu.

lichen Sitzung des Gemeinderates vom

zu der am kommenden Dienstag, 20. Mai
2025, um 19:00 Uhr stattfindenden offent-
lichen Sitzung des Gemeinderates der Ge- ¢
meinde Uhldingen-Miihlhofen im groBen
Sitzungssaal des Rathauses in Oberuhldin-
gen lade ich Sie hiermit sehr herzlich ein.

06.05.2025

gez. Dominik Mdnnle

Die Sitzung hat folgende Tagesordnung: Biirgermeister

. Anfragen aus der Mitte des Gemeinderates

Mit freundlichen Grien

TOP 2: Dem Bauantrag im vereinfachten Ver-
fahren zur Nutzungsdnderung der Wohnung
als Ferienwohnung auf dem Grundsttick Flst.-
Nr. 347/1, Gemarkung Oberuhldingen, Alte Uhl-
dinger Str.7 A, Wohneinheit 10im 2. OG, stimmt
der Technische Ausschuss mehrheitlich zu.

TOP 3: Dem Bauantrag im vereinfachten Ver-
fahren zum Einbau von 2 Gauben im Dach-

1. Polizeiliche Kriminalstatistik 2024

geschoss eines bestehenden Mehrfamilien-

2. Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Olgarten Il in Oberuhldingen
a) Billigung des Entwurfs des Bebauungs-
planes
b) Beschluss der Offenlage

3. Vorstellung des Energieberaters des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Meersburg

4. Kommunale Bedarfsplanung fiir die Kin-
dertageseinrichtungen der Gemeinde Uhl-
dingen-Mihlhofen 2025 / 2026

5. Allgemeine Finanzprifung der Gemeinde
Uhldingen-Muhlhofen der Jahre 2017 und
2018 und der Eréffnungsbilanz zum 01. Ja-
nuar 2019

6. Information aus der Verwaltung

Nédhere Informationen finden Sie auf
der Homepage der Gemeinde Uhldin-
gen-Miihlhofen unter
www.uhldingen-muehlhofen.de/Ge-
meinderat

Nach den Sitzungen informieren wir
Sie mit einem ausfiihrlichen Bericht.

Bericht iiber die 6ffentliche
Sitzung des Technischen Aus-
schusses vom 06. Mai 2025

TOP 1: Dem Bauantrag im vereinfachten Verfah-
ren zum Neubau einer Triblne als Stahlkonst-

hauses auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 56/3,
Gemarkung Unteruhldingen, Rathausgasse 4,
stimmt der Technische Ausschuss unter der
Voraussetzung, die rechtliche Sicherung der
eingezeichneten Zufahrt laut Lageplan zu ver-
anlassen, einstimmig zu.

TOP 4: Den Bauantrag zur Errichtung einer
Ferienwohnanlage bestehend aus sieben
Tinyhdusern und einem Waschhaus auf dem
Grundstick Flst.-Nr. 274/1, Gemarkung Muhl-
hofen, Hohlgasse, lehnt der Technische Aus-
schuss mehrheitlich ab.



