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Satzung

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans
~oport- und Funpark® und die értlichen Bauvorschriften hierzu

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) hat der Gemeinderat der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen
die 1. Anderung des Bebauungsplans in éffentlicher Sitzung am _
beschlossen.

. als Satzung

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans und der &rtlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus deren zeichnerischen Teil vom ___

§2

Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans und die Ortlichen Bauvorschriften bestehen jeweils
aus:

1) Zeichnerischem Teil vom ....

2) Textlichem Teil vom ....

Beigefugt ist jeweils:

1) die Begriindung vom .... mit

2) Umweltkurzbetrachtung / Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung vom ...

ohne deren Bestandteil zu sein.

Die bisherigen textlichen und zeichnerischen Inhalte des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans ,Sport- und Funpark” (20.02.2015) werden durch die nunmehr anderslautenden In-
halte dieser 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sport- und Funpark® vollstindig ersetzt.
Die zu andernden Inhalte des zeichnerischen Teils befinden sich auf einer vom rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan abgekoppelten Planzeichnung mit neuer Katastergrundlage.
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§3
Ordnungswidrigkeiten

Eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO liegt vor, wenn ein vorsatzliches oder
fahrlassiges Zuwiderhandeln gegeniliber den auf Grund von § 74 LBO erlassenen 6rtli-
chen Bauvorschriften erfolgt.

§4
Inkrafttreten

Diese Anderung des Bebauungsplans sowie die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit inrer
ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 (3) BauGB).

(Uhldingen-Muhlhofen, Datum)
§5
Ausfertigungen

Hiermit wird bestéatigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sport- und Funpark®

und die ortlichen Bauvorschiften hierzu in der Fassung vom dem Satzungs-

beschluss des Gemeinderates vom ___. zugrunde lagen und dem Satzungsbe-

schluss entsprechen.

Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

Burgermeister Dominik Mannle
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. | S.
1726)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI.1S.1802)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. |1 S. 1802)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), gliltig ab am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verord-
nung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG BW) vom 23.06.2015 (Gbl. S.
585), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GBI. S. 1233,
1250)

StraBengesetz Baden-Wiirttemberg (StrG) in der Fassung vom 11.05.1992 (GBI. S.
329, 683) zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz vom 12.11.2020 (GBI. S. 1039)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28.06.2007 (BGBI. I S. 1206) zuletzt geandert durch Art. 11 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. 1 S. 4147) m.W.v. 15.09.2021.
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1.2

1.21

1.3

1.3.1

1.3.2

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplans

~oport- und Funpark® ist der Zeichnerische Teil vom __.__ _ maBgeblich.

Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr.1BauGB

§ 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet ,Rettungswache”

Fir die Bebauung vorgesehene Flachen und deren Art der baulichen Nutzung. Das Son-
dergebiet dient der Unterbringung einer Rettungswache sowie der Unterbringung von ei-
ner Rettungswache dienenden Anlagen und Einrichtungen.

e  Zulassig ist eine Rettungswache mit insbesondere folgenden Einrichtungen:

- Garagen fir Rettungsdienstfahrzeuge

- Desinfektionsrdume

- Dekontaminationsraume

- Materialrdume

- Personalrdume mit Sanitdranlagen (insbesondere fiir Aufenthalt, Umkleide, Aus-
bildung, Ruhe)

- Verwaltungsrdume

- Maximal drei Wohnungen fir Leitungs- und Bereitschaftspersonen, die der Ret-
tungswache zugeordnet und ihr gegeniber in Grundflache und Baumasse unter-
geordnet sind

- Sonstige, einer Rettungswache dienende und ihr gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnete Anlagen und Einrichtungen

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m.
MaB der baulichen Nutzung §§ 16-21 BauNVvO

Grundflachenzahl § 19 BauNVO

e Die maximal zuldssige Grundflaichenzahl (GRZ) ist den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil zu entnehmen.

. Die zuldssige Grundflache darf mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, anderen befes-
tigten Flachen, Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteilen
bis zu 50%, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten
werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Zahl der zulassigen Vollgeschosse § 20 BauNVO

e Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist in den Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.
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1.3.3

1.3.4

14

1.5

1.6

1.7

Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVvVO

e Die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist in den Nutzungsschablonen im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

e Die zuldssige Gebaudehohe ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans, bezogen auf N.N/ (U. N.N)

e Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird bei Hauptgebauden mit Flachdach defi-
niert Uber die Oberkante der Attika.

e Technisch bedingte Aufbauten durfen die festgesetzten Gebdudehdhen auf maximal
10% der Dachflache um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Bauweise § 22 BauNVO

e Die Bauweise ist entsprechend dem zeichnerischen Teil festgesetzt.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Uberbaubare Grundstucksflachen iV.m. §§ 23 BauNVO

e Die Uberbaubare Grundstiicksflache istim zeichnerischen Teil durch Baugrenzen be-
stimmt.

§14 (1) Nr. 1 BauNVO
u. §9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. §12 BauNVO

Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen in

den privaten Grundstiicken

e Die gemaB §14 BauNVO zulassigen Nebenanlagen, Garagen (ebenso Tiefgaragen
und Carports) sowie nicht Uberdachte Stellplatze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind
ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

e Die Verkehrsflachen sind entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Behandlung von Niederschlagswasser § 9 (1) Nr.14 und 16 BauGB

e Das anfallende unbelastete Dach- und Hofwasser ist auf dem Grundstlick zu verwen-
den bzw. in Sickermulden abzuleiten und dort tiber eine mindestens 30 cm starke
belebte Bodenschicht zu versickern. Der Notuberlauf ist an den 6ffentlichen Kanal
anzuschlieBen. Die Mulden sind flach und naturnah zu gestalten und zu pflegen, so-
dass keine Sicherung- bzw. EinfriedungsmaBnahmen erforderlich werden.

9/15



1.8

1.9

1.10

111

112

Verwendung wasserdurchlassiger Belage § 9 (1) Nr. 20 BauGB

e Wege und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen Belagen herzustellen (z.B. in
Splitt verlegte Pflasterungen mit Fuge, Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Kies-
flachen, Schotterrasen, etc.).

Ausschluss unbeschichteter Bleche § 9 (1) Nr. 20 BauGB

. Dachdeckungen aus Kupfer-, Zink-, Titanzink- oder Bleiblechen sind unzulassig, so-
fern diese Oberflachen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Kunststoff-
Beschichtung) dauerhaft gegen Niederschlagswasser abgestimmt werden.

Verwendung einer insektenschonenden fleder- § 9 (1) Nr. 20 BauGB
mausfreundlichen AuBenbeleuchtung

e Furdie AuBenbeleuchtung sind vollstandig insektendicht eingekofferte (staubdichte)
Leuchtmittel in nach unten strahlenden Gehdusen mit einer maximalen Lichtpunkt-
hoéhe von 4,50 m zu verwenden. Die Beleuchtung ist so zu konzentrieren, dass mog-
lichst wenig Streulicht erzeugt wird. Es sind Leuchtmittel mit geringem Anteil an
blauem und ultraviolettem Licht (z.B. warmweiBe LED-Leuchten oder andere nach
dem Stand der Technik vergleichbar insektenvertragliche Leuchtmittel) zu wahlen.

Photovoltaikanlagen
¢ Installation von Photovoltaikanlagen: §9 (1) Nr. 23b BauGB

Auf mindestens 30% der Dachflache von Hauptgebduden sind Photovoltaikanlagen
zu errichten. Die Gesamterrichtungsflache im Sinne der Festsetzung kann auch
durch Errichtung von Photovoltaikanlagen auf Nebengebauden oder sonstigen bau-
lichen Anlagen auf demselben Grundstiick sowie an der AuBenfassade des Hauptge-
bdudes erbracht werden.

e Reflektionsgrad von Photovoltaikanlagen: §9 (1) Nr. 20 BauGB

Es sind ausschlieBlich reflexionsarme Photovoltaik-Elemente mit max. 6 % Reflexion
polarisierten Lichts zu verwenden. Hierflr sind sie durch nichtpolarisierende Zellran-
der oder weiBBe Gitter zu erganzen.

Extensive Dachbegrinung §9 (1) Nr. 25a BauGB

e Flachdacher sowie Pultdacher bis zu einer Dachneigung von 10° sind als extensiv
begriinte Flachen mit einer Substratschicht von mind. 12 cm auszubilden, so dass
dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache gewahrleistet ist (Sedum-Gras-
Kraut-Vegetation).
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113 Pflanzgebot von Strauchern §9 (1) Nr. 25a BauGB

e Entlang der Nordgrenze des Bebauungsplanes sind entsprechend der Planzeichnung
Gruppen aus freiwachsenden heimischen Strauchern zu pflanzen (siehe Pflanzliste
im Anhang zur Begriindung).

1.14 Erhaltungsgebot §9 (1) Nr. 25b BauGB

e Die im Plan entsprechend gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten und
zu Beginn der ErschlieBung und wahrend der BaumaBnahmen durch entsprechende
SchutzmaBnahmen zu sichern. Im Falle eines Abgangs sind sie durch die Neupflan-
zung gleichartiger Baume zu ersetzen (siehe Pflanzliste im Anhang zur Begriindung).
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2. Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), gultig ab dem 01.03.2010, zuletzt gedndertam 21.12.2021 (GBI. 2022
S. 1)

Raumlicher Geltungsbereich

Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Satzung zu den Ortlichen Bauvorschriften zur
1. Anderung des Bebauungsplans ,Sport- und Funpark® ist der Zeichnerische Teil vom
. maBgeblich.

21 Dachgestaltung § 74 (1) Nr.1LBO

211 Dachform und Dachneigung

o Die zuldssigen Dachformen sind in den Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

e Als Flachdacher gelten Dacher mit einer Neigung von bis zu 3°.

o Die Dachneigung ist jeweils gegenliber der Horizontalen zu messen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Hinweise

Bodendenkmale

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte archéologische Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziglich dem Landesdenkmalamt Baden-Wurttemberg anzuzei-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731, DIN 18915) wird hingewiesen. Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnah-
men und anderen Veranderungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf das unver-
meidbare MaB zu beschrdnken. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu
begrenzen. Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung
auf den Baugrundstiicken selbst wieder einzubauen. Uberschiissiger Bodenaushub ist
zu vermeiden.

Geotechnik

Nach geologischer Karte liegt das Plangebiet im Verbreitungsbereich von jungeiszeitli-
chen Sanden und Kiesen sowie ggf. Beckentonen mit nicht im Detail bekannten Mach-
tigkeiten. Unter ggf. weiteren quartdren Ablagerungen stehen Molassegesteine des Ter-
tiars an. Die jungeiszeitlichen Sande und Kiese stellen einen gut belastbaren, die Be-
ckentone dagegen einen sehr stark setzungsfahigen Baugrund dar. Bei geotechnischen
Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl des Griindungshorizontes, zu Grundwas-
serverhaltnissen, zur Standsicherheit von Béschungen und Baugruben etc.) werden ob-
jektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Uberflutungsbereich HQextrem

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Uberflutungsbereichs eines extremen Hoch-
wasserereignisses (HQextrem, Siehe zeichnerischer Teil). Durch Gelandeverdnderungen,
z.B. im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten, kénnen sich die Uberflutungsflachen an-
dern. Bauliche Anlagen sind in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten; bei den Anfor-
derungen an die Bauweise sollen auch die Lage des betroffenen Grundstiicks und die
Hbhe des moglichen Schadens angemessen berticksichtigt werden.

Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fir
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3.6

3.7

3.8

Baden-Wirttemberg (WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wassergesetz fiir Baden-
Wirttemberg (WG) unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis - Amt fur Wasser-
und Bodenschutz - anzuzeigen. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung
wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den
Grundwasserbereich (z.B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen...) einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bedarf, die bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist. ,Un-
terhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Regulierung
des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des Grundwassers im Sinne
des § 9 WHG nicht zulassig. Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwan-
kungsbereich sind druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weiBe
Wanne auszufiihren. Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels
sind so mit Sperrriegeln zu versehen, dass tber die Graben kein Grundwasser abgefuhrt
wird.

Freiflachen

Jedem Baugesuch ist ein qualifizierter Freiflachen-Gestaltungsplan beizufiigen, in
dem die Einhaltung der grunordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
nachzuweisen ist.

Archaologische Denkmalpflege

ErdbaumaBnahmen bedirfen der Begleitung durch die Archadologische Denkmalpflege.
Der vorgesehene Beginn von Erdarbeiten ist der Archaologischen Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Tibingen, Referat 26-Denkmalpflege mindestens 2 Wochen vor
dem geplanten Termin schriftlich anzuzeigen. Sollten sich archéologische Funde oder
Befunde zeigen, ist die Mdglichkeit zur fachgerechten Fundbergung und Dokumentation
einzurdumen. Solltenim Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Regierungsprasidium zu benachrichtigen. Fund und Fund-
stelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4.
Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zu sachge-
rechter Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen Tubingen, Abt. Archaologi-
sche Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

Erdaushub / Bodenschutz

Bodenaushub ist durch planerische und gestalterische MaBnahmen (Reduzierung der
Einbindetiefen, Erdmassenausgleich) moglichst zu vermeiden. Zu Beginn der BaumaB-
nahmen ist der humose Oberboden abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in Mie-
ten zu lagern. Zum Abschluss der Bauarbeiten ist der Mutterboden in einer Machtigkeit
bis ca. 30 cm nach erfolgter Untergrundlockerung im Bereich von Freiflachen wieder
aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass be-
triebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere
Baufeld beschrankt bleiben. Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern,
dass Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind.
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