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Vorbemerkung

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen plant die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Sport-
und Funpark®. Der sudliche Teil des Grundstiicks FI.-Nr. 307, eine Gemeinschaftsgarten-
flache westlich des FuBballfeldes, soll mit einer Rettungswache uUberplant werden. Der
betroffene Grundstiicksteil ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Parkplatz fest-
gesetzt; diese Nutzung wurde bislang nicht umgesetzt.

Anlass fiir die Bebauungsplan-Anderung sind die Pléne der Johanniter-Unfall-Hilfe e.V.
die bislang an der Zufahrt zwischen den beiden Sportplatzen bestehende provisorische
bzw. temporare Rettungswache durch einen Neubau zu ersetzen. Der Hauptstandort der
Johanniter-Unfall-Hilfe, welche als Rettungsdienst die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen,
die Stadt Meersburg sowie den dstlichen Teil der Stadt Uberlingen versorgt, befindet sich
in Ravensburg. Seit 2017 parkte ein Rettungsfahrzeug temporar beim Uhldinger Feuer-
wehrhaus, doch der Bau einer eigenen Rettungswache ist zur Erbringung der Rettungs-
dienst-Leistungen zwingend erforderlich.

Der nun ausgewahlte Standort bei den Kleingérten befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
der Flache, wo die Johanniter zwischen Zufahrtsweg und Sportplatz seit Oktober 2020
Fahrzeuge und Container stationiert haben. Der Standort hat den Vorteil, dass von hier
aus die B 31 als wichtige Verkehrsverbindung Uber den unweit nérdlich liegenden Kreis-
verkehr in sehr kurzer Zeit erreicht werden kann, so dass die Region schnellstmdglich
versorgt werden kann, ohne dass larmschutzbezogene Konflikte mit bestehenden Nut-
zungen zu erwarten waren.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB geandert.

1031/90

FuBballfeld

Abbildung 1: Lageplan mit Geltungsbereich, o. M.
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Plangebiet und Untersuchungsraum

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich westlich des Ortsteils Oberuhldingen im Bereich bestehen-
der Sport- und Kleingartenanlagen, etwa 120 m westlich der BundesstraBe 31 bzw. der
hier parallel verlaufenden LandesstraBe 201 (Bodenseestra3e). Das Plangebiet wird im
Osten, Suden und Westen von bestehenden Schotterwegen begrenzt. Nordwestlich
schlieBt eine Kleingartenanlage an; ostlich und sudlich befinden sich zwei Sportplatze,
das Clubheim des FC Uhldingen sowie (slidwestlich) Tennisplatze. Weiter westlich schlie-
Ben Ackerflachen an das Plangebiet an (sieche Abbildung 2).

Kleingért&en v
5 \l

Abbildung 2: Luftbild mit Plangebiet (rot), 0. M.

Umgebung

Die Umgebung ist neben den Sport- und Kleingartenanlagen von der Lage zwischen Bo-
denseeufer/Mundungsbereich der Seefelder Aach im Westen und B 31/bestehender Sied-
lung im Osten gepragt. Im Nahbereich ist kleinflachig Bebauung vorhanden (zahlreiche
Schuppen/Gartenhduser in den Kleingarten, Vereinsheim, Parkplatz sowie Container-
und Fahrzeugstellpldtze der provisorischen Rettungswache); darliber hinaus bestehen
groBflachig begrlinte Bereiche; insbesondere die Obstbaumreihe dstlich des Weges zwi-
schen Plangebiet und Sportplatz ist pragend fur das Gebiet. Etliche weitere Einzelgehdlze
bestehen im Bereich der Kleingarten. Weiter westlich werden die Blickbeziehungen von
den Gehdlzen vor dem Klarwerk Seefelden begrenzt.
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Einordnung in die Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wurttemberg

4

Favensburg/eingara

LCberingan

Friedrichshafen

B

Abbildung 3: Landesentwicklungsplan 2002 Baden-W!irttemberg, o. M.

Der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen kommtim Landesentwicklungsplan keine besondere

Funktion zu. Westlich der Gemeinde befindet sich mit der Stadt Uberlingen ein Mittelzent-

rum, ostlich folgt das Mehrfachzentrum Friedrichshafen, Ravensburg/Weingarten. Weiter
sudlich, jenseits des Bodensees, befindet sich die Stadt Konstanz, welche ebenfalls ein
Oberzentrum darstellt.

Regionalplan

§ 1 Abs. 4 BauGB - Anpassungspflicht der Planung an die Ziele der Raumordnung

Der Entwurf zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben
in der Fassung des Satzungsbeschlusses der Verbandsversammlung am 25.06.2021
stellt in der Raumnutzungskarte im Bereich des Plangebiets keine regionalplaneri-
schen Ziele dar. Weiter nérdlich und westlich ist eine Griinzasur (Vorranggebiet) so-
wie flachengleich ein Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege darge-
stellt; stidlich, 6stlich und nordlich der Bebauung von Oberuhldingen besteht die Dar-
stellung eines regionalen Griinzugs (Vorranggebiet). Die genannten Vorranggebiete
als Ziele der Raumordnung sind von der Planung nicht betroffen (siehe Abbildung 4).
Die ostlich liegende Verkehrstrasse (L 201, B 31) ist als StraBe fiir den groBraumigen
Verkehr (Kategorie 1) dargestellt; im nordlichen Bereich mit einer geplanten Neutras-
sierung, im sudlichen mit einem geplanten Ausbau. Auch diese Darstellung ist nicht
vom Vorhaben betroffen.
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Stadtentwicklung

- §1 Abs. 5 BauGB - Planungsleitlinien sollen u.a. die nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen, die Sicherung
einer menschenwiirdigen Umwelt und der natirlichen Lebensgrundlagen ein-
schlieBlich der Verantwortung fiir Klimaschutz und Klimaanpassung sein. Hierzu
soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.

Die geplante Rettungswache ist in einem Bereich vorgesehen, fiir den ein rechtsver-
bindlicher Bebauungsplan gilt. Dieser lasst hier die Errichtung eines Parkplatzes mit
eingriinenden Gehélzpflanzungen zu. Durch die vorliegende Bebauungsplan-Ande-
rung wird die bereits jetzt fur eine Bebauung vorgesehene Flache lediglich in Bezug
auf die Art und das MaB der baulichen Nutzung geédndert. Es handelt sich demnach
nicht um die Neuuberplanung von AuBenbereichsflachen. Da der Standort (neben den
genannten planungsrechtlichen Aspekten) bereits durch bauliche Nutzungen im Um-
feld und kleinflachig auch im Plangebiet vorbelastet ist, wird dem Gebot der Innen-
entwicklung Rechnung getragen. Die Lage des Standorts ist fir die geplante Ret-
tungswache insbesondere aufgrund der Nahe zur B 31 als wichtiger Verkehrsachse
gunstig, da im Rettungsfall ein schnelles Erreichen des Einsatzortes entscheidend ist
(siehe auch den Punkt ,Standortwahl” in Kapitel 8.1). Zudem werden die unmittelbar
benachbarten Flachen am Zufahrtsweg bereits als provisorischer Standort genutzt;
larmbedingte Konflikte mit angrenzenden Wohnnutzungen bestehen am gewahlten
Standort nicht. Das geplante Gebaude wird durch entsprechende Dammung, durch
die Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik) sowie durch Dachbegriinung und
Gehdlzpflanzungen Bereich der Freiflachen unter Berlcksichtigung der Erfordernisse
von Klimaschutz und Klimaanpassung geplant.

- §1a Abs. 2 BauGB (Bodenschutzklausel) - sparsamer Umgang mit Grund und Bo-
den, vor zusatzlicher Inanspruchnahme von Flachen fir eine bauliche Nutzung ist
MaBnahmen der Innenentwicklung, wie Nachverdichtung und Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, der Vorrang zu geben. Besondere Begriindungspflicht fur die
Umwandlung von landwirtschaftlich oder als Wald genutzten Flachen. Der Begrin-
dung sollen dabei Ermittlungen zu den Moéglichkeiten der Innenentwicklung zu-
grunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,

Bauliicken und andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zdhlen kénnen.

In Bezug auf die Standortwahl wird auf den vorherigen Absatz sowie auf Kapitel 8.1
verwiesen. Land- oder forstwirtschaftlich genutzte Flachen werden nicht in Anspruch
genommen. Die Flachen dienen privaten Kleingartnern zum Obst- und Gemiseanbau
fur den Eigenbedarf. Sie sind jedoch bereits jetzt bebaubar gemaB den Vorgaben des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans, der hier einen Parkplatz vorsieht. Die in An-
spruch genommene Flache ist mit 0,11 ha fir das Sondergebiet sehr klein und wird
durch die Festsetzung einer hohen Grundflachenzahl bzw. Uberschreitungsméglich-
keit bestmdglich ausgenutzt. Eine zusatzliche verkehrliche ErschlieBung ist wegen
der vorhandenen Zufahrt nicht erforderlich, so dass hierfur keine weitere Flache ver-
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braucht wird. Die unvermeidbaren Eingriffe in den Boden werden durch die Festset-
zung einer extensiven Begrunung fiur das geplante Flachdach sowie durch die Ver-
wendung teilversiegelter (wasserdurchldssiger) Belage fir Wege und Stellplatze mi-
nimiert.
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Abbildung 4: Auszug aus der Gesamtfortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben - Entwurf zum
Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung am 25.06.2021, Plangebiet schwarz, Karte o. M. [11]

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2020 des Gemeindeverwaltungsverbands Meersburg (rechts-
wirksam seit 02.12.2011) stellt im Bereich des Plangebiets eine geplante Griinflache mit
der Zweckbestimmung ,,Sportplatz® dar. Da die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
mit dieser Darstellung tibereinstimmen, wird der Flachennutzungsplan gemaB §13a Abs. 2
Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan 2020 des Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg in
der Fassung vom 17.11.2011, Plangebiet rot, Karte 0. M.

Bestehende Bebauungsplane in Plangebiet und angrenzend

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans ,Sport- und Funpark® in der Fassung vom 10.02.20215. Der Bebauungsplan setzt
hier eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Parkplatz“ sowie randliche
Grinflachen mit Gehdélz-Pflanzungen und Pflanzbindungen (Erhaltung bestehender Ge-
holze) fest.

Die nordwestlich angrenzende, im Uberschwemmungsgebiet liegende Kleingartenanlage
bzw. die hier bestehenden Vegetationsstrukturen sind als zu erhalten festgesetzt.
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Abbildung 6: Auszug aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Sport- und Funpark”vom 10.02.2015, Plan-
gebiet rot, Karte 0.M.

Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13a BauGB [1] fur Bebauungspléne der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Die zulassige Grundflache wird
deutlich unter 20.000 m? liegen (siehe Bebauungsplan). Somit kommt §13a Abs.1 Nr.1
zur Anwendung. Eine Uberschlagige Prifung gem. Anlage 2 BauGB ist demnach nicht er-
forderlich.

Voraussetzung fur das beschleunigte Verfahren ist jedoch der Nachweis, dass durch das
Vorhaben nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Dies ist vorliegend nicht der Fall
(Bau einer Rettungswache mit einer maximalen Versiegelung von 987 m2). AuBerdem diir-
fen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes vorliegen
(§13a Abs. 1 Satz 4 und 5). Das néchste Vogelschutzgebiet (,,Uberlinger See des Boden-
sees”) liegt >200 m nordwestlich, das ndchste FFH-Gebiet (,,Uberlinger See und Boden-
seeuferlandschaft®) beginnt etwa 380 m westlich. Beide Natura 2000-Gebiete sind von
dem angrenzend an das bestehende Vereinsheim geplanten Gebdude weder direkt noch
indirekt betroffen.

Weiterhin gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §13 Abs.3 Satz1
BauGB. Demnach sind nachfolgende Angaben bzw. Untersuchungen nicht erforderlich

- Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

- Umweltbericht nach § 2a BauGB

- Angaben nach §3 Absatz2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen

verfligbar sind
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- Monitoring nach § 4c BauGB

Begrindung zum Bebauungsplan

AuBerdem gelten gem. §13a Abs.2 Nr.4 BauGB in den Féallen des Abs.1 Satz2 Nr.1
(Grundflache unter 20.000 m?) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Abs. 3 Satz6 BauGB vor der planerischen

Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung (§§13
ff. BNatSchG [2]) ist in der Regel nicht erforderlich.

4. Ubersicht iiber Schutzgebiete

In der ndheren Umgebung des Plangebietes liegen folgende Schutzgebiete und -objekte:

Schutzgebiets-Nr.

Name

Entfernung / Betroffenheit

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

4.059 Seefelder Aachmiindung westlich, ca. 380 m Entfernung
- keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)

4.35.031 Bodenseeufer nordwestlich, ca. 150 m Entfer-

nung - keine Betroffenheit

Geschitzte Biotope (§

30 BNatSchG)

1-8221-435-7772

Uferbewuchs Seefelder Aach zwi-
schen Oberuhldingen und NSG

nordwestlich, ca. 150 m Entfer-

nung - keine Betroffenheit

1-8221-435-7774

Nasswiesenbrache 'In Alten' nord-
lich Klaranlage Uhldingen

nordwestlich, ca. 200 m Entfer-

nung - keine Betroffenheit

1-8221-435-7770

Hecke 'Auen’' bei der Klaranlage
Unteruhldingen

siidwestlich, ca. 200 m Entfer-

nung - keine Betroffenheit

Vogelschutzgebiet (§ 32 BNatSchG)

8220-404

Uberlinger See des Bodensees

nordwestlich, ca. 200 m Entfer-

nung - keine Betroffenheit

FFH-Gebiet (§ 32 BNatSchG)

8220-342

Uberlinger See und Bodenufer-
landschaft

westlich, ca. 380 m Entfernung
- keine Betroffenheit

Flachen des landesweiten Biotopverbunds und Wildtierkorridore sind vom Vorhaben nicht

betroffen. Die fir den Biotopverbund feuchter Standorte wichtigen Flachen liegen weiter

westlich im Bereich des Naturschutzgebiets ,Seefelder Aachmindung®; die Bereiche,

welche fir den Biotopverbund mittlerer Standorte von Bedeutung sind (hier insbesondere

Streuobstwiesen), liegen weiter slidlich und nérdlich.
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— Gewassernetz
Naturdenkmal

_] Flachenhaft
O  Einzelgebilde
Biotop

- Offenlandbiotopkartierung
[ waldbiotopkartierung

—— Bannwald
11} schonwald

Naturschutzgebiet

|

Landschaftsschutzgebiet

Abbildung 7: Schutzgebiete und geschlitzte Biotope im Umkreis des Plangebietes (rot umkreist), o. M. [8]

Wasser- und Quellenschutzgebiete werden durch das Vorhaben nicht berihrt. Das Plan-
gebiet befindet sich teilweise im Uberflutungsbereich eines extremen Hochwasserereig-
nisses der Seefelder Aach (HQextem, [8]). Die genaue Abgrenzung ist dem zeichnerischen
Teil zu entnehmen. Die geplante Bebauung ist aufgrund ihrer Hohenlage und weil keine
Untergeschosse geplant sind, nicht von dem Uberflutungsbereich betroffen.

Abbildung 8: Uberflutungsfldchen im Bereich des Plangebietes (roter Kringel), 0. M. [8]
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5. Bestand
51 Nutzungen

52

Das Plangebiet befindet sich westlich des Ortsteils Oberuhldingen, etwa 120 m westlich
der hier parallel verlaufenden BundesstraBe 31 und LandesstraBe 201 (Bodenseestral3e).
Das Gebiet befindet sich im sudlichen Randbereich einer sich nach Nordwesten hin fort-
setzenden Kleingartenanlage. Ostlich und siidlich schlieBen Sportanlagen (FuBballfelder,
Vereinsheim) an das Plangebiet an. Weiter westlich liegt die freie Landschaft, die hier von
Ackerland gepréagt wird.

Das Plangebiet umfasst die Flachen des Gemeinschaftsgartens der nordwestlich an-
schlieBenden Kleingartenanlage etc. Der zu Uberplanende Randbereich der Kleingarten-
anlage besteht hauptsachlich aus Grabeland/Beeten, vergraster und nahrstoffreicher
Wiese, jungen Gehdlzen, als Hochbeete umgebauten Paletten sowie aus randlich vorhan-
denen jungen Strauchern und Benjes-Hecken. Nérdlich der zu Uberplanenden Flache be-
ginnen die in Nutzung befindliche Parzellen und somit die strukturreicheren Bereiche der
Kleingartenanlage mit Gemusebeeten, baulichen Anlagen (Schuppen, Gewachshaus,
Lauben), Holzterrassen, Lagerflachen und Baumen (Birke, Obstbaume wie Walnuss).

Abbildung 9: Blick lber das Plangebiet Abbildung 10: Blick von Slidwesten (ber das Gebiet

ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uiber den sidlichen Weg bereits an die LandesstraBe 201 und die Bun-
desstraBe 31 im Osten angebunden. Diese Anbindung wird Uber die Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache planungsrechtlich gesichert.

Abbildung 11: Zufahrt Plangebiet (Blick nach Osten)  Abbildung 12: Zufahrt Gebiet (Blick nach Westen)
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5.3

54

ortlichen Bauvorschriften hierzu, Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen
Begrindung zum Bebauungsplan

Topografie

Das Gebiet ist weitgehend eben und liegt etwa auf Hohe des Bodenseeufers (399 m
U.NN). Kleinere Hohenunterschiede sind meist auf vorangegangene Geldndegestaltun-
gen fir die Anlage von Wegen, Gartenflachen und Sportplatzen zurickzufihren.

Einbindung in das Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im weiteren Bodenseeuferbereich innerhalb des Naturraums ,Boden-
seebecken®. Der Bodensee beginnt rund 800 m weiter westlich. In einer Entfernung von
etwa 150 m verlauft im Norden die Seefelder Aach, die in den Bodensee miindet.

Das Plangebiet liegt zwar auBerhalb des bebauten Siedlungsbereichs; das Umfeld ist je-
doch dennoch stark von anthropogener - auch baulicher - Nutzung gepréagt: Ostlich und
sudlich liegen Sportanlagen, nordwestlich setzen sich die Kleingartenanlagen fort. West-
lich beginnen Ackerflachen (Mais), auf welche in einer Entfernung von etwa 200 m nach
einem Gehdlzband das Klarwerk Seefelden folgt. An dieses schlieBt sich das Naturschutz-
gebiet ,Seefelder Aachmindung® an, welches die ausgedehnteste Flachwasserzone des
Uberlinger Sees umfasst. Die von der Seefelder Aach und ihren Altarmen durchquerten
Feuchtflachen sind insbesondere von Uferrohricht, Silberweiden-Auwaldern und von
kleinflachig damit verzahntem Hartholz-Auenwald geprégt. Ostlich - in Richtung Siedlung
- schlieBen neben Ackerflachen auch Streuobstbesténde an.

Das Plangebiet wird im Osten, Siden und Westen durch Schotterwege begrenzt. An den
Ostlichen Weg schlieBt sich - als Abgrenzung zum nachfolgenden FuBballplatz - eine
Obstbaumreihe an. Durch die ebene Lage und die umliegenden Gehdlze und Gebaude
bestehen vom Plangebiet keine weiten Ausblicke. Teilweise sind die Flachen von der Lan-
des- bzw. BundesstraBe im Osten aus einsehbar. Trotz der siedlungsfernen Lage kann
das geplante Geb&ude jedoch vergleichsweise gut eingebunden werden, da mit dem
Sportlerheim und den Kleingéarten bereits Bebauung vorhanden ist und die umliegenden
Gehdlze erhalten bleiben.
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6.1

ortlichen Bauvorschriften hierzu, Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen
Begrindung zum Bebauungsplan

Umweltbelange

Rechtliche Grundlage

Das Bebauungsplanverfahren wird gem. § 13a BauGB fiir Bebauungsplédne der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt (zur genaueren Begriindung siehe
Kapitel 3.5). Daher gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §13 Abs. 3
Satz1 BauGB, wonach keine Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 BauGB und kein Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB erforderlich ist. Nachfolgend werden die Umweltbelange in tabel-
larischer Form betrachtet. Der Bestandsaufnahme fir die einzelnen Schutzguter wird da-
bei die prognostizierte Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung gegentibergestellt. Zu-
dem wird schutzgutbezogen auf die vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Mi-
nimierung verwiesen, welche in Kapitel 8.2.1 genauer begriindet werden.

AuBerdem gelten gem. §13a Abs.2 Nr.4 BauGB in den Fallen des Abs.1 Satz2 Nr. 1
(Grundflache unter 20.000 m2) Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des §1a Abs.3 Satz6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung (§§13
ff. BNatSchG [2]) ist in der Regel nicht erforderlich.
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6.2 Raum- und Konfliktanalyse

6.2.1 Bestandsaufnahme, Umweltauswirkungen und Vorschlage zu Vermeidung und Minimierung

Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

Geologie, Flache und Boden

Bestand

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten innerhalb der geologischen Einheit ,holozanes Auensedi-
ment“. Hierbei handelt es sich um sandige bis tonige Schluffe und
schluffige bis tonige Sande sowie - mit geringeren Anteilen - um Ton.
Die Ablagerungen sind meist schwach kiesig und kalkfrei, humos und
lokal anmoorig bis torfig [5]. Aus den Auenlehmen und -sanden hat sich
ein kalkhaltiger brauner Auenboden, zum Teil mit Vergleyung im nahen
Untergrund, entwickelt (Vega, Kartiereinheit U113). Bei diesem Boden-
typ handelt es sich generell um einen sehr fruchtbaren Boden mit sehr
hoher Bedeutung als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf sowie hoher
Bedeutung als Filter und Puffer fir Schadstoffe [5].

Fur das teilweise Uberplante Grundstlick Fl.-Nr. 307 wird als Klassen-
zeichen IS1la2 50/48 angegeben, d.h. es handelt sich um lehmige
Sande mittlerer bis guter Zustandsstufe. Die Warmestufe weist auf eine
hohe durchschnittliche Jahrestemperatur (vorliegend >9 °C) hin; in Be-
zug auf die Wasserverhaltnisse handelt es sich um eine frische bis
feuchte Lage. Ausgehend vom Klassenzeichen ist die Bedeutung der
anstehenden Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf als ,hoch”
(3) einzustufen; die Bedeutung als Filter und Puffer sowie die natirliche

Bodenfruchtbarkeit sind mit ,mittel“ (2) zu bewerten. Als Standort fir

e Uberplanung von etwa
0,11 ha bisheriger Offenfla-
che (Gemeinschaftsgarten)
sowie von etwa 0,01 ha Be-
standsweg

e Nutzung bereits durch
rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Uberplanter Fla-
chen (zuldssig ist bislang
ein Parkplatz mit Begleit-
grinflachen)

e Modgliche Neuversiegelung
maximal rund 1.000 m2

e In diesen Bereichen voll-
stadndiger Verlust bzw.
starke Beeintrachtigung al-
ler Bodenfunktionen durch
Teil-/Vollversiegelung

Teil- statt Vollversiegelung,
Bodenschutz, u.a. (vgl.
grinordnerische Festset-
zungen in Kapitel 8.2.1)
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

die naturliche Vegetation haben die Béden keine hohe oder sehr hohe
Bedeutung. Moorbdden oder Geotope sind nicht betroffen.

Die Bdden sind fast vollstandig unversiegelt; nur im Bereich des Weges
besteht eine teilweise Versiegelung (Schotter).

Vorbelastungen

e RegelméBige Eingriffe in das natirliche Bodengefige durch
gartenbauliche Nutzung (z.B. Umgraben)

baubedingte
-> Veranderung/Beein-

Verdichtung

trachtigung des natirlichen
Bodengefliges

Wasser
Bestand e potenzielle Reduktion der Schutz des Grundwassers
Grundwasser Grundwasserneubildung durch Ausschluss unbe-

Das Plangebiet liegt innerhalb der hydrogeologischen Einheit ,Altwas-
serablagerung®. Hierbei handelt es sich um sandige bis tonige Schluffe
und schluffige bis tonige Sande sowie - mit geringeren Anteilen - um
Ton [5]. Die Ablagerungen entstanden im Uberschwemmungsbereich
von Vorlaufer-Gewassern der Seefelder Aach und stellen eine Deck-
schicht mit sehr geringer bis fehlender Porendurchlassigkeit dar. Unter
den Altwasserablagerungen stehen eiszeitliche Schotter mit hoher
Durchlassigkeit an (fluvioglaziale Kiese und Sande sowie Deckenschot-
ter). Das derzeit im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser versi-
ckert breitflachig Uber die belebte Bodenzone.

Wasser- und Quellenschutzgebiete liegen nicht in rAumlicher Nahe.

durch Voll- und Teilversie-
gelung einer Gartenflache
auf einer Flache von max.
rund 1.000m?

baubedingte Schadstoffe-
intrage ins Grundwasser
sind nicht zu erwarten, da
keine Unterkellerung er-
folgt und die Baugrube da-
her voraussichtlich nicht in
das Grundwasser reicht

schichteter Bleche; wei-
testgehende Erhaltung der
Grundwasserspeisung
durch Verwendung wasser-
durchlassiger Belage und
Anlage einer Sickermulde;
Reduktion von Abflussspit-
zen/Filterung des Regen-
wassers Uber eine belebte
Bodenzone durch Dachbe-
grinung (vgl. griinordneri-
sche Festsetzungen in Ka-
pitel 8.2.1)
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

Oberflachengewésser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Oberflachengewasser.
Etwa 150 m weiter nordlich flieBt die Seefelder Aach (Gewasser-ID
5500) als Gewasser |. Ordnung dem Bodensee zu.

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von Uberflutungsflachen
des HQio HQso und HQugo. Der Uberflutungsbereich eines extremen
Hochwasserereignisses (HQexem) ragt jedoch kleinflachig in das nordli-
che Plangebiet hinein. Der Wasserspiegel bei HQexrem liegt auf einer
Hoéhe von 398,6 m ii. NN (Uberflutungstiefe 0,2 m) [8]. Da der Anschluss
an den vorhandenen Weg im Siiden auf einer Hohe von 399 m U.NN
liegt und das Grundstiick ausgehend von dieser Hohe befestigt bzw. be-
baut wird, besteht fiir das Vorhaben keine Uberflutungsgefahr. Das ge-
plante Gebaude wird nicht unterkellert, sondern auf einer Bodenplatte
errichtet. Kleinflachige Uberflutungen nérdlich des geplanten Gebau-
des (Grunflachen, Sickermulde, Pflanzungen) im Falle eines extremen
Hochwasserereignisses sind tolerierbar.

Vorbelastungen

e Versiegelung durch kleinflachig bestehende Bebauung (Ver-
einsheim, Schuppen/ Gartenhauschen, Parkplatz usw.)

Klima/ Luft

Bestand

Dem Klimaatlas Baden-Wiirttemberg [7] ist flir das Plangebiet eine mitt-
lere Jahrestemperatur von 9,1°C bis 9,5 °C und ein durchschnittlicher

e Verlust einzelner kleiner
Straucher; die Baume blei-
ben jedoch erhalten

Beschattung (Kihlung),
Luftbefeuchtung und Luft-
filterung durch Erhaltung
der vorhandenen Baume
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Bestand und Beeintrachtigungen

Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

Jahresniederschlag von 851-900 mm zu entnehmen.

Das Plangebiet ist von gartenbaulicher Nutzung gepragt. Die im Gebiet
und angrenzend daran vorkommenden Einzelstrducher und -baume wir-
ken als Luftfilter und tragen durch ihren Schattenwurf und ihre Transpi-
ration zur Abkuhlung und Luftbefeuchtung bei. Auf den benachbarten
groBflachigen Sportplatzen kann sich Kaltluft bilden. Aufgrund der ebe-
nen Geldndelage staut sich diese an den Ufergehdlzen der Seefelder
Aach im Norden bzw. am Siedlungsrand im Osten.

In der Klimaanalysekarte [12] ist Uiber den gesamten Sportanlagen ein
Kaltluftstaubereich an Siedlungsréndern, im Norden auch an Waldrén-
dern (Gehdlze entlang der Seefelder Aach) dargestellt. Zudem verlduft
Uber die Sportanlagen hinweg ein intensiver Kaltluftstrom von den ho-
her gelegenen Bereichen dstlich von Uhldingen in Richtung Bodensee
im Westen. Der Bereich der Kleingarten ist als locker bebaute Sied-
lungsflache dargestellt (Abbildung 13).

Aufgrund der Kleinflachig-
keit der geplanten Bebau-
ung und der Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnah-
men voraussichtlich keine
spurbare Erhdhung der lo-
kalen Temperaturen

und Neupflanzung von
Strauchern; Reduktion von
Aufheizeffekten durch ex-
tensive Dachbegriinung so-
wie Verwendung wasser-
durchlassiger Beldge (vgl.
grianordnerische Festset-
zungen in Kapitel 8.2.1)
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Bestand und Beeintrachtigungen Umweltauswirkung Vermeidung/ Minimierung

Abbildung 13: Ausschnitt Klimaanalysekarte, Klimafibel Bodensee-Oberschwaben, Plan-
gebiet rot, 0. M. [12]

Aufgrund der Lage in der freien Landschaft mit groBen Griinflachen so-
wie einzelnen Gehdlzen kommt dem Bereich insgesamt eine mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut zu.

Vorbelastungen

e kleinflachig bestehende Bebauung (Vereinsheim, Schuppen/
Gartenhduschen, Parkplatz usw.)
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Umweltauswirkung

Vermeidung/ Minimierung

Arten, Biotope und Biotopdiversitat

Bestand
Flora

Der zu Uuberplanende Randbereich der Kleingartenanlage besteht
hauptsdchlich aus Grabeland/Beeten, vergraster und nahrstoffreicher
Wiese, jungen Gehdlzen, als Hochbeete umgebauten Paletten sowie
aus randlich vorhandenen jungen Strauchern und Benjes-Hecken. Letz-
tere sind noch jung und ohne Aufwuchs. Da einige Bereiche ungenutzt
sind, kommen auch Ruderalpflanzen vor.

Am westlichen und nordwestlichen Rand sowie ndrdlich des Plangebie-
tes befinden sich mehrere Baume (eine altere Birke, drei altere Wal-
nussbdume und mehrere Obstbiume, v.a. Kirsche und Apfel). Die Kir-
sche am Westrand weist eine kleinere Astabbruchhéhle in ca. 2m Hohe
auf (siehe Bericht zur artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung vom
10.11.2022 [9]).

Nordlich der zu Uberplanenden Flache beginnen die in Nutzung befind-
liche Parzellen und somit die strukturreicheren Bereiche der Kleingar-
tenanlage mit Gemisebeeten, baulichen Anlagen (Schuppen, Ge-
wachshaus, Lauben), Holzterrassen, Lagerflachen und Baumbestand.

Fauna

Das Plangebiet weist aufgrund mangelnder bzw. zu kleiner und junger
Geholzstrukturen kein Bruthabitat flir Zweig- und Héhlenbriiter auf. Die
Benjes-Hecke ist noch nicht weit genug entwickelt, um als Brutplatz Po-
tenzial zu haben, allenthalben fir ubiquitare Bodenbriter wie Zilpzalp

e Verlust einer natur- und ar-
tenschutzfachlich wenig
hochwertigen Flache, die
vorwiegend fur die Nah-
rungssuche genutzt wird

e kein Verlust von Baumen -
diese bleiben erhalten und
werden wahrend der Bau-
maBnahme durch geeig-
nete BaumschutzmaBnah-
men gesichert

e Die ndrdlich in den Klein-
garten vorhandenen An-
sitz-, Nist- und Nahrungs-
moglichkeiten werden
nicht beeintrachtigt.

e Im Gebiet maglicherweise
vorkommende ubiquitare
Arten haben ausreichend
Ausweichmoglichkeiten.

e Um die Bedeutung des
Plangebietes flir planungs-
relevante Reptilienarten
wie die Zauneidechse fest-

Vermeidung von Beein-
trachtigungen geschitzter
Arten durch Baufeldfreima-
chung auBerhalb Vegetati-
onsperiode; Erhaltung po-
tenzieller Brutstatten durch
Sicherung der Bestands-
bdume; Schaffung von Er-
satzlebensraumen durch
Neupflanzung von Strau-
chern und extensive Dach-
begrinung; Vermeidung
von Schadwirkungen auf
nachtaktive Insekten durch
Vorgaben zur AuBenbe-
leuchtung; Sicherung der
Nahrungsgrundlage durch
Verwendung heimischer
Gehdlzarten (vgl. griinord-
nerische Festsetzungen in
Kapitel 8.2.1)
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und Rotkehlchen. Fur Wiesenbriter wie Kiebitz und Feldlerche ist das
Gebiet wegen der zahlreichen Vertikalstrukturen (Kulisseneffekte) nicht
als Bruthabitat geeignet. Zudem weist der zu Uberplanende Bereich auf-
grund mangelnder geeigneter Geholzstrukturen keine Quartiermoglich-
keiten fir Fledermause auf. [9]

Die im Plangebiet vorkommenden Strukturen werden sicherlich von un-
empfindlicheren Vogelarten oder auch von Fledermausen mit zur Nah-
rungssuche genutzt. Bei den strukturreicheren Parzellen nérdlich des
Plangebietes und der Obstbaumreihe Ostlich des Plangebietes ist je-
doch von einem héheren Insektenvorkommen auszugehen und somit
von einem besseren Nahrungshabitat. In diesen Bereichen sind auch
Singwarten und Brutmoglichkeiten sowie Fledermausquartiere (in
Baumhohlen) moglich.

Die an der nérdlichen Grenze des Plangebietes vorkommenden kleintei-
ligen Strukturen (z.B. Paletten) weisen bedingt Potenzial fiir Zau-
neidechsen auf.

Fur Details zur artenschutzrechtlichen Einschétzung wird auf den ent-
sprechenden Bericht verwiesen [9].

Vorbelastungen

e Storungen durch die umliegenden Nutzungen (Verkehr, Be-
leuchtung der Sportanlagen/des Parkplatzes)

e regelmaBige Eingriffe durch die gartenbauliche Nutzung (insbe-
sondere Beete)

stellen zu kdnnen und si-
cherzustellen, dass die Zu-
griffsverbote gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG nicht ver-
letzt werden, wird das Ge-
bietim Rahmen von 3 Be-
gehungen im Frihjahr
2023 (je nach Witterung
Ende Marz bis etwa Ende
Mai) naher untersucht.
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Landschaft

Bestand

Das Gebiet liegt im Naturraum des Bodenseebeckens in der weiteren
Uferzone des Bodensees. Das Seeufer liegt rund 800 m weiter westlich.
Etwa 150 m weiter nordlich verlauft die Seefelder Aach, die in den Bo-
densee mundet. Das Plangebiet liegt damit auch im weiteren Min-
dungsbereich dieses FlieBgewéssers und war urspriinglich von Auen-
waldern gepragt. Heute dominieren Einrichtungen der Erholungsnut-
zung: Im Osten und Sitden Sportanlagen (FuBballplatze, Vereinsheim,
Tennisplatze, Zufahrt/Stellplatze), im Plangebiet sowie im nordwestli-
chen Anschluss Kleingartenanlagen. Westlich schlieBt sich die freie
Landschaft an, die unmittelbar angrenzend von Ackerbau gepragt wird.
Im weiteren Umfeld finden sich zudem Streuobstwiesen, eine Klaran-
lage sowie weiter westlich naturnahe Feuchtflachen im Miindungsbe-
reich (Rohricht, Auwald usw.). Das Plangebiet wirkt nutzungsbedingt
noch wie ein Teil der 6stlich liegenden Siedlungsflachen, ist jedoch
deutlich starker durch Wiesen, Rasenflachen und Gehdlze durchgrunt.
Das Relief ist weitgehend eben. Das Gebiet ist teilweise von den dstlich
verlaufenden Verkehrswegen einsehbar; teilweise wird es jedoch durch
bestehende Bebauung und Gehdlze abgeschirmt. Das eigentliche Plan-
gebiet sowie die Kleingarten sind sehr strukturreich; die Sportanlagen
sind mit Blick auf das Landschaftsbild aufgrund ihrer GroBflachigkeit
und Strukturarmut als Vorbelastung anzusehen.

Vorbelastungen

e monotoner Eindruck der groBen Rasenfelder und des Ackers

Baubedingte Beeintrachti-
gung durch Baustellenein-
richtung sowie evtl. Boden-
auf-/-abtrag, Staubemissi-
onen u.a.

- temporare Stdérung des
Landschaftserlebens
VergroBerung des Gebau-
debestandes auBBerhalb
des engeren Siedlungskor-
pers

Einbindung der neuen Be-
bauung in die Landschaft
durch Erhaltung von Be-
standsbaumen, Neupflan-
zung von Strauchern, ex-
tensive Dachbegriinung;
Vermeidung von nachtli-
chen Aufhellungseffekten
durch Vorgaben zur Au-
Benbeleuchtung (vgl. griin-
ordnerische Festsetzungen
in Kapitel 8.2.1)
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Mensch, Bevélkerung, Gesundheit und Erholung

Das Plangebiet liegt im Bereich bestehender Sport- und Kleingartenan-
lagen und ist daher fir die Freizeithutzung und Erholung von Bedeu-
tung. Derzeit wird es als Gemeinschaftsgarten genutzt. Westlich gren-
zen Ackerflachen an. Larmeinwirkungen kdnnen auf das Gebiet tempo-
rar durch die Nutzung der Sportanlagen (FuBball, Tennis, An-/Abfahrts-
verkehr) sowie dauerhaft durch die Verkehrslarmemissionen der unweit
ostlich liegenden LandesstraBe 201 und BundesstraBe 31 einwirken.
Derzeit bestehen keine Nutzungskonflikte.

Vorbelastungen

e Larmeinwirkungen durch Verkehrs- und ggf. Sportlarm
e potenzielle Staub-, Geruchs- und Larmeinwirkungen durch
westlich angrenzende ackerbaulich genutzte Flachen

e baubedingte Beeintrachti-
gung durch Baustellenein-
richtung sowie evtl. Boden-
auf-/-abtrag, Staubemissi-
onen u.a., jedoch keine
dauerhafte Verschlechte-
rung der Luftqualitdt oder
Erholungsfunktion zu er-
warten

e verbesserte Versorgungssi-
tuation in Bezug auf den
Rettungsdienst

Erhaltung von Bestands-
bdumen, Neupflanzung von
Strauchern, u.a. (vgl. grin-
ordnerische Festsetzungen
in Kapitel 8.2.1)

Kultur- und Sachgiiter

Kulturdenkmale, archdologischen Fundstellen oder Bodendenkmale
aus dem Plangebiet oder seiner Umgebung sind nach bisherigem Kennt-
nisstand nicht bekannt.

Vorbelastungen

Hinweis auf § 20 DSchG
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7. Schallschutz

Von der Rettungswache selbst sind aufgrund der Abstdnde zu den nachstgelegenen
Wohnnutzungen 0Ostlich der BundesstraBBe keine unzuldssigen Gerauscheinwirkungen zu
erwarten.

Schallschutztechnische relevant fur die Wohnbebauung ist die Einfahrt mit Notsignal
(Martinshorn) auf die LandesstraBe.

Zu ermitteln ist zum einen mit welcher Haufigkeit das Notsignal bei der Einfahrt der Ret-
tungswagen auf die LandesstraBe eingesetzt wird. Und zum anderen mit welchen Immis-
sionen bei der Nutzung des Notsignals an den 9dstlich, noch durch die BundesstraBe B 31
getrennten, gelegenen Wohngebauden zu rechnen ist. Die ndchstgelegenen Gebaude be-
finden sich gemaB Fladchennutzungsplan in einer gemischten Bauflache. Es gelten die Im-
missionsrichtwerte der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Ldrm) von
tagsuber/nachts 60/45 dB(A). Einzelne Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte
am Tage um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) uber-
schreiten.

In den letzten Jahren fanden gemaB Einsatzplanen pro Tag 3 - 6 Einsatze statt, davon ca.
20 % wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr). Mit Martinshorn fahren ca. 40 % aller
Rettungswagen auf die LandesstraBe.

Der Schallleistungspegel eines Martinshorns betrdgt maximal 135 dB(A). Setzt man die-
sen Pegel als Spitzenpegel an, so treten an den nachstgelegenen Einwirkorten im dstlich
liegenden Wohngebiet Spitzenpegel von bis zu 94 dB(A) auf. Damit wird der zuldssige
Spitzenpegel der TA Larm tagsiiber um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis zu 29 dB(A)
Uberschritten.

Bei Einsatzen kénnen und sollen jedoch die Ublichen immissionsschutzrechtlichen Krite-
rien nicht herangezogen werden. GemaB Ziffer 7.1 ,Ausnahmeregelungen fir Notsituati-
onen® der TA Larm dirfen die Immissionsrichtwerte tGberschritten werden, soweit es u.a.
zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung erforderlich ist.

Es sollte jedoch im Rahmen der Einsatze entsprechend der Verkehrssituation sowie der
Ausfahrtssituation auf den Gebrauch des Martinshorns, wenn mdéglich, verzichtet werden.
Dies wird derzeit bereits bertcksichtigt. Das Martinshorn wird nur angeschaltet, wenn es
aufgrund der Verkehrssituation notwendig ist.

Im Urteil des OVG NRW vom 06.03.2006 -7D92/04.NE wird folgendes ausgefihrt:
»,Hinzu kommt, dass das Gerdusch des Martinshorns bei einer Einsatzfahrt - anders als
bei stationdren Anlagen - nur kurzfristig wahrend der in aller Regel zligigen Vorbeifahrt
des Einsatzfahrzeuges auftritt. Das ein Betroffener in (unmittelbarer) Nachbarschaft einer
Feuer- und Rettungswache wohnt, erhéht - nicht anders als etwa die Nachbarschaft eines
Krankenhauses oder einer Polizeidienststelle - zwar im gewissen Umfang die Wahrschein-
lichkeit, dass Einsatzfahrten mit dem Martinshorn wahrgenommen werden missen. Dies
ist jedoch in einem funktionierenden Gemeinwesen unvermeidlich und - wie hier - jeden-
falls dann dem sozial-addquat hinzunehmenden Beeintrachtigungsrisiko zuzuordnen,
wenn im Ubrigen alles nach dem Stand der Technik Mégliche dafiir getan ist, dass sich
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dieses Risiko nur in einer moglichst geringen Zahl von Féllen tatséchlich verwirklicht und
zu einer Beeintrachtigung fuhrt.“

Anzumerken ist auch, dass durch die derzeit bestehende Interimsldsung der Rettungswa-
che bereits jetzt dieselbe Ausfahrt auf die LandesstraBe genutzt wird wie nach Umsetzung
der Rettungswache. Deshalb sind keine hoheren Belastungen oder Larmemissionen als
bisher zu erwarten. Gerade nachts wird das Einsatzhorn in der Regel nur dann genutzt,
wenn es notwendig ist, um freie Bahn zu schaffen. Wenn StraBe und Einmindungsbereich
frei sind, wird nur das Blaulicht eingesetzt.

Planung

Standortwahl

Zur Umsetzung der Planung wurden im Laufe der vergangenen Jahre mehrere Standorte
gepruft. Zundchst war geplant am Feuerwehrhaus oder an einem angrenzenden Obstbau-
grundstiick eine Lésung zu schaffen. Aufgrund der Platzbedirfnisse der Feuerwehr und
der Grundstlickseigentimer des landwirtschaftlichen Grundstiickes schied dieser Stand-
ort jedoch aus. Im zweiten Schritt war geplant die Rettungswache auf dem Gelande der
alten Gartnerei einzurichten. Der Gemeinderat von Uhldingen-Miihlhofen hat sich jedoch
in der Abwagung unterschiedlicher Nutzungsanspriiche dagegen ausgesprochen, da auf
diesem Grundstiick bereits eine Wohnbebauung geplant ist.

Im nachsten Schritt wurde ein Grundstlick an der ,Uhldinger Spinne” gepriift, das jedoch
durch das Regierungsprasidium Tubingen abgelehnt wurde. Zeitgleich fiihrte die Johan-
niter-Unfall-Hilfe e.V. intensive Gesprache mit dem Hause Baden. Es war geplant eine
landwirtschaftliche Flache am nérdlichen Siedlungsrand von Oberuhldingen (unmittelbar
nordlich der Tifinger StraBe) umzuwandeln und dort sowohl den Bauhof als auch Mitar-
beiterunterkiinfte fir landwirtschaftliche Arbeiter und die Rettungswache unterzubrin-
gen. Nach langer technischer Planung sowie nach entsprechender Anderung des Fla-
chennutzungsplans im Jahr 2019 wurde klar, dass durch die ungiinstigen topografischen
Verhaltnisse die Grundsticke nicht im vertretbaren Rahmen bebaut werden kdnnen.

Im nachsten Schritt kaufte die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen ein sidlich der Tiifinger
StraBe liegendes Grundstiick fiir die gemeinsame Bebauung durch den Bauhof und die
Rettungswache der Johanniter. Nach langer Planungsphase (einschlieBlich erneuter An-
derung des Flachennutzungsplans im Jahr 2020) zerschlug sich auch diese Lésung, da
planungstechnisch keine ausreichende Zu- und Abfahrt geschaffen werden konnte.

Als vorldufigen Schlusspunkt konnte die Johanniter-Unfall-Hilfe eine Interimsrettungswa-
che an der Zufahrt zum vorliegenden Plangebiet errichten. Dieses Grundstiick bzw. das
nun Uberplante unmittelbar benachbarte Grundstick sind in Bezug auf die verkehrliche
Lage ideal gelegen. Durch den vorhandenen Anschluss an die nahegelegene B 31 sind die
Anfahrtswege zu den Einsatzstellen sehr schnell und sicher zu erreichen. Da durch die
Interimsldsung derzeit schon dieselbe Ausfahrt auf die StraBe genutzt, wird wie auch bei
Umsetzung der Planung, ergeben sich keine Anderungen in Bezug auf Larmemissionen.
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Alle Standorte wurden gutachterlich gepruft und wéren allein in Bezug auf ihre Lage um-

setzbar gewesen. Aufgrund der o.g. Hindernisse an den zunachst verfolgten Standorten,

entschied sich die Gemeinde letztendlich zur Umsetzung in unmittelbarer Nahe des der-

zeit in Nutzung befindlichen provisorischen Standorts.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist ein sonstiges Sondergebiet ,Rettungswache” festgesetzt, in dem die Er-

richtung einer Rettungswache sowie der ihr dienenden Anlagen und Nutzungen zulassig

sind. Dadurch werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das geplante Vorha-

ben geschaffen und gleichzeitig andere, zweckfremde Nutzungen verhindert.

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

Fir das sonstige Sondergebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 festgesetzt,
die mit Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, anderen befestigten Flachen, Nebenanla-
gen und unterirdischen baulichen Anlagen und Bauteilen héchstens bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,9 Uberschritten werden darf. Die vergleichsweise hohe GRZ
und ihre Uberschreitungsméglichkeit gewéhrleisten eine méglichst effiziente Ausnut-
zung des eng um das geplante Vorhaben herum abgegrenzten Plangebietes.

Hoéhe baulicher Anlagen/Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuladssig. Die Gesamthéhe des Gebaudes wird
auf 409,00 m U. NN begrenzt, um die vertikale Ausdehnung des Geb&audes sinnvoll
einzuschranken und gleichzeitig jedoch das geplante Vorhaben zu ermdglichen.

Bauweise

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt, um ausreichenden gestalterischen Freiraum
fur das geplante Vorhaben zu garantieren.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird von Baugrenzen definiert, die sich an dem kon-

kreten Vorhaben orientieren. Die Baugrenzen sind so dimensioniert, dass den Bauherren

noch etwas gestalterischer Freiraum bleibt. Innerhalb der Baugrenzen kann der genaue

Gebaudestandort unter Beachtung der gesetzlichen Abstandsflachen nach Landesbau-

ordnung Baden-Wirttemberg von den Bauherren frei gewahlt werden.
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Fldchen fiir Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen in den privaten Grundstiicken

Die gemaB §14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen, Garagen (ebenso Tiefgaragen und
Carports) sowie nicht Uberdachte Stellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sind ausschlieB3-
lich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Dies gewahrleistet, dass
auf dem Grundstuck ausreichend groBe Flachen fir die Versickerung und Begriinung ver-
bleiben.

Verkehrsflachen

Der sidlich angrenzende vorhandene Weg (Teil der FI.-Nr. 310/1) ist entsprechend den
Eintragungen im zeichnerischen Teil als Verkehrsflache festgesetzt, um die bestehende
Anbindung an die LandesstraBe 201 im Osten zu sichern.

Behandlung von Niederschlagswasser

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser ist -
soweit es nicht bereits Uber die Dachbegriinung und die wasserdurchlassigen Belage ver-
sickert bzw. verdunstet - in die Sickermulde abzuleiten, die im nérdlichen Plangebiet fest-
gesetzt bzw. anzulegen ist. Hier ist es Uber eine mind. 30 cm méchtige belebte Boden-
zone so weit wie moglich zu versickern. Durch die teilweise Bepflanzung der Mulde mit
Strauchern wird die Leistungsfahigkeit der Mulde erhoht (zusatzliche Verdunstungsef-
fekte). Der Notlberlauf ist in den 6ffentlichen Kanal einzuleiten. Dadurch ist eine ord-
nungsgemaBe Entwidsserung gewahrleistet.

Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Wege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen, um die Boden-
versiegelung zu reduzieren und die Bodenfunktionen zumindest teilweise aufrechtzuer-
halten. Die verlangsamte Versickerung Uber die wasserdurchlassigen Belage sorgt fur ei-
nen zusatzlichen Verdunstungseffekt, der sich positiv auf das Kleinklima auswirkt. Durch
die Versickerung von Niederschlagswasser bereits auf den Wege- und Stellplatzflachen
reduziert sich zudem die in die Sickermulde und - bei Nutzung des Notlberlaufs - in die
Kanalisation einzuleitende Wassermenge.

Ausschluss unbeschichteter Bleche

Fiur Dachdeckungen sowie Dachrinnen zuldssiger Nebengebaude sind Oberflachen aus
Kupfer, Zink oder Blei unzuldssig. Hierdurch werden negative Auswirkungen auf das
Grundwasser durch Schadstoffeintrdge reduziert.

Verwendung einer insektenschonenden AuBenbeleuchtung

Fir die AuBenbeleuchtung sind umweltvertragliche, insektenschonende Leuchtmittel zu
verwenden. Hierdurch werden negative Auswirkungen auf nachtaktive Insekten (v.a.
durch Lockwirkung) minimiert. Die verringerte Lichtabstrahlung reduziert auch mogliche
Beeintrachtigungen von nachtaktiven Vogeln durch Stérungen ihrer Orientierung sowie
von Fledermdausen, fir welche die Insekten eine wichtige Nahrungsgrundlage darstellen.
Zudem werden néachtliche Lichtemissionen in die freie Landschaft minimiert und so die
Moglichkeit fir Naturerfahrungen (z.B. Beobachtung Sternenhimmel) erhalten.
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Installationspflicht und Reflektionsgrad von Photovoltaikmodulen

Um die Nutzung erneuerbarer Energien zu férdern, sind auf mindestens 30% der Dach-
flache von Hauptgebduden Photovoltaikanlagen zu errichten. Zur Erleichterung der Um-
setzung kann die Gesamterrichtungsflache im Sinne der Festsetzung auch durch Errich-
tung von Photovoltaikanlagen auf Nebengebauden oder sonstigen baulichen Anlagen auf
demselben Grundstlck sowie an der AuBenfassade des Hauptgebaudes erbracht werden.

Durch die Verwendung reflexionsarmer Photovoltaikanlagen reduzieren sich mégliche
Beeintrachtigungen gewassergebundener Insekten (Lockwirkung durch Verwechslung
der Module mit einer Wasserflache).

Extensive Dachbegriinung

Flachdacher sowie Pultd&cher bis zu einer Dachneigung von 10° sind auf mind. 12cm Sub-
stratschicht so zu begrinen, dass dauerhaft eine geschlossene Vegetationsflache ge-
wahrleistet ist. Diese Festsetzung dient dazu, den Wasserrtickhalt zu erh6hen und Nie-
derschlagswasser-Abflussspitzen zu mindern. Gleichzeitig tragt die Begrinung durch
Staubfilterung, Luftbefeuchtung und die Reduktion innerértlicher Aufheizungseffekte zu
einer Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse bei. Zudem werden durch Griinda-
cher zusétzliche Lebensraume fir Kleinlebewesen (z.B. Insekten) geschaffen, was der Ar-
tenvielfalt im Gebiet zugutekommt.

Pflanzgebot von Gehdlzen in dem Sondergebiet

Zusatzlich zur Erhaltung der im westlichen und ndrdlichen Randbereich vorkommenden
Baume sind entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze heimische Straucher zu pflanzen,
welche das Gebiet in Richtung der Kleingérten eingriinen und fir eine Strukturanreiche-
rung der Freiflachen sorgen.

Erhaltungsgebot

Die beiden Baume, die im westlichen Randbereich innerhalb des Geltungsbereichs (aber
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache) stehen, sind aufgrund ihres aktuellen
bzw. - bei dem Jungbaum - potenziellen Lebensraumwertes sowie zur Eingriinung der
neuen Bebauung dauerhaft zu erhalten. Auch die knapp auBerhalb des Geltungsbereichs
stehenden Baume im Norden werden erhalten. Sie sind wahrend der BaumaBnahme durch
geeignete BaumschutzmaBnahmen vor Verdichtungen und Verletzungen im Kronen-
und/oder Wurzelbereich zu schitzen.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die ortlichen Bauvorschriften treffen ausschlieBlich Regelungen fir die Gestaltung der
Dachlandschaft. Zulassig sind Flachdacher mit einer Dachneigung zwischen 0° und 3°
sowie Pultdacher mit einer Neigung bis zu 10°. Diese Dachformen ermdglichen eine Be-
grunung der Dachflachen und begrenzen die Gebaudehdhe auf das fir die Nutzung erfor-
derliche MaB.
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8.3 Flachenbilanz

Flache in ha Anteil in %
Sonstiges Sondergebiet ,Rettungswache” o1 91,7
Offentliche Verkehrsflache 0,01 8,3
Gesamt 0,12 100
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10. Anhang

10.1 Pflanzlisten

Feuerbrandgefahrdeten Arten dirfen nicht verwendet werden.

Auf die Einhaltung des Nachbarrechtsgesetzes wird verwiesen.

10.1.1 Laubb&ume 1. + 2. + 3. Ordnung fiir Pflanzungen entlang der Zufahrten,
im Bereich von Stellplatzen und fir Griinflachen

Botanischer Name
Acer campestre
Acer platanoides
Aesculus x carnea
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Prunus avium

Quercus robur

Deutscher Name
Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Rotbliihende Rosskastanie
Schwarz-Erle

Hainbuche

Gemeine Esche
Vogel-Kirsche

Stiel-Eiche

10.1.2 Straucher fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen

Botanischer Name
Acer campestre
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris

Prunus spinosa

Deutscher Name

Feldahorn

Kornelkirsche

Blutroter Hartriegel

Hasel

Pfaffenhutchen

Liguster

Gewdhnliche Heckenkirsche
Holz-Apfel

Schlehe, Schwarzdorn
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Rosa canina
Rosa gallica
Rosa glauca
Rosa majalis
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Viburnum opulus

1. Anderung des Bebauungsplans ,Sport- und Funpark® und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu, Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

Hunds-Rose
Essig-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Wein-Rose
Sal-Weide
Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Gemeiner Schneeball

10.1.3 Geholze fur Schnitthecken

Botanischer Name
Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus

Cornus mas

Ligustrum vulgare

Deutscher Name
Feldahorn

Buchs
Hainbuche

Kornelkirsche

Liguster

Begrindung zum Bebauungsplan
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10.2 Fotodokumentation
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