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A Satzungen
der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen (ber die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Kanalweg” Miihlhofen
und
der 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan , Kanalweg”, Miihlhofen.
Der Gemeinderat der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen hat am ........................ far den

Bebauungsplan "Kanalweg", Mihlhofen, unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften die folgenden Satzungen beschlossen:

1)

2)

3.)

4)

5.)

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017(BGBI. | S. 3634), ),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. S. 4147),

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO BaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI.
S. 1095, 1098).
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Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil (Rechtsplan, M 1:500) VOM oot
2. dem textlichen Teil des Bebauungsplans VOM.eiiirineereeneene
3. dem textlichen Teil der ortlichen Bauvorschriften VOM verreeie e

Der Satzung sind als Anlagen beigefiigt:

1. Begriindung des Bebauungsplans VOM vvvieeeeere s
2. Begriindung der ortlichen Bauvorschriften VOM .ooeeieieeeenens
§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gem.
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

3. gegen die Verpflichtung zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze
gem.§ 74 Abs. 2 LBO

verstoRt.
84
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Uhldingen-Muhlhofen, den..........................
Ausgefertigt:

D. Mannle, Blirgermeister
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B Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
1.0 Art + MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + Mall der baulichen Nutzung sind fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehorigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
e WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3.
allgemein zulassigen Nutzungen - Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - nur ausnahmsweise
zugelassen werden kdnnen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1. wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise  zulassigen  Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sind nicht zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene Zahl der Vollgeschosse, die
maximale Festsetzung der Grundflaichenzahl (GRZ) und der
Geschossflachenzahl (GFZ), sowie die festgesetzte Hohe der baulichen
Anlagen.

2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in den
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

2.2 Grundfldchenzahl § 19 (1) BauNVO)

Die zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.3 Geschossflachenzahl § 20 (2) BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der der
maximalen Firsthéhe (FH) und durch die Festsetzung der maximalen
Wandhohe (WH) bestimmt.
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24.1

2.4.2

2.4.3

2.4.4

3.0

3.1

3.2

4.0

Maximale Firsthohe (FH)
Die maximal zuldssige Firsthohe betragt
e 950m

Uber der maximal zuldssigen Erdgeschoss-FuBbodenhéhe.

Maximale Wandhohe (WH)
Die maximal zuldssige Wandhohe betragt
e 650m

Uber der maximal zulassigen Erdgeschoss-FulRbodenhdhe.

Hohenlage der Gebadude (§ 18 (1) BauNVO)

Die maximal zuldssige Erdgeschoss-FuBbodenhohe (FertigfulRbodenhohe
EFH) ist flr jedes Baugrundstlick in Meter Gber Normal Null durch Eintrag
im jeweiligen Baufenster festgesetzt.

Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (§ 9(1) Nr.6 BauGB)

Zur Vermeidung einer ortsuntypischen Verdichtung werden in Teilen des
Plangebietes

e maximal 2 Wohneinheiten je Gebiude / je Doppelhaushilfte,
festgesetzt.

Es gelten die Eintrage in den Nutzungsschablonen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23
BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zul3ssig ist die offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt. Die geringfligige
Uberschreitung von untergeordneten Bauteilen, z.B. Balkonen, ist zul3ssig
(geringfligig = maximale Lange 5,00 m, maximale Tiefe 1,50 m).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die AuBenwande der Gebaude sind weitgehend rechtwinklig bzw. parallel
zu den eingetragenen Hauptfirstrichtungen zu erstellen.
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5.0

6.0

7.0

8.0

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
auch auf den nicht Gberbaubaren Flachen zulassig.

Der Abstand der Nebenanlagen zu den StraRenverkehrsflichen muss
mind. 2,00 m betragen.

Flachen fiir Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufenster und in
dem der ErschlieRungsstralle zugewandten Bereich des Baugrundstiicks
zuldssig. Bei aullerhalb des Baufensters angeordneten Garagen und
Carports ist zwischen dem Fahrbahnrand und der Garagen- bzw. Carport-
Vorderseite ein Abstand von mindestens 6 m einzuhalten. Der Abstand
zwischen Fahrbahnrand und Garagen- bzw. Carport-Rickseite darf
maximal 12,00 m betragen.

Flr nicht direkt an der ErschlieBungsstraRe gelegene Baugrundstiicke gilt,
dass Stellplatze, Garagen und Carports bis zur rickwartigen Abgrenzung
des Baufensters zuldssig sind.

Stellplatze, Garagen und Carports diirfen zur StraBenseite hin in ihrer
Gesamtheit inklusive von Zufahrten eine Lange von 9,00 m nicht
Uberschreiten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
stadtebauliche Belange nicht entgegenstehen.

Wenn ein Mindestabstand von der Stralle zur Garageneinfahrt von 5 m
eingehalten wird, kann die Flache vor der Garageneinfahrt als privater
Stellplatz genutzt werden und wird in die Berechnung der erforderlichen
Stellplatze mit einbezogen.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Zweckbestimmung:

e AnliegerstralRe.

Flachen und Einrichtungen fiir die Riickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist in den Regenwasserkanal
einzuleiten, der in der neuen Anliegerstralle und im Kanalweg verlegt wird
und zu einer auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen, zentralen
Retentions- und Versickerungsmulde fiihrt.
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9.0

10.0

10.1

10.2

11.0
111

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind 6ffentliche Grinflachen
mit den Zweckbestimmungen

e A =Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen,
e B =Verkehrsbegleitgriin

festgesetzt.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§§ 1a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Bodenschutz

Zur Vermeidung und Minimierung von baubedingten Belastungen des
Schutzgutes Boden wird festgesetzt:

e mit den Bauantrdgen ist jeweils ein Bodenverwertungskonzept
vorzulegen.

AuBenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen missen ein fir Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlieBliche Verwendung von
langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und staubdichten Leuchten
(LEDs).

Die Beleuchtungseinrichtungen sollen eine moglichst niedrige
Lichtpunkthohe und —starke sowie eine moglichst geringe Abstrahlung
nach oben und seitlich und keine Abstrahlung in Richtung der
vorhandenen Vegetationsstrukturen aufweisen.

Pflanz--und Erhaltungsgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Anpflanzen von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
Standorte fir neu zu pflanzende Baume gem. der dem Textteil des
Bebauungsplanes beigefligten Pflanzenliste festgesetzt.

Von den festgesetzten Standorten kann um jeweils 5 m in jede Richtung
abgewichen werden, wenn gewahrleistet ist, dass die Baume in dem der
ErschlieBungsstrale  zugewandten  Grundstiicksbereich  gepflanzt
werden.

Bei BaumaBnahmen im Nahbereich der Baume sind geeignete
SchutzmaBBnahmen gem. dem aktuellen Stand der Technik BiN-18920,
insbesondere Stammschutz und Schutzzdune, vorzusehen.

Die Baume sind bei Abgang gem. Pflanzenliste zu ersetzen.
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11.2

Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind im Bereich
bestehender Vegetationsstrukturen Flachen mit Bindungen fiir den
Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.

Bei BaumalRlnahmen im Nahbereich des Bestandes sind geeignete
SchutzmaBnahmen gem. DIN 18920, insbesondere Schutzziune,
vorzusehen.

Uhldingen-Muhlhofen, den.........................

Ausgefertigt:

D. Mannle, Blirgermeister
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C Hinweise

1. Hohenaufnahmen

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Gelandeverhaltnisse von einem
vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der ErschlieBungsplanung
abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit Darstellung
des vorhandenen und geplanten Geldndeverlaufs sowie mit der Darstellung des
geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstraRe beizufligen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fir
Baden-Wirttemberg (WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wassergesetz flur Baden-
Wirttemberg (WG) unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis - Amt flir Wasser-
und Bodenschutz - anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit
(Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den Grundwasserbereich
(z.B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen) einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf,
die bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

,Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des
Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht zulassig.

Bauwerksteile im  Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weile Wanne
auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln
zu versehen, dass Uber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

3. Starkregenereignisse

Aufgrund der topographischen Lage des Plangebietes ist eine von
Starkregenereignissen ausgehende Hochwassergefahr nicht auszuschlieRen. Es wird
auf das Informationsmaterial des bad.-wiirtt. Umweltministeriums zum Thema
“Starkregen’ verwiesen, das unter
https://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/schutz-natuerlicher-
lebensgrundlagen/wasser/starkregen/ abgerufen werden kann’.

4. Archdologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart, Dienstsitz Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.
07735/93777-0 unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zu sachgerechter
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.
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5. Erdaushub / Bodenschutz

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der humose Oberboden abzuschieben und bis zur
Wiederverwertung in Mieten zu lagern. Zum Abschluss der Bauarbeiten ist der
Mutterboden in einer Machtigkeit bis ca. 30 cm nach erfolgter Untergrundlockerung
im Bereich von Freiflachen wieder aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

6. Abfallverwertung

Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination mehr als 500 m® Erdaushub
anfallen, bei verfahrenspflichtigen AbbruchmaRnahmen, sowie bei einer
verfahrenspflichtigen Baumalnahme, die einen Teilabbruch umfasst, ist der
Baurechtsbehorde im Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskonzept nach § 3
Abs. 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere
Abfallrechtsbehorde zu priifen.
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D Pflanzenliste

1. Laubbdume fiir Pflanzungen fiir Baugrundstiicke
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Aesculus x carnea

Carpinus betulus Hain-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Fraxinus ornus
Malus floribunda
Malus sylvestris

Quercus robur Stiel-Eiche

Pyrus calleryana , Chanticleer” Stadt-Birne

Sorbus intermedia

Tilia cordata Winterlinde

2. Straucher fiir freiwachsende Hecken und Geholzgruppen fiir Baugrundstiicke
Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf}
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus silvestris Holz-Apfel
Sambucus nigra Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Wildrosen, z.B.

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Essig-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

3. Geschnittene Hecken

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

4, Fassadenbegriinung

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Wohlriechendes GeiRRblatt

Dariber hinaus sind bei entsprechenden Standortbedingungen die Echte Weinrebe
(Vitis) und verschiedene Kletterrosen maoglich.
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5. Dachbegriinung fiir flach- und flachgeneigte Dacher

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation
Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation

Dartiber hinaus wird auf den Bienenweidekatalog des Landes Baden-Wirttemberg
verwiesen:

www.bienenweidekatalog-bw.de

Er enthalt eine Vielzahl an Gehdlzen und Stauden, die auch fiir Garten geeignet sind
und dazu beitragen, die 6kologischen Lebensgrundlagen von Bienen und Insekten zu
verbessern.
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Inhalt:
1.0
2.0
3.0
4.0
5.0
6.0

1.0

2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO-BW)

Raumlicher Geltungsbereich

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Antennen

Elektrische Freileitungen

Gestaltung der Freiflachen
Stellplatzverpflichtung

Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1: 500
dargestellten  Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kanalweg”,
Mihlhofen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform
Zulassig sind symmetrische Sattelddcher mit durchlaufender Firstrichtung.

Bei Garagen, Carports, Nebenanlagen und untergeordneten Bauteilen sind
Satteldacher, Pultdacher und extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betragt
22°—38°.

Bei Garagen, Carports und Nebengebdauden mit geneigten Dachern
betragt die zuldssige Dachneigung min. 18°, maximale Dachneigung wie
Hauptgebaude.

Dacheindeckung

Zulassig sind ziegelrote, rotbraune und hellgraue Materialien, sowie
extensive Dachbegriinungen.

Glasierte Ziegel bzw. Dachsteine und Metallmaterialien sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 32° zulassig.
Zulassig sind:

. Schleppgauben,

. Giebel-, / giebelstiandige Gauben mit Satteldach.

Es ist nur eine Gaubenart je Gebaudeseite zulassig.

Die Gesamtldnge aller Gauben einer Dachseite darf 1/2 der Geb&udelange
nicht Gberschreiten.
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2.5

2.6

3.0

4.0

5.0

Als seitlicher Abstand der Gaube zum Ortgang sind mindestens 2,00 m
und zwischen den Einzelgauben ein Mindestabstand von 1,00 m
einzuhalten.

Zwischen dem Ansatzpunkt der Gauben und der Oberkante des Firstes ist
ein Abstand von 1,00 m gemessen in der Senkrechten, einzuhalten.

Die Gauben sind in Material und Farbe entsprechend dem Hauptdach
einzudecken.

Dacheinschnitte, d.h. sogenannte Negativgauben, sind unzulassig.

Fassaden- und Wandgestaltung

Unzuldssig  sind  Fassadenverkleidungen aus  Kunststoff- oder
Metallpaneelen sowie glanzende oder glasierte Materialien.

Ungegliederte Fassaden und Fassadenteile ab einer zusammenhangenden
Flache von 20 m? sind gem. Pflanzenliste zu begriinen.

Farbgestaltung

Glinzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zuldssig. Es sind helle
Farbtone zu verwenden.

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude sind eine Satelliten- und eine terrestrische Antennenanlage
zulassig. Satellitenantennen dirfen nicht iber den Dachfirst hinausragen.

Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzulassig.

Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugange als Griinflachen und / oder Hausgarten anzulegen
und mit heimischen Gehoélzen und Stauden zu bepflanzen. Flachige Kies-
oder Schotteraufschiittungen sind nicht zuldssig.

Gem. Eintrag im Bebauungsplan sind Baume It. Pflanzenliste zu pflanzen.
Zusatzlich zu den festgesetzten Pflanzgeboten ist auf jedem
Baugrundstiick je 500 m? Fliche mindestens ein weiterer Baum It.
Pflanzenliste zu pflanzen.

Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug der Gebdaude
folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

Zu den angrenzenden Grundstiicken ist das Gelande im Verhaltnis 1: 2
und flacher abzubdschen.

Stitzmauern sind im direkten Anschluss an das Gebdude zuldssig. Im
Rahmen der Gartengestaltung sind Stitzmauern nur bis zu einer
Ansichtshohe von max. 50 cm zulassig. Die Errichtung von Stlitzmauern
entlang der Grundstiicksgrenzen ist nicht zulassig.
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Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die Flachen
der privaten und oOffentlichen Stellplatze far PKW, Zufahrten und
Hofflachen in wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decke,
Rasenfugenpflaster etc.) herzustellen. Fir befestigte Flachen sind helle
Materialien zu verwenden.

Asphalt ist nur fir die Herstellung der ErschlieBungsstralRe zulassig.

5.1 Einfriedungen, Abgrenzungen
Zulassig sind
- freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,
- geschnittene Hecken aus Laubgehélzen gem. Pflanzenliste,
- einfache Zaune mit senkrechter Lattung bis zu einer Hohe von 1,20 m.

Nicht zuldssig sind Maschendrahtzdaune, Hecken aus Nadelgehdlzen,
Gabionenwande und massive Mauern.

Einfriedungen sind kleintierdurchlassig zu gestalten, d. h. sie sollen einen
Mindestabstand von 15 cm zwischen der Gelande-Oberkante und der
Unterkante der Einfriedung aufweisen.

Zur Gewahrleistung ausreichender Sichtverhéltnisse darf beidseits von
Grundstiicksausfahrten auf einer Lange von jeweils 3 m und einer Tiefe
von mindestens 1 m die Hohe der Einfriedungen und Bepflanzungen nicht
mehr 0,60 m betragen.

6.0 Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Uhldingen-Muhlhofen, den.............c..c.........

Ausgefertigt:

D. Mannle, Bilirgermeister
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Bebauungsplan "Kanalweg’, Mihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 08. Februar 2022

1. Das Plangebiet - Lage und rdaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am stidostlichen Ortsrand des Teilortes Mihlhofen der Gemeinde
Uhldingen-Muhlhofen / Bodenseekreis. Es ist ca. 0,94 ha gro und wird begrenzt

e im Norden von einem unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Grundstiick
und bebauten Grundstiicken entlang des Kanalweg,

e im Osten vom Kanalweg, einer landwirtschaftlichen Flache und vom Standort
des kiinftigen Kinderhauses ‘Sonnenschein’,

e im Stiden vom Finkenweg,

e im Westen von bebauten Grundstiicken entlang der StraBe “In der Dohle’.

N

OriginaimafBstab M 1 : 1000

e an

-

b
0.
/

Laéeplan (ohne MaRstab)

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke

FI. St. Nr. 294/5 - landwirtschaftliche Flache / Acker,
Fl. St. Nr. 294/6 (Teil) - landwirtschaftliche Flache / Acker,
FI. St. Nr. 294/75 - landwirtschaftliche Flache / Acker,

Fl. St. Nr. 299 (Teil)

landwirtschaftliche Flache / Acker.

Die Flache weist eine nord-/ nordostorientierte Hanglage auf und fallt von ca. 421.00
m . NN im Stidwesten auf 416.00 m . NN im Nordosten.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan ‘Kanalweg’, Mihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 08. Februar 2022

Luftbild LUBW

1.1 Sicherheitsabstand zu einem Storfallbetrieb

Das Plangebiet befindet sich im weiteren Umfeld eines auf der gegeniberliegenden
Seite der Seefelder Aach gelegenen sog. Storfallbetriebes. Flir diesen Betrieb wurde
ein Gutachten erarbeitet, in dem im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung ein
angemessener Sicherheitsabstand festgelegt ist. Dieser betrdgt 136 m. Das geplante
Wohngebiet liegt auBerhalb dieses Sicherheitsabstandes.

2. Planungserfordernis + Planungsziele

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die
Erweiterung des im Siden von Mihlhofen gelegenen Wohngebietes geschaffen
werden, das in den letzten Jahrzehnten in mehreren Abschnitten realisiert wurde. Die
Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen mochte damit ein Angebot fiir bezahlbare und
familienfreundliche Baugrundstiicke schaffen, auf denen im Wesentlichen Einzel- oder
Doppelhduser als Ein- oder Zweifamilienhduser errichtet werden konnen. Diese
Bauweisen flgen sich in die bestehende Siedlungsstruktur ein. Geschosswohnungsbau
soll im kiinftigen Baugebiet "Apfelberg” moglich sein, das im Norden von Mihlhofen an
der Hauptstralle gelegen ist.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan ‘Kanalweg’, Mihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 08. Februar 2022

3. Verfahren nach § 13b BauGB

Der Bebauungsplan ‘Kanalweg’, Mihlhofen soll im Verfahren gem. § 13b BauGB
aufgestellt werden. Das Plangebiet erfiillt die geforderten Kriterien:

e Der Aufstellungsbeschluss wurde vor dem 31.12.2019 gefasst,
e der Geltungsbereich schlieBt unmittelbar an die vorhandene Siedlungslage an,

e aufgrund der GréRe des Plangebietes liegt die zuldssige Grundflache deutlich
unter 10.000 m?,

e geschiitzte Biotope und andere Schutzkategorien gem. NatSchG sind von der
Planung nicht betroffen.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrdanken sich im Wesentlichen auf
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Bebauung und den Verlust der
landwirtschaftlichen Kulturpflanzen.

Die Inanspruchnahme von § 13b BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt. Dadurch wird auch die zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flache durch naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen vermieden.

4, Einordnung in den Flichennutzungsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb der im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Meersburg dargestellten Wohnbauflachen. Der Flachennutzungsplan ist
daher gem. 13a (2) Nr. 2. im Wege der Berichtigung anzupassen.

.....

A s Méhried: g e %

NI PN R N N RN
Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg (ohne
MafRstab)
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan ‘Kanalweg’, Mihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 08. Februar 2022

4.1 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben enthalt fir das
Plangebiet und sein Umfeld keine Ausweisungen. Der Mihlhofen umgebende
regionale Griinzug halt einen deutlichen Abstand zum Geltungsbereich.

Dies gilt auch fir die mittlerweile abgeschlossene Fortschreibung des Regionalplanes.

Auszug aus dem Regionalplén der Region Bodensee-Obershan (one Mafssta

7

=

Ausz_ljg aus der

Regionalplan-Fortschreibung (ohne MaRstab)
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Bebauungsplan "Kanalweg’, Mihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 08. Februar 2022

5. Bestand / Nutzung

Das Plangebiet wird weitgehend landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Westen und
Stdwesten grenzen zweigeschossige Wohnhauser an. Im direkten Anschluss an die
Ostliche Abgrenzung des Geltungsbereichs entsteht der Neubau des Kinderhauses
‘Sonnenschein’.

Am nordostlichen Rand verlduft ein Stufenrain, der mit einer Feldgehdlzstruktur
bestanden ist. Ein weiterer, im Nordwesten verlaufender Stufenrain enthalt ebenfalls
einzelne Geholze.

Stufenrain mit Feldgeholz entlang der nordéstlichen Abgrenzung des Geltugsbereichs, links
im Hintergrund ein weiterer Stufenrain mit liickigem Gehdlzbestand

Blick vom Kanalweg auf das Plangebiet, im Hintergrund die Wohnbebaung entlang der
StraRe ‘In der Dohle’
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Bebauungsplan "Kanalweg’, Mihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 08. Februar 2022

5.1. Schutzgebiete / Schutzkategorien
Das Plangebiet enthilt keine geschiitzten Biotope bzw. Schutzkategorien.

Nordlich und sldostlich aulerhalb des Plangebietes sind folgende Biotope und
Schutzkategorien kartiert:

Biotop Nr. 182214357705 Feuchtgebiet ,Ganswinkel’ bei Mihlhofen,

Biotop Nr. 18221435737 Altwasser (Teich) ,Ganswinkel‘ bei Miihlhofen,

Biotop Nr. 182214357738 Schilfrohricht am Seefelder Aach Ufer bei

Mihlhofen,
Biotop Nr. 18221435740 - Nasswiesenbrache ,Im Ried’ bei Oberuhldingen.

Nordwestlich und sidostlich des Plangebietes verldauft das aus 19 Teilgebieten
bestehende Landschaftsschutzgebiet ‘Bodenseeufer’.

Die Biotope und das Landschaftsschutzgebiet sind von der Planung nicht betroffen.

Biotop
[ Offentandbiotopkartierung
[ Waldbiotopkartierung

1
| Biotop Nr. 182214357704
i inkel' bei

", | Miihlhofen

2
) Biotop Nr. 182214357737
Alty (Teich) 'G

bei Miihlhofen

Biotop Nr. 182214357738
Schilfsréhricht am Seefelder
Aach Ufer bei Miihlhofen

4
A “‘-\ Biotop Nr. 182214357740
% Nasswiesenbrache 'Im Ried'

0 25 50m
| S—

Grundiage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL,
wvew Ig-bw de, Az : 285191118

%5

Biotopkartierung.LUBW (ohn MaRstab)

5.2. Gewaisser / Hochwasserschutz

Nordostlich des Plangebietes verldauft die Seefelder Aach. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist von Uberflutungsflichen nicht betroffen.

5.3 Denkmalschutz

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes finden sich keine eingetragenen
Kulturdenkmaler.
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Bebauungsplan "Kanalweg’, Mihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 08. Februar 2022

6. Planung
Entlang derErweiterung-derStralRe—tn-derDohle—und eines neuen, von Siidosten nach

Nordwesten verlaufenden StraBenabschnitts sind 13 Baugrundstilicke angeordnet, auf
denen Ein-bis Zweifamilienhduser in zweigeschossiger Bauweise errichtet werden
konnen. Sechs dieser Grundstiicke sind teilbar, um insgesamt bis zu 12
Doppelhaushélften zu realisieren. Ein weiteres Grundstiick liegt direkt am Kanalweg.
Hier ist ein groReres Gebdude fir den Geschosswohnungsbau moglich.

Die Gebaude sind so angeordnet, dass sie sich in die umgebende Siedlungsstruktur
einfigen und eine harmonische Erweiterung des bestehenden Wohngebietes
darstellen.

.-

A a L%

Stadtebaulicher Entwurf (ohne Masstab)

Als Art der baulichen Nutzung ist flir das Plangebiet festgesetzt:
. WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO entspricht dem
Ziel ein familienfreundliches Baugebiet zu entwickeln. Sie orientiert sich auBerdem an
der Umgebungsbebauung und -nutzung.

Zugunsten der Schaffung des dringend benétigten Wohnraums wird festgesetzt, dass
die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3. allgemein zuldssigen Nutzungen - Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - nur ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen. Deshalb sollen auch die gem. § 4 (3) als Ausnahmen
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Dies gilt
ausdriicklich auch fiir Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO, die angesichts
der angespannten Situation auf dem Wohnungsmarkt nicht zuldssig sind.
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Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
. Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

Mit 0,40 entspricht der Wert der gem. BauNVO zuldssigen HoOchstgrenze im
Allgemeinen Wohngebiet. Er dient dem sparsamen Umgang mit knappem Bauland und
lasst kraftige Hauptbaukorper und die zugehorigen Nebenanlagen zu. In friheren
Baugebieten wurde dieser Wert in der Regel zugunsten einer aufgelockerten Bebauung
und groRziigig bemessener Freiflaichen unterschritten. Angesichts des anhaltenden
Drucks auf den Grundstiicks- und Wohnungsmarkt moéchte die Gemeinde Uhldingen-
Mihlhofen  Rahmenbedingungen fiir die Realisierung kompakterer und
flachensparender Bauweisen schaffen.

. Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl von 0,80 orientiert sich an der zuldssigen zweigeschossigen
Bauweise.

° Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Zulassig sind zwei Vollgeschosse. Diese Bauweise tragt dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung. Dariiber hinaus lasst sie flexible
Wohnungsgrundrisse zu.

. Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO

Die maximal zuldssige Erdgeschoss-FuRbodenhohe ist flr jedes Baugrundstiick in
Meter Uber Normal Null festgesetzt. Die Hohen nehmen die Hanglage des
Plangebietes auf.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen im Plan- und Textteil:

° Hoéhenlage der Gebdude gem.§ 18 (1) BauNVO

Die maximal zuldssige Erdgeschoss-FuRbodenhohe ist flr jedes Baugrundstiick in
Meter Uber Normal Null festgesetzt. Die Hohen nehmen die Hanglage des
Plangebietes auf.

. Zahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Mit Ausnahme des direkt am Kanalweg gelegenen Grundstiicks ist im Plangebiet die
Zahl der Wohneinheiten auf 2 je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte begrenzt, um
eine ortsuntypische Verdichtung zu vermeiden und um die nur begrenzt
leistungsfahigen ErschlieBungsstralRen nicht zu tGberlasten. Die Zahl der Wohneinheiten
hat zudem Auswirkungen auf die erforderliche Anzahl der Stellpldtze und damit die
Freiraumstruktur im Plangebiet. Das Grundstiick am Kanalweg weist eine ausreichende
GroBe auf und ist direkt an die StraRe angebunden, so dass hier auch
Geschosswohnungsbau moglich ist. Auch aus stadtebaulicher Sicht erscheint dies
vertretbar, weil das Grundstiick aulRerhalb der siidwestlich angrenzenden Bauzeilen
liegt und auf der gegeniberliegenden Seite am Kanalweg groRBere Baukorper
(Sporthalle, Hallenbad) angeordnet sind.
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o Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen eindeutig definiert und
orientieren sich am stiddtebaulichen Entwurf. Geringfiigige Uberschreitungen der
Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zu. B. Balkone sind zuldssig, weil sie
stadtebaulich kaum in Erscheinung treten.

° Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Zugunsten einer optimierten Solarnutzung ist fiir die stidwestliche Bauzeile und vier
Ostlich gelegene Grundstiicke die Gebdudestellung in Siidwest- bzw. Stidost-Richtung
festgesetzt, wahrend aufgrund ihrer Lage und des Zuschnitts der Grundstiicke die
Baukdrper im weiteren Plangebiet sowohl in Siidwest- wie auch in Stidost- Ausrichtung
angeordnet werden kénnen.

° Flachen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellpldtze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufenster und auf den der
ErschlieBungsstraRe zugewandten Bereichen der Baugrundstiicke zuldssig. Damit ist
gewahrleistet, dass das Umfeld der Hauser als Garten-/ Grinflichen genutzt werden
kann und nicht durch ein UbermaR an befestigten Flichen beeintrichtigt wird. Der
Abstand zwischen dem Fahrbahnrand und der Garagen- bzw. Carportriickseite darf
daher maximal 12 m betragen, um Uberlange Zufahrten zu vermeiden. Aufgrund des
zurlickhaltenden Ausbaustandards der Anliegerstrale muss der Stauraum vor den
Garagen bzw. Carports mindestens 6 m betragen, um das verkehrssichere Ein- und
Ausparken zu gewahrleisten.

. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die Erweiterung der Stralle ‘In der Dohle” und der neu anzulegende StraRenabschnitt
sind als offentliche Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung ‘Anliegerstralie’
festgesetzt. Damit soll der angestrebte Charakter einer ruhigen, vielfaltig nutzbaren
WohnstraRe dokumentiert werden. Die Gesamtbreite der Verkehrsflache betragt 5,00
m. Fiir die StralSe liegt eine Planung der Firma RBS wave, Ettlingen vor.

Die Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes vom Kanalweg herfiihrende,
nachrichtlich dargestellte FuBwegeverbindung ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
‘Neubau Kinderhaus Sonnenschein” ausgewiesen.

. Offentliche Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen (Stufenraine) sind als o6ffentliche Grinflachen
festgesetzt. Sie gliedern und binden das Plangebiet in die Umgebung ein und
Ubernehmen wertvolle o6kologische Funktionen als Lebensrdaume fir Tiere und
Pflanzen.

Am nordlichen Rand des Plangebietes sind Grinflichen als Verkehrsbegleitgriin
ausgewiesen.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan ‘Kanalweg’, Mihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 08. Februar 2022

) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 1a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung

Zugunsten der heimischen Insektenwelt muss die AulRenbeleuchtung ein fir
Insekten wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlieBliche Verwendung von
langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und staubdichten Leuchten (LEDs).

° Anpflanzen von Bdumen gem.§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Im Plangebiet sind Standorte fiir Baume dargestellt. Sie dienen der Gliederung des
Siedlungs- und StralRenbildes. Gleichzeitig bilden sie neue Brut- und Nahrungshabitate
und tragen zur Regulierung des Kleinklimas und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit bei.

. Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Fiir die bestehenden Gehoélzstrukturen entlang der beiden im Plangebiet gelegenen
Stufenraine sind Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzt, um deren Erhalt auf Dauer zu gewahrleisten.

B
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Ortliche Bauvorschriften

werden fir das Plangebiet parallel zum Bebauungsplanverfahren festgesetzt, um ein
entsprechendes Siedlungsbild zu gewahrleisten. Sie lassen eine zeitgemale Architektur
zu, die sich jedoch in die gewachsene Siedlungsstruktur einfiigt und betreffen
insbesondere die

Insbesondere betreffen sie

die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen

mit Festsetzungen zur Dachform, Dachneigung, Dacheindeckung und Dachaufbauten.
Mit Rucksicht auf das gewachsene Siedlungsbild werden die zuldssigen Dachformen
auf symmetrische Satteldacher beschrankt.

Diese Vorschrift ist auch mit Blick auf die angestrebte, dichtere Bebauung erforderlich,
um das direkte Nebeneinander einer Vielzahl von Dach- und Bauformen zu vermeiden.

Mit den zuldssigen Materialfarben lassen sich zeitgendssische Architekturformen
realisieren. Anthrazitfarbene Materialien sind zugunsten der Anpassung des
Bauquartiers an den Klimawandel nicht zuldssig, weil sie zur unnétigen Aufheizung des
Gebietes flihren wiirden.

Dachgestaltung, Dachaufbauten

Die Beschrankung der zuldssigen Materialien tragt zu einer ruhigen Dachlandschaft bei,
ebenso die Begrenzung der zuldssigen Gaubenldnge auf max. 1/2 der Gebaudelinge.
Negativgauben werden nicht zugelassen, weil sie zu einer ,aufgerissenen”
Dachlandschaft flihren und energetisch problematisch sind.

Fassaden- und Wandgestaltung

Kunststoffe, Metalle und glanzende Materialien sind mit Ricksicht auf das Ortsbild und
nachbarschaftliche Belange ausgeschlossen. Unerwiinschte Reflektionswirkungen
sollen so vermieden werden.

Mit der Pflicht zur Begriinung groRerer Fassaden bzw. Fassadenteile lassen sich
negative Auswirkungen der Bebauung auf das Kleinklima verringern.

Antennen, elektrische Freileitungen

Die willkirliche Ansammlung unterschiedlichster Antennenanlagen kdnnte zu einer
empfindlichen Beeintrachtigung des Siedlungsbildes fiihren. Deshalb sind je Gebaude
maximal eine Satelliten- und eine terrestrische Antennenanlage zuldssig.

Ebenso beeintrachtigen Freileitungen das Orts- und StraBenbild und werden deshalb
ausgeschlossen.

Gestaltung der Freiflachen

Sie sind charakteristischer Bestandteil des Siedlungsbildes im bestehenden
Wohngebiet. Sie Ubernehmen darliber hinaus 0&kologische Funktionen. Nicht
Uberbaute bzw. nicht als Stellpldtze und Zufahrten genutzte Bereiche sind als
Grinflachen anzulegen und zu bepflanzen. Diese Flachen tragen — ebenso wie Bdume —
zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Frischluftproduktion bei. Flachige Zierkies-
oder Schotteraufschiittungen sind daher unzulassig.

Ein vielfaltiges, zusammenhdngendes Mosaik aus Bepflanzungen, Wiesen- und
Rasenflachen bildet zudem Brut- und Nahrungshabitate fiir Kleinsduger, Vogel und
Insekten.
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Zu angrenzenden Grundstiicken ist das Geldnde im Verhdltnis 1 : 2 oder flacher
abzubdschen. Stitzmauern sind entlang der Grenzen zu den benachbarten
Baugrundstiicken nicht zulassig. Diese Regeln dienen dem Nachbarschutz und sollen
dazu beitragen, dass das Gelande nicht massiv verdandert wird. Gebaude und
Freiflachen sollen sich mit dem Hang entwickeln.

Zur Begrenzung negativer Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch die
Versiegelung sind fiir befestigte Flachen ausschlieBlich wasserdurchladssige Beldge
zulassig.

Stellplatze

Die ortlichen Bauvorschriften enthalten die Pflicht zum Nachweis der erforderlichen
Stellplatze. Je Wohneinheit miissen zwei Stellplatze nachgewiesen werden. Die
Lebensrealitdt zeigt, dass Familien im ldandlichen Raum fast immer zwei Fahrzeuge
benutzen, zumal das OPNV-Angebot, trotz vieler Verbesserungen, nicht fiir alle Lebens-
und Arbeitssituationen passt.

Die geplanten AnliegerstraRen und die bestehenden ErschlieBungsstraBen im Umfeld
des Plangebietes sind nicht so ausgebaut, dass Fahrzeuge ohne Probleme im
offentlichen StraRenraum abgestellt werden kénnen. Offentliche Stellplitze stehen
lediglich begrenzt im Bereich der Sporthalle und des Hallenbades zur Verfligung und
sollen den Besuchern dieser Einrichtungen vorbehalten sein.

6.1. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt iber die Erweiterung des 6rtlichen Kanal- und
Leitungsnetzes.

6.2. Regenwasserbewirtschaftung

Fiir die Regenwasserbewirtschaftung liegt die Planung der Firma RBS wave, Ettlingen
vor, die mittlerweile mit dem Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt wurde. Sie sieht
im Plangebiet den Bau eines Regenwasserkanals vor, der zu einer zentralen,
drainierten Retentions- und Versickerungsmulde fihrt, die in der Nahe der Seefelder
Aach angelegt wird. Sie weist ein Gesamtvolumen von ca. 141 m? auf.

Ausschnitt aus der ErschlieBungsplanung mit der geplanten Retentions- und
Versickerungsmulde (RBS wave, Ettlingen)
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7.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten

o Umweltvertraglichkeitspriifung
Die vorliegende Planung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung gem. UVPG / Anlage 1 zum UVPG.

Die Beurteilung der moglichen Eingriffe auf die Schutzguter stellt sich wie folgt dar:
e Fliache

Die Planung fiihrt zu einer erstmaligen und dauerhaften Inanspruchnahme von ca. 0,96
ha bisher unbebauten / unbefestigten, landwirtschaftlich genutzten Fliche. Hiervon
entfallen rd. 0,15 ha auf flr die ErschlieRung notwendige Verkehrsflaichen. Die Dichte
der Bebauung ist mit einer zuldssigen Grundflachenzahl von 0,4 im Allgemeinen
Wohngebiet so gewahlt, dass moglichst sparsam mit dem zur Verfligung stehenden
Grund und Boden umgegangen wird.

e Landschaftsbild

Das Plangebiet ragt in den stdlichen Ortsrand von Miihlhofen hinein und schlieRt
dstlich an ein vorhandenes Wohngebiet an. Ostlich des Plangebietes befinden sich der
Kanalweg sowie das daran angrenzende Areal des Sportplatzes und des Hallenbades.
Sudlich des Plangebietes schlieBen unbebaute und liberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Landschaftsbildpragende Strukturen finden sich innerhalb des
Plangebietes in Form von zwei Feldgehodlzen sowie mehreren Einzelbdumen. Die
Planung bedeutet einen ,Lickenschluss’ entlang des sidlichen Ortsrandes von
Mihlhofen, das vorhandene Wohngebiet wird mit der Planung erganzt. Das Plangebiet
ist insbesondere von Stiden her gut einsehbar. Aus dieser Perspektive schliel8t sich der
stdliche Ortsrand von Mihlhofen, die vormalige weitraumige Freiflaiche wird wie in
der Umgebung auch von Bebauung mit kleinteiligen Grinflachen und Verkehrswegen
Uberpragt. Die landschaftsbildpragenden Feldgeholze bleiben erhalten.

e Boden

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Uberbauung und die damit
verbundene Befestigung / Versiegelung von Flachen. In diesen Bereichen verliert der
Boden dauerhaft seine Funktionen fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe sowie als Ausgleichskorper flir den Wasserhaushalt.

Die Flachen im Plangebiet sind im Bestand unbebaut und werden nahezu
ausschlieBlich landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Die vorherrschenden Boden sind erodierte Parabraunerden und Rigosol-
Parabraunerden aus sandig-schluffigem Geschiebemergel.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan ‘Kanalweg’, Mihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 08. Februar 2022

| Brauner Auenboden und Auenbraunerde, z. T. mit Vergleyung im nahen Untergrund, aus Auensand
und Auenlehm (A1)

Auengley, Auenpseudogley-Auengley und Brauner Auenboden-Auengley aus Auensand und
Auenlehm (A3)

Pelosol und Braunerde-Pelosol aus Beckenton (D5)

Gley, Quell und Kolluvium-Gley aus FlieRerden und Umlagerungsbildungen, meist
M%MW;?QVM (G1) o Lo

Gley iiber Niedermoor aus Auenlehm, teilweise aus holozanen Abschwemmmassen, iber Torf (G5)
Kolluvium, z. T. Gber Braunerde und Parabraunerde, aus Abschwemmmassen iber FlieRerden (K1)
Pseudogley-Kolluvium und Gley-Kolluvium aus Abschwemmmassen (K2)

Parabraunerde und podsolige Banderparabraunerde aus Beckensedimenten (L15)

Parabraunerde, Parabraunerde-Braunerde und Ps ey-Parabraunerde aus
Terrassensedimenten, Fluss- und Schmelzwasserschof (L5)

1 Parabraunerde aus wiirmzeitlichem Moranensediment (L8)
# Pararendzina aus Moranensediment, z. T. auf Rutschmassen (Z5)

Lageplan Bodenkartierung (Quelle: Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau)
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Die Bewertungsklassen fiir die Bodenfunktionen stellen sich wie folgt dar:

Bodenfunktionen Parabraunerden aus wiirmzeitlichem Moranesediment

Standort fir | die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch wird nicht
naturnahe Vegetation | erreicht

Naturliche mittel bis hoch (2.5)
Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskérper im | mittel (2.0)
Wasserkreislauf

Filter und Puffer fir | hoch bis sehr hoch (3.5)
Schadstoffe

Gesamtbewertung 2,67

Der voraussichtliche maximale Befestigungs- / Versiegelungsgrad im Plangebiet mit
dem damit verbundenen Verlust von Bodenfunktionen stellt sich wie folgt dar:

Allgemeines Wohngebiet = 7.370 m? GRZ 0,40 = 2.948 m?
zulassige Uberschreitung gem. § 19 (4) Nr. 3. BauNVO 50 % = 1.474 m?
Verkehrsflaichen gem. Flachenbilanz (Pkt. 8.0) = 1.574m?

= 5.996 m?

Auch mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,40 bleibt ein erheblicher Teil des
Plangebiet unbebaut / unversiegelt. Auf diesen Fliachen werden daher
Bodenfunktionen weiter wahrgenommen.

Gem. Pkt. 5.0 der ortlichen Bauvorschriften sind Stellplatze fiir PKW, Zufahrten und
Hofflachen in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen, so dass in diesen Bereichen
Bodenfunktionen zumindest teilweise erhalten bleiben.

e Flora/ Fauna
Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen
Geschiitzte Biotope sind von der Planung nicht beriihrt.

Das Plangebiet wird beinahe ausschlielllich intensiv landwirtschaftlich als Acker
genutzt. Okologisch bedeutsame Strukturelemente bilden lediglich drei parallel
angeordnete Stufenraine, von denen zwei bereichsweise Feldgehdlze aufweisen. Die
Ubrigen Bereiche der Stufenraine sind als verbrachte Wirtschaftswiesen oder
grasreiche ausdauernde Ruderalflur anzusprechen. Zudem finden sich innerhalb des
Plangebietes noch einige vereinzelte Obstbaume von mittlerer bis hoher 6kologischer
Wertigkeit. Die Planung fihrt zum Verlust der landwirtschaftlichen Kulturpflanzen.
Durch die verdnderte Nutzung des Plangebietes Durch den Wegfall der
landwirtschaftlichen Flachen und die kiinftige Nutzung als Wohngebiet wird sich im
unmittelbaren Plangebiet die Artenvielfalt deutlich verdndern, hin zu Arten des
besiedelten Raums (Garten, Laubbdume, Dachbegriinungen etc.). Die beiden
Okologisch wertvollen Feldgehodlze befinden sich jeweils westlich und 6stlich der
geplanten Bebauung und sollen im Zuge der Planung erhalten bleiben (festgesetzte
offentliche Griinflachen mit Erhaltungsgeboten fir Hecken und Straucher).
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Bebauungsplan "Kanalweg’, Mihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 08. Februar 2022

Tiere / Geschiitzte Arten

Die Ackerflachen sind aufgrund fehlender Strukturen als eher unterdurchschnittlich
bedeutsames Nahrungshabitat fir Vogel- und Insektenarten einzustufen. In den
Feldgeholzen der Stufenraine wurden mehrere Brutvogel (z.B. Buchfink) nachgewiesen
werden.

Reptilien (v.a. die streng geschiitzte Zauneidechse Lacerta agilis) konnten bei den
Begehungen im Plangebiet nicht nachgewiesen werden. Trotz des Fehlens idealer
Strukturen fir diese Art, ist das Vorkommen von Einzeltieren im Bereich der
Stufenraine nicht auszuschlieRen.

Auch fiir Tagfalter bieten die Vegetation der Stufenraine sowie die Obstbdume
grundsatzlich interessante Strukturen.

Aufgrund des Fehlens von geeigneten Habitatstrukturen hat das Plangebiet lediglich
eine geringe Bedeutung flr die Artengruppe Fledermause. Das Plangebiet sowie sein
naheres Umfeld kommen hochstens als Jagdgebiet infrage.

Fir Amphibien ist das Plangebiet aufgrund fehlender geeigneter Strukturen von
geringer Bedeutung.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand und unter Einhaltung der Ausschlusszeiten fiir das
Roden von Geholzen sind Verbotstatbestinde gem. § 44 BNatSchG durch die
vorliegende Planung nicht zu befiirchten.

Zum Schutz der Insektenwelt sind AuRenbeleuchtungseinrichtungen mit sog.
insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszustatten und so anzuordnen, dass sie eine
moglichst geringe Lichtpunkthéhe aufweisen.

Biotopverbund

Im direkten Umfeld des Plangebietes zur Seefelder Aach hin befinden sich Such- und
Kernraume fir feuchte Standorte. Ein 100-m-Suchraum fir feuchte Standorte ragt im
Stdwesten in das Plangebiet hinein. Dieser Bereich des Suchraums dirfte jedoch
bereits durch den ihn durchschneidenden Finkenweg, die angrenzende Bebauung
sowie die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes stark beeintrachtigt
sein.

Biotopverbund feuchte Standorte
B Kemflache
B Kemraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund mittiere Standorte
B Kemfache
B Kemraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund trockene Standorte
B Kemfiache
0 Kemraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

0 25 50m
— )

Grundiage

- Réumiches information:

R crisrent RIPS) dor LUBW
o Geobasisdaten ©LGL

oww umu Az 285191118

Auszug aus dem Fachplan ‘Landesweiter Biotopverbund” (Quelle LUBW)
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e Klima / Luft

Das Plangebiet hat aufgrund seiner Lage als Freiflaiche innerhalb der Bebauung von
Mihlhofen grundsatzlich eine siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion. Potentiell
beeintrachtigt die zusatzliche Bebauung und Versiegelung die Kaltluftbildung, erhéht
die Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit. Diese Eingriffe werden durch
die Anlage von Griinflichen, Pflanzgebote fir Bdaume und ggfs. extensive
Dachbegriinungen verringert.

MafRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
Gem. §1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane

,dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung des fiir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln”.

Dies schlieBt auch und im Besonderen die Berlicksichtigung direkter und indirekter
Folgen des Klimawandels (z.B. Hitze, Trockenheit, Starkregen) sowie die Verminderung
der Effekte von Bebauung auf das Klima (z.B. durch die Vermeidung zusatzlicher
Emissionen) mit ein.

In der vorliegenden Planung wird der beschriebenen Problematik mit den folgenden
Festsetzungen Rechnung getragen:

Klimaschutz:

e  Ausrichtung der Baufenster: Die Baufenster weisen eine West-Stidwestrichtung
auf, um die Solarenergie moglichst optimal nutzen zu kénnen. Gem. der Karte des
gemittelten Solarpotentials auf Dachflachen weist die Umgebung der geplanten
Bebauung beinahe ausnahmslos mindestens eine gute Eignungsklasse zur Nutzung
von Solarenergie auf.

o Pflanzgebote fiir Baume: Innerhalb des Plangebietes sind Pflanzgebote fir
insgesamt 16 Baume ausgewiesen. Baume binden CO; und kdénnen somit zur
Verminderung von klimawirksamen Stoffen in der Atmosphare beitragen. Dies gilt
auch fir die zu erhaltenden Feldgeholze am westlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes.

Klimaanpassung:

e Gestaltung der Gebaude: Fir die Fassaden- und Wandgestaltung sind helle
Farbtdne zu verwenden, um Reflexionen, Abstrahlungshitze und das Aufheizen von
Bauteilen zu verringern. Zudem sind ungegliederte Fassadenteile zu begriinen.
Dachflachen dirfen daher nicht mit glasierten oder metallischen Materialien
eingedeckt werden. Flachdacher miissen extensiv begriint werden.

e Gestaltung der Freiflichen: Nicht (berbaubare Grundstiicksflachen sind als
Grinflachen anzulegen. Durch die Anlage privater Griinflaichen wird der
Oberflachenabfluss von Regenwasser verzogert. Zudem reduzieren die Griinflachen
die Abstrahlungshitze und erhohen die Luftfeuchtigkeit. Dies gilt auch flr die
zuldssigen extensiven Dachbegriinungen. Innerhalb des Plangebietes sind zudem
offentliche Grinflachen als StralRenbegleitgriin und zur Erhaltung der vorhandenen
Geholzstrukturen festgesetzt.
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¢ Niederschlagswasser: Anfallendes Niederschlagswasser wird in  einen
Regenwasserkanal geleitet, der in eine zentral gelegene Retentionsmulde
auBerhalb des Plangebietes fiihrt.

e Oberflachenbefestigung: Zugidnge und Stellpldtze sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchldssiges  Pflaster) herzustellen. Die MaRnahme dient der
Grundwasserneubildung sowie der Verzogerung des Oberflaichenabflusses.
Rasenpflaster und Rasengittersteine reduzieren zudem die Warmeabstrahlung.
Auch hier gilt, dass zur Verringerung von Abstrahlungshitze und Reflexionen helle
Materialien zu verwenden sind.

o Pflanzenliste: Standortgerechte Pflanzenauswahl u.a. im Hinblick auf
Trockenresistenz.

e Wasser

Offene Gewasser sind von der Planung nicht betroffen. Nordostlich auBerhalb des
Plangebietes verlauft die Seefelder Aach. Negative Auswirkungen der Planung sind
nicht zu erwarten.

Die mit der Bebauung verbundene Flachenversiegelung fiihrt potentiell zu einem
beschleunigten Abfluss des Oberflachenwassers und zur Verringerung der
Grundwasser - Neubildung. Durch den Anteil nicht befestigter Flachen (private und
offentliche Griinflachen) und das festgesetzte Regenwasserbewirtschaftungskonzept
sind wesentliche Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes nicht zu erwarten.
Extensive Dachbegriinungen fihren zum verzégerten Abfluss und zur Vorreinigung des
auf den Dachern anfallenden Niederschlagswassers.

e Kultur- und Sachgiiter

Kulturgliter sind von der Planung nicht betroffen. Als Sachgiliter sind die
landwirtschaftlichen Flachen zu werten. Deren Verlust ist nicht ausgleichbar, stellt
jedoch keine Existenzbedrohung fur landwirtschaftliche Betriebe dar.

e Mensch / Naherholung

Der Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft wird durch die Planung hochstens
geringfligig beeintrachtigt. Wegebeziehungen bleiben im Zuge der Planung erhalten
bzw. werden in das Plangebiet hinein erweitert. Es werden dringend bendétigte
Bauflachen fiir die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen ausgewiesen.

Fazit

Die zusammenfassende Bewertung ergibt, dass durch die Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wenn die festgesetzten MalRnahmen zum
Ausgleich, zur Minimierung oder zur Vermeidung potentieller Eingriffe fachgerecht
umgesetzt werden. Hierzu zahlen

e Dachbegriinungen bei Gebdauden mit Flachdach,
e die Anlage der nicht iberbauten Flachen als private Grunflachen / Hausgarten,
e Pflanzgebote fiir Baume,

e Erhaltungsgebote fiir Feldgehodlze auf 6ffentlichen Griinflachen,
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Maflnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung,

die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskorper fir AuBenbeleuchtungs-
einrichtungen,

die Verwendung wasserdurchldssiger Materialien fir die Oberflaichenbefestigung.

8. Flachenbilanz

Im Plangebiet sind ausgewiesen:

Allgemeines Wohngebiet 7370 m? = 76,2%
Offentliche Griinflachen 725 m? = 7,5%
Verkehrsflachen / AnliegerstralRe 1574 m* = 163%
gesamt 9.669 m? =100,0%

Uhldingen-Muhlhofen, den................c.........
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