Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Bebauungsplan ,,BergstraBe“ in Unteruhldingen
Beteiligung der Behérden und Trager dffentlicher Belange Mai 2021

Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein
Offentliche Stellungnahmen
Landratsamt Bodenseekreis | A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
88041 Friedrichshafen Regelungen, die im Regelfall nicht tberwunden werden
kdnnen
vom 20.05.2021
Art der Vorgabe
Belange des Waldes und der Forstwirtschaft:
Die Abwégung der bei der frihzeitigen Beteiligung Der Antrag auf | Nicht erforderlich
abgegebenen Stellungnahme berlcksichtigt nicht den Waldumwandlungserklarung wurde fir
Unterschied zwischen Umwandlungserklarung gem. 8 10 die betroffenen Grundstiicke

LWaldG und Umwandlungsgenehmigung gem. § 9 LWaldG.
Soll fir eine Waldflache in einem Bebauungsplan eine
Festsetzung getroffen werden, ist im Planaufstellungs-
verfahren eine Umwandlungserklarung durch die Gemeinde
bei der Forstdirektion des RP Freiburg zu beantragen. Sofern
eine solche vor Satzungsbeschluss erteilt werden kann, ist
die bedingte Festsetzung Nr. 12.0 méglich, also eine
Bebauung an die Bedingung einer vorherigen
Waldumwandlungsgenehmigung. Dies kann danni. V. m.
einer Bauantragstellung erfolgen.

Rechtsgrundlage
§ 10 LWaldG

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

Beantragung einer Umwandlungserklarung bei der héheren
Forstbehorde tiber das Forstamt (Antragsformular in der
Anlage). Nur bei einem positiven Bescheid vor Satzungs-
beschluss kénnen die Baufenster auf den Grundstiicken Flst-
Nr. 479 und 540/norddstlicher Teil mit der vorgesehenen

mittlerweile gestellt.
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Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein
Landratsamt Bodenseekreis Bedingung der Waldumwandlungsgenehmigung festgesetzt
88041 Friedrichshafen werden.
B. Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den
vom 20.05.2021 0. g. Entwurf berihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands = -----
C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.
g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung und ggfls. Rechtsgrundlage
|.Belange des Waldes und der Forstwirtschaft:
Der Waldabstand gem. § 4 Abs. 3 LBO wird in den Vom Waldabstand sind, von | Zustimmung zum

Planunterlagen nach wie vor nicht thematisiert. Eine
gesetzlich mdgliche Festsetzung gem. 8 4 Abs. 3 Satz 2 LBO
zur Reduzierung des 30 m Abstandes wird nicht getroffen.
Die Festsetzung Nr. 12.0 behandelt das Thema
Waldumwandlung, nicht den Waldabstand.

Vom Waldabstand betroffen sind die im Stdosten und
Nordosten gelegenen Grundstiicke, siehe Bild (Linie stellt
nicht die Waldabgrenzung, sondern den zu betrachtenden
Bereich dar).

Ausnahmen abgesehen, Grundstiicke
betroffen, die bereits bebaut sind. Die
festgesetzten Baufenster orientieren
sich im Wesentlichen an der
vorhandenen Bebauung. In der
aktualisierten Planung sind einzelne
Baufenster etwas vom Waldabgertickt,
um den Abstand zu vergrof3ern.

Die Begrindung zum Bebauungsplan
wird um entsprechende Ausflhrungen
erganzt.

Abricken der vom
Waldabstand
betroffenen
Baufenster
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 20.05.2021

Eine Beschéftigung mit dem Thema und Regelungen in den
Unterlagen, ist unserem Erachten nach erforderlich. Ob
zwischen den in diesem Bereich bestehenden
Gebauden/vorgesehenen Baufeldern und dem Waldtrauf,
welcher nachrichtlich ausgewiesen werden sollte, die
Festsetzung von privaten Grunflachen mit der
Zweckbestimmung Waldabstand zielfuhrend wére, kdnnte
gepruft werden.

Die Stadt Meersburg als im Nordosten angrenzender
Waldbesitzer sollte dabei einbezogen werden.

Registriert wurde die Anderung des Baufensters auf
Grundstiick Flst.-Nr. 537. Die Baufelder auf den
Grundstiicken Flst.-Nr. 540, 530 und 479 sollten ebenfalls
weiter vom Wald abgertickt festgesetzt werden, um einen
vertretbaren Waldabstand zu erreichen.

.Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Wir bitten das Planzeichen Nr. 13.2.2 ,Umgrenzung von
Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (9 Abs. 1 Nr. 25 b) und
Abs. 6 BauGB)“ fur den Grunstreifen entlang des Bachlaufs
im Rechtsplan korrekt wiederzugeben.

.Belange des Planungsrechts:

Zur Abwagung unserer Stellungnahme vom 27.11.2020, Nr.
C.1.4 bitten wir den Bereich der gemeinsamen Grundstiicks-
grenze zwischen den Flurstiicken Nr. 540 und 537/1 bzgl. der
vorgegebenen Baugrenze zu Uberprifen.

In C.1.6 (Garage statt Wohnhaus) ist uns ein Schreibfehler
unterlaufen, es handelt sich um das Flurstick 491 (Bergstr.
Nr. 76). Beim Geb&ude Bergstralle 89a sollte die
Flursticknummer ergdnzt werden.

Redaktionelle Korrektur im Rechtsplan

Korrektur im Rechtsplan

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Landratsamt Bodenseekreis
88041 Friedrichshafen

vom 20.05.2021

In der Begriindung, Seite 25, bitten wir die Uberschrift in

§ 13a BauGB zu korrigieren.

Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass bei Verweis auf DIN-
Normen in planungsrechtlichen Festsetzungen sichergestellt
werden muss, dass Planbetroffene sich vom Inhalt der DIN-
Vorschrift verlasslich Kenntnis verschaffen kénnen. Die in
Bezug genommene DIN-Vorschrift ist bei der
Verwaltungsstelle, bei der auch der Bebauungsplan
eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitzuhalten und
hierauf in der Bebauungsplanurkunde hinzuweisen.

Redaktionelle Korrektur
Begriindung
Kenntnisnahme und
Bericksichtigung im

Verfahren

in der

gafs.
weiteren

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich

Bundesamt f. Infrastruktur u.
Dienstleistungen der
Bundeswehr

53123 Bonn

vom 19.04.2021

durch die oben genannte und in den Unterlagen naher
beschriebene Planung werden Belange der Bundeswehr nicht
beruhrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage
bestehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager
offentlicher Belange keine Einwéande.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

LUBW
76185 Karlsruhe

vom 21.04.2021

nach Durchsicht des Ubersichtsplans sehen wir keine
Betroffenheit des Bodensees. Wir enthalten uns darum der
Stellungnahme. Bitte senden Sie entsprechende Anfragen kunftig
bitte an das Funktionspostfach isf@Ilubw.bwl.de

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

ZV Bodensee-
Wasserversorgung
70563 Stuttgart
vom 21.04.2021

im Bereich dieser Malinahme befinden sich weder vorhandene
noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine
Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

RP Freiburg
Landesforstverwaltung
79095 Freiburg

vom 22.04.2021

Die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen beabsichtigt die Aufstellung
des Bebauungsplans ,Bergstrafle®. Von dieser Planung sind
auch Belage betroffen, die von der héheren Forstbehérde zu
vertreten sind.
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

RP Freiburg
Landesforstverwaltung
79095 Freiburg

vom 22.04.2021

Seit Januar 2020 ist das Regierungsprasidium Freiburg als
hdhere Forstbehorde die sachlich und oértlich zustandige
Genehmigungsbehdrde fir alle Fragen der Waldumwandlung
und Umwandlungserklarung.

Eine Beteiligung der héheren Forstbehdrde wie sie gemal § 4
Abs. 2 BauGB vorgesehen ist, ist unseres Wissens durch den
Vorhabentrager nicht erfolgt. Méglicherweise wurde die
Information, dass die Zustandigkeit fir Waldumwandlungen vom
Regierungsprasidium Tubingen nach Freiburg Gbergegangen ist,
nicht an Sie weitergeleitet.

Zu den uns vorliegenden Planen und Unterlagen nimmt die
hohere Forstbehdrde wie folgt Stellung:

STELLUNGNAHME:

1. Wald im Geltungsbereich
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bergstrafie”
befindet sich jeweils auf Teilflachen der Flurstiicke 479, 532,
534 und 540 auf Gemarkung Unteruhldingen Wald im Sinne
von 8§ 2 Landeswaldgesetz (LWaldG). Die Waldeigenschaft
wurde durch die untere Forstbehdrde beim Landratsamt
Bodenseekreis festgestellt

Auf den genannten 4 Flurstiicken sind im Bebauungsplan
allgemeine Wohngebiete, Baugrenzen, und private
Grunflachen dargestellt.

Wald, der nach § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB auch darstellbar
ware, ist nicht dargestellt.

Soll fuir eine Waldflache in einem Bauleitplan eine andere
Nutzung dargestellt oder festgesetzt werden, so prift die
héhere Forstbehtrde gemal § 10 Abs. 1 LWaldG, ob die
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Behdrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein
RP Freiburg Voraussetzungen fir die Genehmigung einer
Landesforstverwaltung Waldumwandlung nach § 9 LWaldG vorliegen.
79095 Freiburg Soweit die Genehmigung der Waldumwandlung in Aussicht
gestellt werden kann, erteilt die héhere Forstbehérde dartiber
vom 22.04.2021 eine Umwandlungserklarung.

Kann die Umwandlungserklarung nicht erteilt werden, so
darf nach § 10 Abs. 2 LWaldG der Bauleitplan nicht
genehmigt werden.

Fir die beiden genannten Grundstiicke | Nicht erforderlich
Nach Auffassung der hoheren Forstbehdrde muss, noch wurde mittlerweile ein Antrag auf
bevor der Bebauungsplan genehmigt wird, geprift werden, ob | Waldumwandlungserklarung bei der
Genehmigungen fur Waldumwandlungen, auf den genannten | zustandigen héheren Forstbehorde

Flurstlicken, in Aussicht gestellt werden kénnen. (Regierungsprasidium Freiburg)
Insbesondere das auf Flurstiick 540 und 479 eingezeichnete | gestellt (siehe hierzu die Bewertung
Baufenster kann nur verwirklicht werden, wenn der Wald der Stellungnahme des Landratsamtes
umgewandelt wird. Eine Uberpriifung, ob eine Bodenseekreis / Belange des Waldes
Waldumwandlung mdglich ist, muss noch im Rahmen der und der Forstwirtschaft).

Bauleitplanung erfolgen.

Durch eine bedingte Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2
konnen die Vorschriften des § 10 LWaldG nach hiesiger
Auffassung nicht umgangen werden.

Fur die einzelnen Flurstiicke auf denen Wald nicht mehr als
solcher dargestellt ist und ggf. Gberbaut werden soll, muss ein
Antrag auf Waldumwandlungserklarung nach § 10 LWaldG
Uber die untere Forstbehdrde beim Landratsamt an die
héhere Forstbehdrde gestellt werden.

Erst wenn diese Antrage positiv beschieden sind, kann der
Bebauungsplan genehmigt werden.

Uber die Genehmigungsfahigkeit der Waldumwandlung kann
erst auf Antrag entschieden werden.
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

RP Freiburg
Landesforstverwaltung
79095 Freiburg

vom 22.04.2021

2. Waldabstand
Neben der Frage der Waldumwandlung ist auch die Frage
des Waldabstands im Rahmen der Bauleitplanung zu
beantworten.
Die Landesbauordnung schreibt in § 4 Abs. 3 einen
Waldabstand von 30 Metern vor, der weder durch die bereits
vorhandene, noch durch den geplanten Schluss von
Baulticken, geplante Bebauung eingehalten wird.
Hier verweisen wir auf die Zustandigkeit der Baubehdrde, die
die Entscheidung tber den Waldabstand in Abstimmung mit
der unteren Forstbehorde trifft.
Eine Umwandlungserklarung nach § 10 LWaldG auf den
betreffenden Flurstiicken ist nicht gleichbedeutend mit einer
Ausnhahme von den Vorschriften der § 4 Abs. 3 LBO.

Siehe hierzu die Bewertung der
Stellungnahme des Landratsamtes
Bodenseekreis / Belange des Waldes
und der Forstwirtschaft.

Nicht erforderlich

Netze BW GmbH
78532 Tuttlingen

vom 19.04.2021

Unsere Stellungnahme vom 29.10.2020 ist weiterhin gultig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich bereits
ein 0,4-kv-Freileitungsnetz der Seeallianz GmbH & Co.KG,
welches auch in absehbarer Zeit — entgegen den 6rtlichen
Bauvorschriften wie unter Punkt 5 festgesetzt — bestehen bleiben
soll. Neu zu errichtende Anschliisse kdnnen somit vereinzelt
ebenfalls als Freileitungsanschlisse realisiert werden.

Wir bitten Sie, uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Stadt Uberlingen
Stadtplanung
88662 Uberlingen

vom 21.04.2021

Seitens der Stadt Uberlingen bestehen keine Anregungen und
Bedenken. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

RP Tubingen
72016 Tubingen
vom 22.04.2021

Raumordnung
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 24.11.2020.
Weitere Anregungen und Bedenken werden nicht vorgebracht.

Die Stellungnahme lautete:

,ES werden keine grundsétzlichen Bedenken vorgebracht. Auf
Plansatz 2.3.2. (2) - ,Gemeinden mit Eigenentwicklung” - des
rechtsverbindlichen Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
wird hingewiesen und gebeten, dies in der Begriindung
entsprechend zu beriicksichtigen.”

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

IHK
Bodensee-Oberschwaben
88250 Weingarten

vom 26.04.2021

wir bedanken uns fiir die erneute Beteiligung am oben genannten
Planungsverfahren und teilen Ihnen mit, dass von Seiten der
Industrie- und Handelskammer keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Thiiga Energienetze GmbH
78224 Singen
vom 28.04.2021

Gerne teilen wir Thnen mit, dass von unserer Seite keine
Einwande gegen die geplante Bebauung Bergstral3e in
Unteruhldingen bestehen.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

LA f. Geoinformation und
Landentwicklung LGL
70025 Stuttgart

vom 29.04.2021

Gegen die Aufstellung des oben genannten Bebauungsplans
bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.
Es wird keine Flurneuordnungsgebiet durch diesen Plan beruhrt.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

RP Freiburg

LA f. Geologie, Rohstoffe und

Bergbau
79095 Freiburg
vom 10.05.2021

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit
dem Aktenzeichen 2511//20-11334 vom 10.11.2020 sind von
unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Kenntnisnahme, die genannte

Stellungnahme wurde bereits durch die
Ubernahme eines Hinweises zur

Geotechnik in den Textteil des

Bebauungsplanes beriicksichtigt.

Nicht erforderlich
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Stadt Meersburg - Bauamt
88709 Meersburg

vom 11.05.2021

Die Stadt Meersburg erhebt gegen die Planung keine Einwéande.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Deutsche Telekom
Technik GmbH

78166 Donaueschingen
vom 17.05.2021

Zu dem o. g. Bebauungsplan haben wir im November 2020 im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung bereits Stellung bezogen.
Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres uneingeschrénkt.

Die Stellungnahme lautete:

"Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande, mochten jedoch auf folgendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der
Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes ist mehr oder
weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.
Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die von

den Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn
Uber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem
Eingangstor fir die Hauszufilhrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten: Tel. +49 800 3301903

Web: https://www.telekom.de/bauherren”

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben
88214 Ravensburg

vom 19.05.2021

Der Regionalverband bringt zum o. g. Bebauungsplan keine
Anregungen oder Bedenken vor.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich

Vodafone NRW GmbH
Unitymedia

34020 Kassel

vom 20.05.2021

Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom
23.10.2020 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Die Stellungnahme lautete:
"Gegen die 0. a. Planung haben wir keine Einwande.

Kenntnisnahme

Nicht erforderlich
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Private Stellungahmen

Privat 1

vom 12.04.2021

Wie ich schon vor einigen Tagen telefonisch erlautert habe, ist
mir aufgefallen, dass unsere Garage auf dem Flurstiick 421,
Bergstral3e 48, nicht in der Baugrenze dargestellt ist. Da ich
bemerkt habe, dass das bei vielen Garagen so ist hat das eher
einen anderen Grund.

Bei dem genauen Studium ist mir jetzt aber zu den BAumen noch
etwas aufgefallen:

Im Rechtsplan vom 30. Méarz 2021 fehlt unser zweiter Sequoia
Baum. In der Artenschutz Begehung auf S. 33 sind noch beide
erwahnt (Nr. 9 und 12). Dabei fallt mir auch auf, dass im Anhang
die Durchmesser ,etwas schlecht” geschatzt wurden, wahrend
die Sequoias eher bei 1,5m (anstatt 0,5) liegen hat die Kiefer nur
0,5m (anstatt 1m). — Ich bin aber nicht sicher wie prazise das
alles sein muss.

Im Anhang schicke ich ihnen ein von mir (provisorisch)
angepasster Lageplan, in den ich auch die Zufahrt zur
Hausnummer 48a eingezeichnet habe, die zwar zu unserem
Grundstiick gehort, aber als solche den Ferienwohnungen
zusteht. Zudem habe ich die Lage der Kiefer auch etwas
korrigiert. Ich hoffe das alles ist nicht zu penibel.

Gerne stehe ich fur Ruckfragen zur Verfigung.

Die beiden genannten Baume werden
mit Erhaltungsgeboten in den
zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes eingetragen.

Zustimmung zur
Ubernahme von
Erhaltungs-
geboten fir zwei
Baume in den
zeichnerischen
Teil des
Bebauungsplanes
und zur
Ausweisung der
bestehenden
Zufahrt als private
Verkehrsflache

Privat 2

vom 20.04.2021

ich nehme Bezug zur verdffentlichen Tabelle mit Stellungnahmen
zum Bebauungsplan Bergstrale.
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Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 2

vom 20.04.2021

Konkret geht es um die Stellungnahmen "Privat vom 11.11.2020"
zum ersten Teil, den ich in der Datei im Anhang griin
gekennzeichnet habe.

Ich sehe das wie der Autor dieser Stellungnahme. Schon vor der
Auslegung hatte ich mich mal mit einer Email an den
Burgermeister und den Gemeinderat gewandt und mein
Unverstandnis zur Festlegung des Bebauungsplangebietes zum
Ausdruck gebracht (meine Vorschlag war damals den gesamten
Bereich oberhalb des Waldweges in das Bebauungsplan-
verfahren aufzunehmen). Bis heute verstehe ich nicht,

dass v.a. die BergstralRe 34 (eigentlich das letzte Grundsttick,
das in dieser Reihe nicht massiv bebaut ist) nicht durch das
Bebauungsplanverfahren erfasst ist. Leider konnte ich auch in
der Tabelle dazu nicht lesen.

Bevor hier der nachste Bauantrag fiir eine "Oyster Villa" vorliegt
und vielleicht das néchste "Uhldinger Loch" entsteht, ware es
schon wichtig, die Birger dartber zu informieren, aus welchen
Griinden so ein exponiertes Grundstiick aus einem solchen
Planverfahren ausgenommen wird; dies v.a. da doch im Texttell
des Bebauungsplans u.a. folgende Passagen drin stehen, die auf
dieses Grundstuick voll zutreffen:

"Von besonderer Bedeutung ist hierbei der Blick vom Bodensee.
Die ausgepragte Hanglage zeigte sich urspriinglich durch
hohenversetzte Bauzeilen, zwischen denen parallel zum Hang
verlaufende Vegetationsstrukturen gliedernd wirkten und dazu
beitrugen, dass sich die Bebauung in das Landschaftsbild
einfugte. Durch zunehmende Bauhohen, kleinere Freiflachen und
eine sich hangaufwarts entwickelnde Bebauung entfallen diese
gliedernden Elemente zunehmend und fihren zu einem

Bei der vorliegenden Planung handelt
es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB.
Diese Plane dirfen eine Grundflache
von maximal 20.000 m2 festsetzen, in
Ausnahmefaéllen bis weniger als 70.000
mz2, wenn aufgrund einer
Uberschlagigen Priufung die
Einschatzung erlangt wird, dass der
Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.
Dies ist mit der vorliegenden Planung
der Fall. Die VergroRerung des
Plangebietes wiirde voraussichtlich zu
einem Regelverfahren mit einer
naturschutzrechtlichen ingriff-
Ausgleichsbilanzierung fiihren.
Bauliche Entwicklungen (z. B.
vergréRerte Baufenster) missten
naturschutzrechtlich ausgeglichen
werden. Eine derartige, fur jedes
einzelne Grundstick zu erstellende
Bilanzierung wére praktisch nicht
machbar, zumal die erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen zu Lasten der
jeweiligen Grundstiuckseigentimer
gingen.

Die Gemeinde hat sich daher bem{ht,
ein Bebauungsplangebiet festzulegen,
das stadtebaulich nachvollziehbar ist.
Die Bebauung an der Suidseite der
Bergstralie ist im westlichen Bereich

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung der
Planung ohne die
VergroRRerung des
Plangebietes nach
Westen
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Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

Privat 2

vom 20.04.2021

abschnittsweise geschlossenen und breiten Siedlungsband
entlang des Bodenseeufers."

"Durch den Entfall begriinter Freiflachen und die verdichtete
Bebauung entfallen Vernetzungskorridore zwischen dem Seeufer
und den landeinwarts gelegenen Landschaftsrdumen, der
besiedelte Raum wird als Lebensraum fir Tier- und
Pflanzenarten zunehmend entwertet. Die Fahigkeit des
Wohnquartiers zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels
verringert sich, weil begrunte Freiflachen zum Ausgleich der
Abstrahlungshitze und zur Verringerung des Oberflachenwasser-
Abflusses fehlen"

dicht an der Hangkante angeordnet.
Die Hauser stehen ebenfalls dicht an
der Stral3e, die knappen Vorbereiche
beschranken sich im Wesentlichen auf
Zugange und Stellplatze. Die
ErdgeschossfuRbodenhéhen liegen
grof3tenteils unterhalb der
StralRenhdhen. Ab dem Grundstiick Fl.
St. Nr. 420 schwenkt die Stral3e nach
Norden ab, ab diesem Punkte sind die
Grundstiicke eindeutig nicht der
Hangkante zuzuordnen, sondern sie
stellen eine weitgehend ebene Flache
auf der Hohe der Bergstral3e dar. Es
weist entlang der StraRe Griinflachen
und eine zweigeschossige Bebauung
auf und stellt damit den "Auftakt” zur
Ostlichen / sliddstlichen Bergstralle
dar.

Privat 3

vom 20.04.2021

auf unserem Grundstiick Flurstiick 491 haben wir zwei
Wohnhdauser, Bergstr. 76 und Bergstr. 76a.

Um innerhalb der Familie (wir haben zwei T6chter) zukinftige
Streitigkeiten zu vermeiden (bzw. flexibler mit diesem
Vermoégenswert umgehen zu kdnnen), beabsichtigen wir, dieses
Flurstick zu teilen; Flurstick mit Wohnhaus 76a wie griin
umrandet und Wohnhaus 76 Rest (siehe beigefligter Lageplan)

Auf dem zur Bergstral3e hin orientierten Grundstiicksteil steht ein
Objekt mit zwei Ferienwohnungen;

zu diesem Objekt gibt es aulRer den 2 Kfz-Stellplatzen direkt an
der Stral3e keine weiteren Unterstellmdglichkeiten fur

Garagen sind auch auf3erhalb der
Baufenster zulassig, allerdings unter
den in den planungsrechtlichen
Festsetzungen Nr. 4.0 genannten
Voraussetzungen:

“Stellplatze, Garagen und Carports
sind innerhalb der Baufenster sowie im
der Erschlielungsstral3e zugewandten
Bereich des Baugrundstiicks zulassig.
Bei auRerhalb des Baufensters
angeordneten Garagen und Carports
darf der Abstand zwischen
Fahrbahnrand und Garagen- bzw.

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung der
Planung ohne die
Ausweisung des
gewilnschten
Garagen-
standortes
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 3

vom 20.04.2021

Fahrrader/Zweirader oder Kfz. Bei diesem Objekt haben wir auch
auf einen Keller verzichtet und durch die Flachdacharchitektur
gibt es natirlich auch keinen Stauraum im Dach.

Zur Zeit werden hierfur die Moglichkeiten in unserem anderen
Wohnhaus und der dazugehérigen Garage genutzt, da ja beides
im selben Eigentum ist.

Um die beiden Wohnhéauser / kiinftigen zwei Flurstiicke
voneinander "unabhéngig” zu machen, planen wir

das Flurstiick wie im beigefligten Lageplan zu teilen und wie rot
eingezeichnet zum Objekt "Bergstr. 76a" eine Garage zu bauen.
Dafir bereiten wir gerade ein Bauvoranfrage aus.

Nach dem ausgelegten Bebauungsplan, wére diese Garage
aul3erhalb der eingezeichneten Baugrenzen.

Wir bitten Sie hier um Anpassung.

Carport-Rickseite maximal 15,00 m
betragen.”

Gem. dieser Festsetzung ist der
genannte  Garagenstandort  nicht
zulassig.

Privat 4

vom 02.05.2021

es handelt sich um eines der wenigen noch naturnahen
Grundstulicke im Plangebiet in bevorzugter Lage mit viel
Griunbestand. Mit gro3er Genugtuung entnehme ich den
veroffentlichten Unterlagen, dass der auf dem Grundstick Nr.512
noch offene Bachlauf erhalten bleiben soll, weil er als wertvolles
landschaftspragendes Element gesehen wird und mit seinen
Bdschungsgeholzen auch fir die Vogelwelt von Bedeutung ist.

Der Bachlauf des sog. Hiittenbachs speist sich aus dem Uberlauf
des historischen ersten Wasserreservoirs der friheren Gemeinde
Unteruhldingen auf der Buhlerh6he und aus den Feuchtwiesen
am Waldrand. In meiner Jugend war er mit Ausnahme der
Unterdolung von Bergstral3e, Waldweg und B 31 noch
durchgéngig offen gewesen. Auf dem Grundstiick 512 bildet er
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Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich

ja/nein
Privat 4 eine kleine Schlucht im Sinne eines ,Mini-Tobel" die als

Naturbildung einmalig im seenahen Bereich von Unteruhldingen
ist. In friheren Jahren habe ich den Bach auf dem o.g.
Grundstuck selbst reguliert. Um die FlieBgeschwindigkeit und
damit bei Starkregen Uberschwemmungen am Waldweg zu
vom 02.05.2021 reduzieren; Uberlasse ich ihn jetzt iberwiegend der Natur.

Die kleinteilige Topografie wird im vorliegenden Plan nur
unzureichend erfasst und der z.T. breitere tobelartige
Bachgraben hauptsachlich als dicker Strich in der Landschaft
dargestellt. Dieser Umstand hat unmittelbare Folgen fur den
Bebauungsplan und erfordert Anderungen, die ich wie folgt

vorschlage :

Rucksetzung der nordwestlichen Begrenzung des blau Es wird vorgeschlagen, der Anregung | zystimmung zur
umrahmten Baufensters auf die nordwestliche Gebaudeflucht zu folgen und das Baufenster im vorgeschlagenen
des bestehenden Gebaudes, die identisch ist mit derjenigen des | Nordwesten zurtickzunehmen und Anderung des
1928 bis 1992 bestandenen Vorgangerhauses. nach Suden / Stidwesten hin bis zur Baufensters auf
Begrindung: das eingezeichnete Baufenster tangiert die privaten Grunflache zu erweitern. Im dem Grundstiick
Boschung des Bachgrabens, was im gegenwartigen Planentwurf | Osten wird die bestehende Garage in | | st. Nr. 512
nicht klar ersichtlich ist (vgl. beiliegenden Lageplan 1von 1991 das Baufenster einbezogen.

mit Boschungsdarstellung). Grabungsarbeiten fir ein
Gebaudefundament hatten in diesem sensiblen Bereich eine
Naturzerstorung zur Folge. AuRerdem ist eine Luftschneise von
etlichen Metern Breite zwischen der Béschung mit hohen
Gehdlzen (hauptsachlich Haselnuss) und einer
GebaudeaulRenwand zum Schutz des Gebaudes erforderlich.
Beides ist von bisherigen Architekten beriicksichtigt worden.

Ein Ausgleich ist unproblematisch im siidwestlichen Bereich
(seeseitig) moglich mit einer Vorverlagerung des Baufensters bis
zu den nach Teilabbruch z.T.in der Tiefe noch erhaltenen
Fundamenten des bis 1992 bestandenen Vorgéngerhauses
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 4

vom 02.05.2021

(entsprechend Schnitt Il im friheren Lageplan 1 von 1991 - in
der Anlage). Darliber hinaus sind Erweiterungen im Bereich des
Nebengebaudes bis 2,5 m Abstand von der stiddstlichen
Grundstiicksgrenze denkbar.

In beiliegendem Lageplan 2 von 2001, der schon langer
testamentarisch festgelegt ist, habe ich vorsorglich moderate
Erweiterungen fir den Fall eines von spéateren Generationen
gewlnschten Um-oder Neubaus eingezeichnet, die u.a.seeseitig
auf den friheren Grundriss des Wohnhauses zurlickgehen.
Entsprechend sollte das Baufenster im Bebauungsplan
angepasst werden, da es sich hier ja um Entscheidungen fur die
Zukunft handelt.

An der vollstdndigen Ausnutzung des Baufensters bzw. am
maximalen Profit bin ich nicht interessiert. Als geburtiger
Unteruhldinger und langjéahriger Birger der Gemeinde fihle ich
mich dem Schutz von Natur und Landschaft verpflichtet und
mdochte auch fir die Zukunft mit meiner ,Oase" der
zunehmenden Verstadterung entgegenwirken.

Ich bitte um Verstandnis, dass ich mich nicht schon friher zu
Wort gemeldet habe. Gerade ab dem 26. Oktober 2020 war ich
zu einer langer dauernden Klinikbehandlung abwesend und
konnte deswegen auf die damalige offentliche Auslegung nicht
reagieren.

Privat 5

vom 14.05.2021

gegen den am 30.03.2021 bekanntgegebenen Bebauungsplan
mdchte ich folgende Einwéande vorbringen:

Es wird eine Nutzungsschablone angewandt, mit einer Firsthohe,
die wesentlich unter der des bestehenden Gebaudes liegt.
Ebenso verhalt es sich mit der Erdgeschossfu3bodenhéhe.

Die bestehenden Geb&aude geniel3en
Bestandsschutz, bei Neubebauungen
gelten die Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Die festgesetzten Hohen orientieren
sich an den in der Begrindung zum
Bebauungsplan genannten
Planungszielen, u. a. soll sich die

Nicht erforderlich
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 5

vom 14.05.2021

Da wir uns in der Planungsphase fiir einen Neubau befinden,
ware es winschenswert, wenn die bestehenden Héhen weiterhin
Gultigkeit hatten.

Ich freue mich auf Ihre Stellungnahme zu meinen Bedenken
sowie Bericksichtigung.

Sollten Sie noch Fragen haben, zdgern Sie bitte nicht, sich mit
mir in Verbindung zu setzen.

Bebauung in das Landschaftsbild
einflgen.

Privat 6

vom 19.05.2021

in meiner Eigenschatft als Allein- und Miteigentiimer bzw.
Erziehungsberechtigter von minderjahrigen Eigentiimern gebe
ich in Ergénzung zu meiner Stellungnahme vom 27.11.2020 und
zur Abwéagung vom 30.03.2021 (gelistet als Privat 3) im
Gemeinderat folgende weitere Stellungnahme ab:

FIst.Nr. 558, Grundsétzliches

1.

Der Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplans gibt eine
Grenzziehung des Grundstucks wieder, die nicht dem derzeitigen
Grundbuchbestand entspricht. Die Bestandsaufnahme stimmt
materiell- rechtlich einfach nicht. Insofern sind sowohl die
planerische Aussage als auch die erfolgte Bewertung meiner
Stellungnahme hierzu objektiv falsch und stellen einen
Formfehler dar.

2.

Meine am 27.11.2020 monierte Ausweisung einer privaten
Grunflache als zusammenhangslose Insellésung ist im Entwurf
derart berticksichtig worden, dass nun die private Grunflache
erheblich erweitert wurde und sich nun an der gesamten
Ostlichen Grundstiicksgrenze entlang ziehen soll.

Hier haben sowohl das Landratsamt in seiner Stellungnahme als
auch die Gemeinde offensichtlich ohne Ortskenntnis willkurlich
entlang der Grundstiicksgrenze, die zugleich Gemarkungsgrenze

Die dargestellten Grundstucksgrenzen
entsprechen der
vermessungstechnischen
Bestandsaufnahme.

Die Festsetzung der genannten
privaten Grinflachen beruht auf den
Ergebnissen der
artenschutzrechtlichen
Relevanzbegehung und der
Stellungnahme des Landratsamtes
Bodenseekreis vom November 2020.
Sie umfasst Bereiche, die aufgrund
ihrer Lage entlang der

Nicht erforderlich

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung der
Planung mit den
ausgewiesenen
privaten
Grunflachen
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 6

vom 19.05.2021

ist, und in ebenso offensichtlich willkurlicher Weise eine
Grinflache vorgesehen, die nicht ,dem Erhalt bestehender
Freiraumstrukturen" dienen soll, sondern lediglich einer in diesem
Bereich oberflachlichen Relevanzbegehung mit fragwirdigen
Aussagen. Die bloRe Inaugenscheinnahme der Ortlichkeit zeigt
auf, dass hier zu Lasten eines Grundstuckseigentiimers in
unverhéaltnismagiger und rechtswidriger Weise natur- und
artenschutzrechtliche Punkte gesammelt werden sollen, um ggfs.
die planerische Gesamtbilanz ausgeglichener darstellen zu
kénnen.

3.

Die Ausweisung einer GRZ von 0,25 erscheint mir in Bezug auf
die Grol3e und Lage des Grundstiicks als zu gering und
beschneidet mich im Vergleich zu der Umgebungsbebauung
unverhaltnismafig.

Die Bewertung der Gemeinde hierzu ,Die festgesetzte
Grundflachenzahl lasst vertretbare Entwicklungsmoéglichkeiten zu
und bericksichtigt die Lage des Grundstiicks am Rand des
Quartiers und im Ubergangsbereich zur freien Landschaft."
passt genau in das vorgenannte Bild und widerspricht in
klassischer Weise dem Gleichbehandlungsgrundsatz. Um dies
festzustellen, reicht ein Blick auf den Plan und die Betrachtung
der Festsetzungen der Nachbargrundstiicke, die gleichermalf3en
am Rand des Quartiers und im Ubergangsbereich zur freien
Landschatft, liegen, fur die aber ein ganz anderes Malf3 der
baulichen Nutzung vorgesehen ist. Diese eklatante
Ungleichbehandlung eines Eigentiimers im Vergleich zu den
anderen und unter Betrachtung der erheblichen Nachteile zur
rechtlichen Beurteilung der bisherigen Situation nach § 34
BauGB wird - ohne eine Anpassung - einer im Raum stehenden
Normenkontrolle nicht standhalten kénnen.

Grundstilicksgrenzen und im
Ubergangsbereich zur freien
Landschaft ohnehin nicht bebaubar
waren.

Die entlang der nordwestlichen
Abgrenzung des Geltungsbereichs
festgesetzte Grundflachenzahl von
0,25 berlcksichtigt die Lage, GroR3e
und den Zuschnitt der einzelnen
Grundstiicke und lasst auf dem
Grundstuick Fl. St. Nr. 558 eine
grof3zligige Bebauung zu.

Das Grundstiick ist gem.
Bestandsaufnahme 1.725 mz2 grol3.
Abzlglich der festgesetzten privaten
Grunflache ergibt sich eine fur die
Ermittlung der Grundflache
malRgebliche Grundstiicksflache von
ca. 1.494 m2 x GRZ 0,25 = 373,5 m2.
Das bestehende Hauptgebaude
umfasst gem. Bestandsaufnahme eine
Flache von 131. m2,

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung der
Planung mit den
ausgewiesenen
Grundflachen-
zahlen
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 6

vom 19.05.2021

4.

Meine Anregung vom 27.11.2020:

...Die Ausrichtung des Baufensters sollte nicht nur wegen der
Grole des Grundstiicks (Bestandsangabe stimmt nicht, wie oben
erlautert) sondern auch wegen der Ausrichtung Giberdacht und
ggfs. angepasst werden. Die vorgesehene Nord-
/Sudwestausrichtung ist unvorteilhaft und fligt sich weder in
Bezug auf den Gebaudebestand noch im Verhaltnis zu den
topographischen Gegebenheiten stadtebaulich sinnvoll ein. Es
wird eine Ausrichtung in dstlicher Richtung angeregt, ggfs. auch
durch Splittung in zwei Baufenster, in Anlehnung an die
Bestandsbebauung ...

wird aufgrund der Hanglage und dem Verlust wertvoller
Freiflachen verworfen. Diese Abwéagung ist desgleichen
fehlerhaft - auch hier wird eine Inaugenscheinnahme nahegelegt.
Die Anregung ist stédtebaulich und in der artenschutzrechtlichen
Relevanz aufgrund der drtlichen Gegebenheiten absolut
vertraglich.

5.

Uberhaupt zur artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung:

Meine Zweifel werden damit abgetan, dass der Inhaber des Biro
SeeConcept seit Jahren in Unteruhldingen wohnhaft ist und tber
profunde Kenntnisse der oOrtlichen Situation, verfugt. Ohne die
Qualifikation angreifen zu wollen, ich wohne langer am Ort und
lebe Zeit Lebens unmittelbar vor Ort in dem betroffenen Bereich.
Insofern sollte zumindest eine weitere unabhangige Betrachtung
eingeholt werden, wenn sich die Wahrnehmungen derart
unterscheiden. Ein ornithologisches Gutachten - insbesondere
zur behaupteten Situation des Griinspechtes - gehort hier
aufgrund der bedeutsamen Auswirkungen zu den
Verfahrensgrundlagen.

Das Baufenster wurde gegenuber der
urspriinglichen Planung nach Suden /
Siudosten erweitert. Es wird
vorgeschlagen, eine nochmalige
Erweiterung nach Osten / Nordosten
um ca. 4 m vorzunehmen.

Damit ist entweder die grof3ziigige
Erweiterung des Bestands oder auch
die Realisierung von zwei Baukorpern
maoglich.

Es wird nochmals auf die
ausgewiesene Fachkompetenz des

Gutachters verwiesen der sich wie folgt

aullert:

,Der Grunspecht konnte wahrend der
Gelandeaufnahme am 28.12.2019
aus nordlicher Richtung (,Bdhler
Hohe", Wald) mehrfach akustisch
nachgewiesen werden. Innerhalb des
Untersuchungsgebietes kann auch
eine Nutzung als Bruthabitat nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Es
konnten jedoch im Zuge der
Uberschlagigen Relevanz-begehung

Zustimmung zur
Erweiterung des
Baufensters auf
dem Grundstuck
FI. St. Nr. 558

Nicht erforderlich
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Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein
Privat 6 keine Nisthéhlen gefunden werden.
In jedem Falle erscheint eine
Nutzung von extensivem

Wiesengrunland (Nahrungshabitat)
imBereich des Siedlungsbereiches fur
vom 19.05.2021 die Art gegeben.”

,Das Vorhandensein eines mdglichen
Brutreviers des ,streng geschutzten”
Grinspechts erscheint nach

gegenwartigem Kenntnisstand
vermutlich nicht gegeben, dennoch
stellen gerade die  noch

vorhandenen Grinflachen (z.B.
,Blihler ~HOhe") mit magererem
Grinland ein essentielles
Nahrungshabitat fir die Art dar.

Den verbliebenen Griunflachen mit
extensiv genutztem Grinland kann
somit insgesamt eine mittlere bis
hohe Bedeutung hinsichtlich ihrer
Eignung als Lebensraum fir Vogel
zugewiesenwerden.”

6.
Die Frage, warum der Westliche Teil Buhlerhéhe und Stockfeld
unmittelbar zwischen Bebauungsplan Reutenen und dem neuen

Es wird auf die Bewertung der

vorangegangenen Stellungnahme Nicht erforderlich

. o verwiesen:
Bebauungsplan Bergstral3e / Bihlerhéhe nicht mit Gberplant ‘Der Geltungsbereich umfasst ein
wurde, ist mit allgemeinen Aussagen behaftet, aber keineswegs stadtebaulich klar erkennbares
nachvollziehbar beantwortet worden. Quartier, in dem nach Ansicht der

Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 6

vom 19.05.2021

Es bleibt also zu prufen, ob die Gemeinde hier bei Ausiibung
ihrer Planungshoheit bzw. ihrer Ermessensausiibung fehlerhaft
abgewogen bzw. gehandelt hat. Der benannte Bereich ist wie ein
Dorn im Auge zu dem angrenzenden Wald bzw.
Landschaftsschutzgebiet.

FIst.Nr. 553

Auf diesem Grundstiick ist der Erhalt eines Baumes vorgesehen.
Das Wurzelwerk dieses Baumes beeintrachtigt bereits heute das
Bestandsgebaude und fuhrt regelmafiig zu erforderlichen
aufwendigen Reparaturmafinahmen.

In der Abwéagung wird von einer Entfernung von 10 m zum
bestehenden Gebaude gesprochen.

Dies ist schlichtweg unzutreffend, es sind nur 8 m, und diese
objektive Fehlinformation flhrt zu einem irreparablen
Abwagungsfehler: Die vorgesehene und angemessene bauliche
Erweiterungsmoglichkeit des relativ kleinen Bestandsgebaudes
verschlimmert die Situation noch.

Es wird deshalb nochmals dringend angeregt, die Festsetzung
zum Erhalt dieses Baumes zu streichen und der Vorschlag
wiederholt: Ggfs. kann als Ersatz eine Neuanpflanzung
vorgesehen werden, die mit dem Erhalt des Gebaudes und ggfs.
dessen zulassiger Umgestaltung in Einklang steht und kiinftige
Konflikte ausgeschlossen bleiben.

aufgrund der 6kologischen und
stadtebaulichen Situation planerischer
Handlungsbedarf besteht’.

Dieser Handlungsbereich wird fur den
genannten Bereich nicht gesehen Die
Grundstiicke sind bebaut, wesentliche
Entwicklungsmdglichkeiten sind nicht
erkennbar, die Bebauung weist einen
relativ homogenen Charakter auf.

Der genannte Abstand (Stammmitte
zur Gebaudekante) beruht auf den
Ergebnissen der vermessungs-
technischen Bestandsaufnahme. Es
wird jedoch vorgeschlagen, die
planungsrechtliche Festsetzung Nr.
11.3 wie folgt zu erganzen:

"Abgangige Baume sowie Baume, die
aus technischen oder baukonstruktiven
Grinden entfernt werden muissen, sind
gem. Pflanzenliste zu ersetzen’.

Zustimmung zur
vorgeschlagenen
Erganzung der
planungsrecht-
lichen
Festsetzung Nr.
11.3
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Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 6

vom 19.05.2021

Es sei hier die Anmerkung erlaubt, dass es oft das objektiv nicht
nachvollziehbare Beharren auf genau solchen Festsetzungen ist,
das den Verdacht einer schlichten Willkir aufkommen lasst - hier
noch gepaart mit der 6kologischen Aufklarung, dass Baume
wachsen missen - und schlielich zu einer juristischen
Auseinandersetzung und zu einer kostenintensiven Verzdgerung
oder erfolgreichen Beanstandung von Verfahren flhrt.

Soweit in den vorstehenden Ausfihrungen eine
Inaugenscheinnahme angeregt ist, wird auf dem inzwischen
stattgefundenen Ortstermin hingewiesen, bei dem die
Bedenken und Anregungen dem Ortsbaumeister der
Gemeinde vor Ort erlautert werden konnten.

Der Vortrag weiterer Bedenken und Anregungen bleibt
vorbehalten.

Privat 7

Vom 21.06.2021

vorab zu unserem Termin um 10 Uhr mdchte ich Ihnen schon
mal mein Anliegen schriftlich zukommen lassen:

Als Eigentumerin des Flurstiicks 553/1, Bergstraf3e 63, 88690
Uhldingen, bitte ich Sie, das geplante Baufenster geringfligig zu
verschieben. Ziel des Bebauungsplans ist ja, die Grinflache mit
50% zu erhalten. Mit dem Anbau sind somit die Planungsziele
des Bebauungsplans erreicht. Die bisherige Ausnutzung von
meinem Grundstiick liegt unter dem Durchschnitt des
Plangebietes.

Bitte beachten Sie dahingehend beigefligte Zeichnung.

o Grundstucksflache gesamt: 800,7 gm

¢ Mindestens 50% Grunflache= 400,35 gm

¢ Grinflache Bestand: 475,26 gm

e Grinflache nach Errichtung des geplanten Anbaus: 435,83 qm

Der Anbau wirde weit in den
rickwartigen Grundstiicksbereich
eingreifen. Diese Bereiche sollen
jedoch als zusammenhangende
Grinflachen erhalten bleiben und
insgesamt eine durchgangige Struktur
zwischen den Bauzeilen bilden. Es
wird daher vorgeschlagen, das
Baufenster um ca. 1,50 m nach
Nordosten zu erweitern. Der
gewlnschte Anbau kénnte dann
anstelle der vorhandenen Garage
errichtet werden. Ein Ersatz fir die
Garage ware auch auRerhalb des
Baufensters mdglich (siehe hierzu die
planungsrechtliche Festsetzung Nr.
4.0).

Zustimmung zur
vorgeschlagenen
Erweiterung des
Baufensters auf
dem Grundstuck
FI. St. Nr. 553/1
nach Nordosten
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Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich

ja/nein
Privat 7 Das heil3t, dass immer noch 35,48 gm mehr Griinflache

verbleiben werden, als es der Bebauungsplan vorschreibt.

Ich mochte an dieser Stelle auch nochmals erwéhnen, dass der
geplante Anbau zu meiner Existenz-Sicherung dient. Ich

vom 21.07.2021 beabsichtige, nach Fertigstellung in den Anbau zu ziehen und
das Bestands-Haus zu vermieten.

Aber das nur am Rande. Faktisch gesehen mdéchte ich ja nichts,
was nicht in den Bebauungsplan passen wirde. Dass ich die
Frist nicht eingehalten habe, ist natirlich ganz klar meine Schuld.
Ich muss tatsachlich gestehen, dass ich aufgrund der Tatsache,
dass ich mit der Gemeinde schon mehrfach in Kontakt war
wegen des Anbaus, ich davon ausgegangen war, dass die vom
Bebauungsplan Betroffenen entsprechend informiert werden. Die
offentliche Bekanntmachung hatte ich leider nicht im

Blick.

Nun hoffe ich wirklich sehr, dass mein Ersuchen, das Baufenster
etwas zu verschieben noch Beachtung findet und ich die
Genehmigung daftir bekomme.
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Privatpersonen erforderlich

ja/nein
Privat 8 in meiner Eigenschaft als Nie3braucher sowie als

Bevolimachtigter meiner Frau || GczNG ='s
NieRbraucherin

vom 21.06.2021 und

als Bevollmachtigter der Eigentimer des Flurstiicks Bergstral3e
Flst. Nr. 420 (Bergstral3e 46)

die Miteigentiimer 1. und 2. werden aufgrund notarieller
Generalvollmacht vom 28. Juni 2017 bzw. vom 21. 06. 2017
durch mich vertreten. Der Bevollméachtigte ist zu allen
Rechtshandlungen, Erklarungen und Bewilligungen in Bezug
auf den oben erwéhnten Grundbesitz ermachtigt,

nehme ich zu dem Bebauungsplanentwurf Bergstral3e
nachstehend Stellung.

Als Vorbemerkung weise ich darauf hin, dass die Bewertungen
in den im Betreff genannten Abwagungsvorschlagen, Privat 5,
gleich mit tendenziésen Feststellungen beginnen, die auf-
zeigen, dass nachfolgend mit objektiven, gerechten
Abwagungen nicht gerechnet werden darf.

1. die ErdgeschossfulRbodenhéhen bei den westlich
gelegenen Grundstiicken der ndheren Umgebung des
Grundstlicks Bergstral3e 46 liegen nicht gréitenteils,
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Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 8

vom 21.06.2021

sondern nur hélftig unter der Stral3enhéhe. Im
Einzelnen: Bei den Gebauden Bergstralie 44
unmittelbar angrenzend, 36a und 36 liegen die
ErdgeschoR3fuBbodenhdhen auf der Ebene
Bergstralie, bei den Gebauden 42, 40, 38 liegen die
Erdgeschol3fuBbodenhdhen etwa einen Meter unter
der Ebene Bergstral3e.

2. Beim Grundstiick BergstralRe 46 handelt es sich
nicht .um eine weitgehend ebene Flache auf der
Hbéhe der BergstralRe®, sondern die ebene Flache
auf der Hohe Bergstral3e belauft sich auf geschéatzt
héchstens zwischen 120 gm bis 180 gm oder etwa
14%der Grundsticksflache. Hinsichtlich der
Details wird auf die nachfolgen den Ausfiihrungen
verwiesen.

Es ware fur sdmtliche Beteiligten hilfreich, wenn der Autor der
Abwagungen sich seiner gesetzlichen Verpflichtung, namlich
gerecht abzuwagen, bewusst ware.

Der vorgelegte Bebauungsplanentwurf ist rechtswidrig, weil

a) es sich hinsichtlich der Einbeziehung des Grundstucks
BergstralRe 46 in das vorgesehene Bebauungsplangebiet um
eine Verhinderungsplanung handelt, da die stadtebaulichen
Vorstellungen der Gemeinde fir dieses Grundstiick von

vornherein aufarund bereits bestehender Vorbelastungen
des Orts- und Landschaftsbildes nicht mehr erreichbar sind,

weil die Gemeinde durch die Genehmigung des Hinterhauses
Waldweg 29 diese stadtebaulichen Vorstellungen im Bereich
Bergstral3e 46 selbst unmaglich gemacht hat. (Verstol3 gegen
das Planungsverbot des § 1 Abs. 3 BauGB ,soweit”) (siehe
Seiten 3 bis 11);

Entscheidend ist die stéadtebauliche
Situation:

Die Bebauung im westlichen Abschnitt
der Bergstral3e ist als Hangbebauung
zu bewerten, wahren die Bebauung im
weiteren Verlauf ab dem Grundstiick
Bergstraf? 46 oberhalb des Hangs
angeordnet ist.

Die vorliegende Planung weist fur alle
Grundstuicke teilweise groRziigige
Entwicklungsmdoglichkeiten aus. In der
Begrundung zum Bebauungsplan sind
positive Entwicklungsziele formuliert.
Es handelt sich daher keinesfalls um
eine Verhinderungsplanung.

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung des
Geltungsbereichs

Nicht erforderlich
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Privatpersonen erforderlich

ja/nein
Privat 8 b) das Abwagungsmaterial sowohl hinsichtlich der

Offentlichen Belange (Entschadigungsanspriiche nach § 39 ff.
BauGB, insbesondere § 42 BauGB) als auch der

vom 21.06.2021 Privaten Belange (Feststellung der zulassigen Bebauung
nach 8§ 34 BauGB nach der vorhandenen
Umgebungsbebauung)

nicht vollstandig erfasst wurden. Die Feststellung der
tatsachlichen Bebauung reicht

nicht aus (siehe Seiten 11 bis 14);

c) die Gemeinde den Inhalt der objektiven Belange nicht
korrekt ermittelt und die einzelnen Belange nicht richtig
gewichtet hat. Die in die Abwagung nach 8 1 Abs.7 BauGB
einbezogenen Belange missen auch inhaltlich in einihrer
Bedeutung angemessenes Verhdltnis zueinander
gesetzt worden sein, (vergl. auch auf den Beschluss des
BVerfG vom 09.07.2009 (1 BvR 692/08) und das Urteil des
VGH BW 8. Senat vom 04.04.2012) (siehe Seiten 14 bis
15)

d) die Abwagung der einzelnen Belange mangels
vollstandiger Ermittlung nicht richtig vorgenommen
hat (siehe Seiten 15 bis 18);

e) der Bebauungsplanentwurf gegen das Bestimmtheitsgebot
verstoft (siehe Seite 18)

und

f) der Bebauungsplanentwurf das Grundstiick Bergstrale 46
gegeniber anderen Grundstiicken ungleich behandelt
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Privat 8

vom 21.06.2021

(benachteiligt) (siehe Seiten 18 bis 21).

Nachfolgend werden die vorstehend aufgezahlten einzelnen
Punkte detailliert begriindet.

Begrindung zu

a) Bebauplanungsrechtliche Zuordnung des
Grundstlcks Flst. 420, Bergstral3e 46 (Seite 3 bis
11)

1. Allgemein

Gemeinden haben geméal § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
Bebauungsplane aufzustellen, sobald (Planungsgebot) und
soweit (Planungsverbot) es fur die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Vorweg sei
erwahnt, dass ein Bebauungsplan, der fir ein bebautes
Innengebiet festgesetzt werden soll, ganz besonderen
Anforderungen entsprechen muss (siehe Seiten 11 und 15
unten).

Die Feststellungen, die unter Privat 5 vom 25.11.2020 zu
Beginn dieses Abschnitts in der Abwagungstabelle
vorgenommen wurden, treffen hinsichtlich der Einordnung des
Grundstucks Bergstraflie 46 nicht zu. Vor der Bebauung im
Jahr 1982 gehdrte das Flurstick 420 eindeutig zu den
Hanggrundstiicken. Am FulRe der Hangbefestigung zu den
Grundstiicken Waldweg 29 und Waldweg 31 bewegt sich die
Hoéhe bei etwa zwischen 417,00 NN und 419,00 NN. Damit liegt
der Hohenunterschied bei dem Grundstiick Bergstral3e 46,
Flurstick 420 ausgehend von der Ebene Bergstrafl3e mit einer
Hohe 426,55 NN am 6stlichen Rand bis zum Ful3 der
Hangbefestigung bei etwa 8,00 m bis 9,00 m. Diese Aussage
lasst sich leicht nachmessen, muss aber auf historischen Karten
auch erkennbar sein. Im Rahmen der Bebauung im Jahr 1982

Eine abermaliger Uberpriifung der
Verhéltnisse vor Ort (Bergstr. 46) hat
trotz der vertiefenden Ausfuhrungen zu
keiner anderen Einschatzung gefuhrt.
Das Grundstiick stellt den Auftakt zu
der sich Richtung Stidosten
entwickelnden Bebauung dar, bei der
noch weitgehende, intakte Grun- und
Freiflachen vorhanden sind und die es
gemal der Planabsicht zu erhalten,
bzw. nur behutsam fort zu entwickeln
gilt.

Das Plangebiet zeichnet sich in diesem
Bereich durch meist freistehende
Einzelhdauser in Garten aus und hat
daher einen vollig anderen Charakter
als die Bebauung entlang des
Waldweges, die grof3tenteils stark
verdichtet ist und sich hangaufwarts
entwickelt.

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung der
Planung
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Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich

ja/nein
Privat 8 wurden zwei Ebenen angelegt. Damit wurde das Grundstuck

Flst 420 zum Ubergang zwischen den Hanggrundstiicken und
den gstlich folgenden ebenen Grundstuicken. Dies ist schon
daraus ersichtlich, dass die bestehende Bebauung, wie bei den
vom 21.06.2021 westlich gelegenen Grundstiicken, ein Gartengeschoss
aufweist. Bei keinem der 6stlich gelegenen Grundstiicke haben
die aufstehenden Gebaude ein Gartengeschoss. Abweichend
von allen ¢stlich gelegenen Grundstiicken hat beim Grundsttick
Bergstral3e 46 die Garagenzufahrt bereits ein Gefélle in Rich-
tung Bodensee. Der hinter der Garage beginnende Treppenweg
flhrt seit der Bebauung im Jahr 1982 mit 20 Treppenstufen &
0,15 m von der Ebene Garage auf die Gartenebene. Die
Gartenebene ist durch eine gegentber den sudlich gelegenen
Grundstiicken Waldweg an der Grundstiucksgrenze
errichtete bis zu 3,50 Meter hohen Mauer, die anschliel3end
verflllt wurde, entstanden. Der Eingang in das
Gartengeschoss erfolgt von der Gartenebene. Selbst vor dem
heutigen Eingang in das Geb&ude 46 an der Seite Bergstralie
waren Aufschittungen erforderlich, um von der Ebene
Bergstral3e einen ebenen Zugang herstellen zu kénnen. Der
derzeitige Hohenunterschied geht am dstlichen Rand des
Grundstiickes von 426,55 NN auf der Ebene Bergstralie auf
422,92 NN auf der Gartenebene, betragt also (trotz Verfillung)
3,63 Meter. Die Aussage in der Abwagungstabelle, dass das
Flurstiick 420 eine ,,weitgehend ebene Flache auf der Héhe
der Bergstralle darstellt ist objektiv falsch. Abweichend von
den Ausfiihrungen in der Abwagungstabelle sind hdchstens ca.
120 gm bis 180 gm (aufgefillte) ebene Gartenflache auf der
Ebene BergstralRe vorhanden (ca. 14% der Grundstiicksflache).
Der weitaus Uberwiegende Teil der heutigen Gartenflache liegt
bis zu 3.63 munterhalb des Niveaus der BergstraRe bzw. ist
in Richtung Bodensee geneigt. Abweichend von der Behaup-
tung in der Abwégungstabelle liegt die
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ja/nein
Privat 8 ErdgeschossfuBbodenhdhe des westlich ndchsten Geb&udes

auf dem Grundstiick BergstralRe 44 auf der Ebene der
Bergstralle, also entsprechend der des Gebaudes Bergstralle
46. Der im Jahr 2018 eingereichte Antrag auf einen

vom 21.06.2021 Bauvorbescheid sah, wie bei allen westlichen Grundstiicken
bei 3 von 4 Doppelhaushélften Gartengeschosse vor. Damit
entspricht die Zuordnung des Grundstiicks Bergstral3e 46 zum
Ostlichen Teil der Bergstral3e, dem Bebauungsplangebiet,
auch aus demin der Abwéagungstabelle angegebenen
topographischen Grund nicht dem tatséchlichen Sachverhalt.
Aus topographischen Griinden ist das Grundstiick nicht dem
Bebauungsplangebiet, sondern der westlichen Bergstralie
zuzurechnen. Falsche Sachverhaltsfeststellungen fuhren nicht
zu richtigen, sondern zu falschen bzw. willkirlichen
Abwagungsentscheidungen.

Bei dem (6stlich) nachfolgenden Grundstiick BergstralRe 48 ist
die unterhalb des Niveaus BergstralRe liegende Gartenflache
entsprechend der anteiligen Grundstiicksflache
vernachlassigbar. Bei den weiteren 6stlich anschlieBenden
Grundstlcken liegen die Grundstiicksflachen vollstandig auf
der Ebene Bergstralie.

2. Zuordnung nach dem Bebauungszusammenhang

Das auf Seite 24 des Bebauungsplans Uhldingen-Mihlhofen
Bergstral3e enthaltene Bild ist nachfolgend in 3
Teilbildabschnitte

a) West, b) Mitte und c) Ost aufgeteilt.

Um den Anschluss der Bildausschnitte zu verdeutlichen sind die
jeweils letzten Gebaude im nachfolgenden Bild wieder
sichtbar. Fir das Grundstiick Bergstral3e 46 ist der unter b)
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Privat 8

vom 21.06.2021

Uber dem weissen Pfeil im Bildausschnitt BergstraRe Mitte hat
der Planer folgenden Hinweis angebracht: Geschlossenes
Siedlungsband parallel zum Hang und Hangaufwarts (im
Bereich Bergstral3e 46 ist die Hinterhausbebauung Waldweg 29
gemeint rechter gruner Pfeil)

Damit driickt auch der Planer aus, dass in diesem Bereich die
Planungsziele, anders als im nachfolgenden Bildausschnitt
Bergstral3e Ost, nicht (mehr) erreicht werden kdénnen.

Bei dem mit gelben und roten Pfeilen gekennzeichneten
Grundstiick handelt es sich um das Grundstiick Bergstralie
46 (Flurstiick 420) Der [BI8lPfeil zeigt auf den derzeitigen
Gebaudebestand, der gelbe Pfeil zeigt auf die vorhandene
Baulilicke. Der Blick vom Bodensee wird derzeit im direkten
Umfeld des Grundstiicks Bergstraf3e 46 (Flurstick 420)
insbesondere von den beiden mit grinen Pfeilen
gekennzeichneten Gebauden Bergstralie 44 und Waldweg
29, 29a, 29b und 29c sowie dem Gebaude Bergstralle 39
(blauer Pfeil) dominiert. Rechts neben dem Gebaude
Bergstrale 39 (blauer Pfeil) werden nach dem
Bebauungsplanentwurf auf den Flurstiicken 407/1 und 418/3
drei weitere Gebaude, die in etwa auf der gleichen Hohe wie
das Gebaude auf dem Grundstick Bergstral3e 39 erstellt
werden, erganzt werden. Diese vier Gebaude Bergstralle 39
bis 43 wirken aus der Sicht vom Bodensee wie ein Riegel. Die
niedrigere Bebauung auf dem Grundstiick BergstralRe 46 fallt
dabei nicht ins Auge.

Die Hohenlinie ist vorgegeben durch das Gebéude Bergstralle
39 (blauer Pfeil).

Wesentlich mitbestimmt wird der Blick vom Bodensee durch
die vier Doppelhaushélften mit jeweils 2 mal je 3 bzw. 4
Wohnungen in den Geb&auden Waldweg 29, 29a, 29b und 29c

In der Begriindung zum
Bebauungsplan heif3t es u.a.:

‘Im Gegensatz zu weiten Teilen des
Waldweges hélt sich im stidéstlichen
Teil der Bergstrafie bis zur
Gemarkungsgrenze von Meersburg die
vorstehend beschriebene Entwicklung
noch in Grenzen. Die urspringliche
Siedlungsstruktur ist gut ablesbar.
Begrinte Vorgarten und Baume
pragen in weiten Teilen das
Siedlungsbild. Die Bebauung ist, von
wenigen Ausnahmen abgesehen,
mafstablich und eher zurtickhaltend".

Die in der Stellungnahme dargestellten
Markierungen zeigen, dass auch
seeseitig das Gebaude Bergstral3e 46
als Auftakt der vorstehend
beschriebenen Siedlungsstruktur
wahrgenommen wird und nicht als
Bestandteil der verdichteteren
Bebauung im Westen der Bergstralle.

Neben der Ansicht vom See spielt
auch die Anmutung des Plangebietes
im Quartierselbst eine entscheidende
Rolle. Von Westen her kommend stellt
sich die Situation entlang der Stral3en-
Slidseite ab dem Gebaude Bergstralie
46 vollig anders dar als im westlichen
Stral3enabschnitt. Das Gebaude ist
Teil des durch freistehende Hauser

Nicht erforderlich
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vom 21.06.2021

(rechter gruiner Pfeil). Diese Doppelhauser wurden am

28.03.2017 genehmigt und in den Jahren 2017/2019 gebaut.
Zumindest von der Seeseite aus betrachtet ist das Grundstiick
Bergstral3e 46 organisch dem Bereich BergstralRe Mitte und
nicht dem Bebauungsplangebiet zuzuordnen.

b) BergstraRe Ost

und begriinte Garten gepragten
Quartiers.

In diesem Bereich sind sowohl der Hang als auch
Vernetzungslinien vom Seeufer landeinwéarts erkennbar, die
Bebauung flgt sich weitgehend ein

Der Hinweis des Planers Uber dem Pfeil auf dem Bildausschnitt
Bergstral3e Ost zeigt eindeutig, dass auch der Planer nur in
diesem Bereich eine ,aufgelockerte” Bebauung als noch
erhaltenswert ansieht.

Der Vergleich der Bildausschnitte BergstralRe Mitte und
BergstralRe Ost zeigt, dass hier zwei vollig unterschiedlich
geartete Bebauungszusammenhénge bestehen.

Wahrend in der BergstralRe Mitte auch in Verbindung mit der

Die Bebauung entlang des Waldwegs
Kann keinesfalls als MaR3stab fiir die
Bewertung des vorliegenden
Plangebietes herangezogen werden.
Es handelt sich um eine teilweise stark
verdichtete, sich hangaufwarts
entwickelte Bebauung, die einen vollig
anderen Eindruck vermittelt als die
Struktur entlang des mittleren und des
Ostlichen Teils der Bergstralie.

Nicht erforderlich
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unmittelbar angrenzenden Bebauung Waldweg von einer
massiven Bebauung gesprochen werden kann, zeigt der
Bildausschnitt Bergstrafle Ost eine aufgelockerte Bebauung,
wie sie laut Bebauungsplan erhalten werden soll.

Aus diesem Grunde ist es nicht zu rechtfertigen, das
Grundstick BergstralRe 46 (Flurstiick 420) in den
Bebauungsplan Bergstrafe mit einzubeziehen, der das Ziel hat,
eine aufgelockerte Siedlungsstruktur des Bereiches
Bergstralie, die im Bereich Bergstral3e Mitte nicht (mehr)
vorhanden ist, zu erhalten. Die im Bebauungsplanentwurf
enthaltenen stadtebaulichen und 6kologischen Ziele sind
aufgrund bereits bestehender Vorbelastungen des Orts-und
Landschaftsbildes (siehe oben) fir das Grundstiick
BergstralRe 46 nicht mehr erreichbar. Damit verlieren die
offentlichen Belange das erforderliche Gewicht, um den mit
der erheblichen Reduzierung des Mafies der baulichen Nutzung
und der Uberbaubaren Grundsticksflache einhergehenden
Eingriff in das Eigentumsrecht nach Art. 14 GG zu
rechtfertigen. Nach dem Beschluss des BverfG vom 08.07.2009
(1 BvR 218/07) durfen private Rechte (hier Baurechte) als die
freiheitssichernde Funktion des Eigentums nach Art. 14 Abs. 3
GG nur um die Erflillung besonders schwerwiegender
dringender 6ffentlicher Interessen willen eingeschrankt
werden. Daflr ist nicht jedes beliebige 6ffentliche Interesse

ausreichend.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf verst63t nach den
eingangs erwahnten Grunds &tzen fur Bebauungsplane
hinsichtlich der Einbeziehung des Grundstiicks Bergstra-
Re 46 gegen ein Planungsverbot. Es ist offensichtlich, dass
das Grundstick BergstraRe 46 dem mittelern Teil der
Bergstralle zuzuordnen ist. Mit dem derzeitig schon vor-
handenen Gebaudebestand der Gebaude Bergstralle 44,

Die vorstehend beschriebene
aufgelockerte Siedlungsstruktur ist im
Plangebiet zweigfelsfrei vorhanden.
Die genannten Planungsziele lassen
sich durch die Ausweisung
angemessener Baufenster mit einer
entsprechenden Grundflachenzahl
sowie der Festsetzung privater
Grunflachen entlang der stdlichen /
sudwestlichen Abgrenzung des
Geltungsbereichs erreichen.

Das Flurstlick 420 markiert den Beginn
einer noch intakten und nach Ansicht
der Gemeinde zu erhaltenden
Bebauung mit weitgehenden Grin-
und Freiflachen, die erhalten und nur
behutsam fort entwickelt werden
sollen. Die in der Stellungnahme
erwahnten Vorbelastungen im
nordwestlichen und westlichen
Siedlungsbereich finden sich auf dem
Flurstiick 420 nicht (mehr). Das
Flurstiick ist dem an der
Verschwenkung der Bergstrafl3e nach
Osten beginnenden
Bebauungszusammenhang mit
gréRReren Freiflachen auf den
Grundstiicken zuzuordnen, wo sich die
erwahnten Defizite nicht in diesem
Ausmalf finden.

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung der
Planung mit den
Festsetzungen auf
dem Grundstuick
FI. St. Nr. 420

Nicht erforderlich
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BergstralRe 39, und Waldweg 29 a-c sowie den kinftig
entstehenden 3 Gebauden auf den Grundstiicken Berg-
stralle 41 und Bergstralie 43 hat die geplante Neubebauung
des Grundstiicks Bergstral3e 46 auf die Sicht vom Bodensee
her nur marginale Bedeutung.

Das Verbot der nicht erforderlichen Planung ist eine
einfachgesetzliche Auspragung des verfassungsrechtlichen
Grundsatzes der Verhaltnismafigkeit. Nach den vorstehen-
den Ausfuihrungen stellt sich die Einbeziehung des
Grundstlicks BergstralRe 46 (Flurstliick 420) in das
Bebauungsplangebiet Bergstral3e als unzulassige
Negativplanung dar, die sich allein in der Verhinderung des
beantragten Vorhabens erschopft. Aufgrund der bereits
vorhandenen Bestandsgebaude in der naheren Umgebung und
der bereits noérdlich genehmigten Gebaude kann der
Bebauungsplan an dieser Stelle also keinen nennenswerten
Beitrag mehr zu einer positiven stadtebaulichen
Entwicklung leisten, ist also nicht nur auch eine
Verhinderungsplanung, sondern vielmehr eine reine
Verhinderungsplanung. Die getroffenen Festsetzungen dienen
nur als ein vorgeschobenes Mittel, um den beantragten
Bauwunsch zu durchkreuzen.

3. Bebaubarkeit des Grundstiicks Bergstraflie 46
a) Rechtslage vor dem vorgesehenen Bebauungsplan

Die bisherige Bebaubarkeit des Grundstiicks BergstraRe 46
nach § 34 BauGB belief sich entsprechend der umliegenden
Bebauung auf eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,43
entsprechend der Bebauung im unmittelbar angrenzenden
Grundstiick Waldweg 29 a - c. Aufgrund der im Jahr 2018,
etwa ein Jahr nach der Genehmigung der unmittelbar
angrenzenden Gebdude Waldweg 29 a-c, zur Genehmigung

Um den an der Verschwenkung der
Bergstralie nach Osten beginnenden
Zustand des dortigen
Bebauungszusammenhang in
Richtung Sudosten mit grél3eren Grin-
und Freiflachen zu erhalten und nur
behutsam fort zu entwickeln, was
einen Grundzug der Planung darstellt,
ist es erforderlich das Flursttick 420,
das den Beginn dieses
Zusammenhangs markiert, mit in den
Plan einzubeziehen.

Der Bebauungsplan stellt (auch
beziiglich des Flst. 420) keine
Negativplanung dar. Es wird —wie oben
dargestellt- ein positives Planungsziel
verfolgt. Dartiber hinaus sieht der Plan
fur das Flst. 420 eine diesem Ziel
entsprechende behutsame
Erweiterungsmoglichkeit vor. Die
Bauvoranfrage hat eine Planung zum
Inhalt, die diesen stadtebaulichen
Entwicklungszielen widerspricht. Die
Bebauung nérdlich des Waldwegs ist
schon aufgrund der topographischen
Verhéltnisse nicht dem
Bebauungszusammenhang sudlich der
Bergstrafie zuzuordnen — die
vorliegende Planung will die
entstandenen Fehlentwicklungen
entlang des Waldwegs vermeiden.

Nicht erforderlich
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ja/nein
Privat 8 eingereichten Bauvoranfrage, sollte der mit [GIGHRPeil

bezeichnete Geb&udebestand abgebrochen und mit einem
zum See hin schmaleren Gebdude ersetzt werden. Daneben
sollte auf der mit gelben Pfeil gekennzeichneten Baulticke ein
vom 21.06.2021 weiteres Gebaude als Doppelhaus erstellt werden. Die geplante
GRZ belief sich insgesamt auf 0,41 oder 533,20 gm
Uberbaute Grundstiicksflache. Als Dachform war ein
Flachdach, wie beim angrenzenden Gebaude Waldweg 29 a-
¢, vorgesehen.

Die Bauvoranfrage war nach § 34 BauGB
genehmigungsfahig. Das MalR der baulichen Nutzung der
Bauvoranfrage hat sich an die GRZ der unmittelbar
angrenzenden Bebauung und die Hohenlinie der Bergstralle

Ob eine Genehmigungsfahigkeit nach | Nicht erforderlich
§ 34 vorlag, ist nicht entschieden. Die
Gemeinde sah in dem Bauwunsch

orientiert. aufgrund der bereits oben mehrmals
Der damalige Ortsbaumeister Zieger hat in der erwahnten Grinde, dass mit diesem
Beschlussvorlage zur Sitzung des Technischen Ausschusses Grundstiick ein noch weitgehend

am 24.07.2018 die Zustimmung vorgeschlagen. In dieser intakter, sich nach Sidosten

Sitzung des Technischen Ausschusses hat sich ein entwickelnder stadtebaulicher Bereich
Gemeinderat, der auch namentlich benannt werden kann, mit Frei- und Grunflachen beginnt, den
unmittelbar nach dem Aufruf des entsprechenden es zu erhalten gilt, eine unerwiinschte
Tagesordnungspunkts in der Sitzung des technischen stéadtebauliche Entwicklung, der es
Ausschusses gegeniiber dem Ortsbaumeister Zieger planerisch zu begegnen galt. Ob und
sinngemal’ folgendermaf3en geauliert: welche AuRerungen in diesem

Zusammenhang abgegeben wurden

»lch bin enttauscht von Ihnen, dass Sie dieses Objekt als und welche Vermutungen vom

genehmiqungsfahig vorstellen wollen®. Einwender hieraus gefolgert werden,
Daraufhin hat der Technische Ausschuss am 24.07.2018 dem | sind insoweit unbeachtlich, der
Bauvorbescheid trotz Genehmigungsféhigkeit, ohne, dass der planerische Wille ist im vorliegenden

Antrag, abweichend von dem Ublichen Verfahren, weiter in der Falle klar dargelegt/definiert.
Sitzung vorgestellt worden wére, oder dass ein Hinweis an den
Antragsteller tiber vorzunehmende Anderungen erfolgt wére,

kommentarlos das Einvernehmen versagt. Eine AuRerung des
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ja/nein
Privat 8 damaligen Birgermeisters Lamm in dieser Sitzung lasst die

Vermutung zu, dass sachfremde Griinde zur Ablehnung des
Antrags gefihrt haben.

Die Baurechtsbehdrde beim Landratsamt hat am 10.10.2018
bestétigt, dass die noch angeforderten Unterlagen am
28.09.2018 eingegangen waren und damit der Antrag auf
Bauvorbescheid mit Bauunterlagen seit dem 28.09.2018 beim
Landratsamt Bodenseekreis, Amt fur Kreisentwicklung und
Baurecht vollstandig vorlag.

Am 27.09.2018 hat Herr Architekt || | I in cinem

Schreiben an das Landratsamt, Herrn Kreisbaumeister
Endress, nochmals samtliche Daten und Fakten des
Bauvorhabens zusammengefasst.

vom 21.06.2021

Dass die Bauvoranfrage genehmigungsféahig war ergab sich u.
a. auch aus den Gesprachen mit der Baurechtsbehdrde beim
Landratsamt Friedrichshafen, Herrn Kreisbaumeister Endress
und der Sachbearbeiterin Frau Mayer. Der Kreisbaumeister hat
sich dahingehend geé&ullert,

»dass die Gemeinde den Bau nur noch durch einen
Bebauungsplan yerhindern kénne*.

Fir beide Aussagen kdnnen Zeugen benannt werden.
Daruber hinaus sollten sich die Aussagen, sowohl des
damaligen Ortsbaumeisters Zieger, wie die des
Kreisbaumeisters Endress, in den jeweiligen Akten
manifestieren.

Am 23.10.2018 hat der Gemeinderat Uhldingen-Mihlhofen
beschlossen einen Bebauungsplan Bergstralle aufzustellen
und eine Veradnderungssperre zu erlassen. Die im
Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplan enthaltene
Begriindung istfir das Grundstick Bergstrale 46
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ja/nein
Privat 8 weitgehend nicht zutreffend. Es klingt wie eine Verhéhnung,

wenn am 02.11.2018 unter Anlass Ziele und Zwecke des
Bebauungsplanes

vom 21.06.2021 von einem Prazedenzfall und dem Erhalt von Biischen und Die Bebauung nérdlich des Waldwegs | Nicht erforderlich

Baumen gesprochen wird, ist schon aufgrund der

nachdem etwa 1,5 Jahre zuvor mit der Genehmigung der topographischen Verhéltnisse nicht

Doppelhduser im Waldweg 29a-c (Vorder- und Hinterhaus), dem Bebauungszusammenhang

auf dem an das Grundstiick Bergstral3e 46 angrenzende sudlich der Bergstrafl3e zuzuordnen —

Grundstiick, der Préazedenzfall bereits geschaffen wurde und die vorliegende Planung will die

ein ganzer Urwald an Blischen und Baumen mit dem entstandenen Fehlentwicklungen

Segen der Gemeinde vernichtet wurde. entlang des Waldwegs gerade
vermeiden.

Es ist deshalb in Bezug auf das Grundstiick Bergstrale 46,
wie bereits vorstehend ausgefihrt, von einer

Verhinderungsplanung auszugehen. Der Bebauungsplan stellt (auch Nicht erforderlich

beziiglich des Flst. 420) keine
Negativplanung dar. Es wird —wie oben
dargestellt- ein positives Planungsziel
verfolgt. Dartiber hinaus sieht der Plan
fur das Flst. 420 eine diesem Ziel

entsprechende behutsame
b) GRZ durch Bebauungsplanentwurf Erweiterungsméglichkeit vor.

Durch den Bebauungsplan soll fir das Grundstiick
Bergstrale 46 eine GRZ von 0,30 gelten. Das heif3t, die
Grundflachen von Gebauden auf diesem Grundstick darf 386
gm nicht Gbersteigen. Gegenlber der bisherigen Rechtslage
yvor dem vorgesehenen Bebauungsplan bedeutet dieses eine
Verringerung der GRZum 0,115 oder 28 %. Damit liegt
eindeutig eine Wesentlichkeit vor.

C) Faktische GRZ durch die im vorgesehenen
Bebauungsplan festgelegte Baufenster
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Das im Bebauungsplanentwurf fiir das Grundstiick Bergstral3e
46 ausgewiesene Baufenster belauft sich auf eine
Grundflache von 273 gm. Rechnerisch bedeutet dieses eine
GRZ 0,21 oder 50,6% der yor dem Bebauungsplan mdéglichen
Bebauung. Dabei ist noch nicht beriicksichtigt, dass die GFZ
noch unter 50% der vor dem Bebauungsplanentwurf zulassige
GFZ durch die im Bebauungsplanentwurf vorgeschriebene
Dachform fallen wird.

4. MaRnahmen zur Reduzierung der Bebaubarkeit des
Grundsticks BergstralRe 46 durch den
Bebauungsplan Bergstralie

Das Grundstiick BergstraRe 46 gehort zu den Grundsticken im
Planbereich, die, wie nachfolgend zusammenfassend
dargestellt, besonders restriktiven Einschrankungen der
baulichen Nutzbarkeit unterworden werden.

Die Bebaubarkeit des Grundstiicks Bergstrafl3e 46 wird wie
vorstehend dargestellt durch den Bebauungsplanentwurf
gegenuber der bisherigen Bebaubarkeit nach § 34 BauGB in
vierfacher Weise begrenzt.

1. Durch die im Bebauungsplan zugrundegelegte GRZ von
0,30 oder 386 gm

Grundflache.
2. Durch die im Bebauungsplan geforderte Dachform.

3. Durch im Bebauungsplan enthaltene private
Grunflache mit einer Flache von 374 gqm.

4. Durch die Einschrankung des im Bebauungsplan
enthaltenen Baufensters auf 273 gm Grundflache.

Die Steuerung der baulichen
Entwicklung im Planbereich gemaf
oben dargelegter Planungsziele,
anstatt diese einer ungesteuerten
Entwicklung des § 34 BauGB zu
Uberlassen, ist gerade das Ziel des
Bebauungsplans — aul3erdem ist
aufgrund der im Plan vorgesehenen
baulichen Entwicklung durchaus eine
angemessene Nutzung des
Baugrundstiicks mdglich. Diese stellt
sich wie folgt dar:

Grundstiicksgrofie = 1.278 m? abzugl.
privater Grunflache 374 m2 = fur die
Ermittlung der Grundflache
mafgebliche Grundstucksflache = 904
m2 x GRZ 0,30 = 272 m2. Bei zwei

Vollgeschossen ergibt dies eine Brutto-

Geschossflache von 545 m2 zuzigl.
eines ausbaubaren Dachgeschosses.
Das Baufenster weist eine Flache von
273 m? auf, die GRZ ist also innerhalb
des Baufensters realisierbar.

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung der
Planung der
festgesetzten
Grundflachenzahl
auf dem
Grundstuick FI. St.
Nr. 420
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Zu 2. Dachform

Die an das Grundstiick BergstraRe 46 nach Siden
angrenzenden beiden Nachbargebaude (Vorder- und
Hinterhaus) Waldweg 29 a-c haben Flachdécher. Ein hinter
dem Flachdachgebaude nach Norden angrenzendes geplantes
Flachdachgebé&ude verandert den Blick vom Bodensee daher
nicht entscheidend. Das an das Grundstick Bergstral3e 46
nach Westen angrenzende Gebaude vermittelt auf dem
obigen Bildausschnitt ,Bergstrafle Mitte* den Eindruck eines
Flachdaches

Zu 3. ,,Private Grunflachen (Punkt 8.1 auf Seite 7 und Seite
32 des Bebauungsplanes)

Nach den Ausfuhrungen des Bebauungsplanentwurfes stellen
die parallel zum Hang verlaufenden privaten Griinflachen

»ein wichtiges gliederndes Element zwischen dem
Plangebiet und der Bebauung im Waldweg dar”,

Die geplanten ,Privaten Grinflachen verlaufen unterhalb der
Firsthbhen der vorstehenden Gebaude Waldweg 29 und 31.
Damit kénnen diese ,Privaten Grinflachen® selbst vom
Bodensee aus betrachtet nicht wahrgenommen werden. Gegen
die Bebauung des Grundsticks Waldweg 29 mit zwei
Gebéauden, einem Vorderhaus und einem Hinterhaus, haben
die Eigentiimer des Grundstiicks Bergstral3e 46 als
unmittelbare Angrenzer u.a. wegen dem Uberschreiten der
faktischen Bebauungstiefe bei diesem Bauvorhaben erfolglos

Einwendungen erhoben. Es ist unzumutbar, wenn VerstdR3e
gegen offentlich-rechtliche Bauvorschriften bei diesem
Gebaude durch auf dem Grundstiuck Bergstralie 46
geforderten ,,Private Grinflachen* ausgeglichen werden
sollen.

Das Plangebiet ist durch geneigt
Dacher, meist Satteldacher, gepragt.

Ein Hauptbaukérper mit der fiir das Fl.

St. Nr. 420 zulassigen Grol3e wurde
sich mit Flachdach nicht in die
gewachsene Siedlungsstruktur
einflgen, zumal neben der Sicht vom
Bodensee her auch der Eindruck
innerhalb des Quartiers eine wichtige
Rolle spielt.

Die privaten Grunflachen sind ein
gliederndes Element zwischen der
Bebauung an der BergstraRe und am
Waldweg - es ist nicht erforderlich,
dass dieses vom See aus
wahrgenommen wird. Sie umfassen
weitgehend Flachen, die bereits im
Bestand als Garten genutzt werden
und beschrénken die bauliche
Entwicklung auf den einzelnen
Grundstticken nicht.

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung der
ortlichen
Bauvorschrift zu
geneigten
Déachern (Sattel-
und Walmdacher)

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung der
Planung mit den
ausgewiesenen
privaten
Grunflachen
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Durch die geforderten ,,Privaten Griinflachen* mit einer
Flache von 374 gqm oder 29%der Grundsticksflache wird
die Bebaubarkeit des Grundstiickes erheblich beeintrachtigt,
insbesondere in der Kombination mit dem besonderen
Zuschnitts des Grundstickes.

In den Ausfiihrungen des Bebauungsplanentwurfes heil3t es zu
den ,,Privaten Griinflaichen* weiter:

»Lage und Grol3en der Grunflachen sind so gewahlt, dass die
jeweiligen Grundstiicke in ihrer baulichen Entwicklung nicht
beeintrachtigt werden.”

Der Bebauungsplanentwurf ist in sich selbst widersprichlich,
denn es ist offensichtlich, dass durch die festgesetzten
~Privaten Grinflachen” mit einer Flache von 374 gm oder als
29% der Grundsticksflache die Bebaubarkeit des
Grundstiicks Bergstral3e 46 erheblich beeintrachtigt wird.
Ohne die Breite des Griinstreifens von bis zu 7,50 m wére das
gewlnschte 2. Baufenster auf dem Grundstiick Bergstral3e 46
moglich.

Begrundung zu
b) Abwagung (Seite 11 bis 14)

Nach § 1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und

untereinander gerecht abzuwégen. Das Abwéagungsgebot nach §

1 Abs. 7 BauGB ist Ausfluss des Rechtsstaatsprinzips und damit

Aufgrund des aufgefiihrten besonderen
Zuschnitts des Grundstiicks erscheint
ein zweites Baufenster auf dem FI. St.
Nr. 420 nicht vertretbar, unabhéangig
von den ausgewiesenen privaten
Grinflachen. Es weist in der Mitte des
Grundstiicks ab der Bergstral3e eine
Tiefe von ca. 34 m auf (einschl.
Grunflache).

Das nachste, 6stlich gelegen
Grundstiick mit zwei Baufenstern und
einer bereits vorhandenen zweizeiligen
Bebauung hat eine Tiefe von ca. 66 m
(ebenfalls gemessen in der
Grundstlcksmitte einschl.
Grinflachen).

Zum stadtebaulichen Planungskonzept
der weitest gehenden Erhaltung von
bestehenden Grin- und Freiflachen
zahlt u.a., dass in den Bereichen, in
denen entlang der Bergstral3e noch
keine zweireihige Bebauung besteht
diesen Zustand beizubehalten —
insbesondere bei den kleineren
Grundstiicken und den Grundstlicken,
die keine ausreichende Tiefe
aufweisen, um die aufgelockerte
Siedlungsstruktur mit zwei Baukdrpern
realisieren zu kénnen.

Zustimmung zu
den Aussagen der
Verwaltung /
Planer und
Beibehaltung der
Planung ohne die
Ausweisung eines
zZweiten
Baufensters auf
dem Grundstick
FI. St. Nr. 420

Nicht erforderlich
(siehe oben)
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die zentrale Verpflichtung einer den rechtsstaatlichen
Anforderungen entsprechenden Planung. Das Abwéagungsgebot
verlangt, dass in der ersten Phase

1. das Abwagungsmaterial zusammengestellt wird (8§ 2
Abs. 3 BauGB).

Die Gemeinde muss alle von der stadtebaulichen Planung
konkret betroffenen 6ffentlichen und privaten Belange, die weit
zu verstehen sind und sowohl gegenwaértige als auch
zukiinftige Belange umfassen, ermitteln.

aa) Private Belange

Aufgrund der hervorgehobenen Stellung des Eigentums
bestehen erhohte Anforderungen sowohl an die Ermittlung als
auch an die Bewertung der Eigentumsbelange. Dies erfordert
von Rechts wegen zwingend, dass die (vor dem Bebauungsplan)
vorhandene zuldssige bauliche Nutzung und Nutzbarkeit aller
im Umgriff des jeweiligen Bebauungsplans gelegenen
Grundstiicke sowie die Anderung oder Aufhebung ihrer Nutzung
und Nutzbarkeit durch den kinftigen Be- bauungsplan ermittelt
und wertend in die Abwéagung eingestellt wird.

Die bisher zulassige bauliche Nutzung eines Grundstiicks
ergibt sich aus den bauplanungsrechtlichen
Zulassigkeitstatbestéanden der 88 30 ff. BauGB. Da fur das
Plangebiet Bergstral3e kein qualifizierter Bebauungsplan
vorliegt, ergibt sich die zulassige bauliche Nutzung der
Grundstiicke aus § 34 BauGB. MalRgebend ist picht der in der
Abwagung vorgenommene Vergleich mit der derzeitigen
tatsachlichen Nutzung. Es muss fur jedes einzelne
Grundstiick der in der naheren Umgebung vorhandene
bauliche und durch sonstige Nutzung gezogene Rahmen
ermittelt werden. Als Kriterien sind Art und Mal3 der baulichen
Nutzung, Bauweise und die zu tberbauende

Grundlage der vorliegenden Planung
ist eine detaillierte
vermessungstechnische
Bestandsaufnahme, die von einem
offentlich bestellten
Vermessungsingenieurburo erarbeitet
wurde.

Nicht erforderlich
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Grundstiicksflache heranzuziehen. Wird diese Vorarbeit nicht
geleistet, was zur Erfassung des Abwagungsmaterials in den
ersten beiden Phasen gehért, kann, mangels Erkenntnis, keine
gerechte Abwagung der offentlichen und privaten Interessen
erfolgen.

Die Gemeinde hat zwar im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanentwurfs den aktuellen Gebaudebestand mit
der jeweiligen aktuellen GRZ erfasst, dieses reicht flr die
Feststellung, welche Bebauung ghne Bebauungsplan
zulassig ware, aber nicht aus. Nur wenn diese Erkenntnis
vorliegt, kann Uberhaupt eine gerechte Abwagung stattfinden,
da nur dann das Interesse des einzelnen Eigentumers
gewichtet werden kann.

ab) Offentliche Belange

In der Begriindung zum Bebauungsplan Stand 30. Marz 2021
sind unter 2. auf Seite 22 und 23 ausschlief3lich stéadtebauliche
Ziele verbunden mit 6kologischen Griinden als 6ffentliche
Belange aufgezahilt.

Auswirkungen des Bebauungsplans auf den Haushalt der
Gemeinde, insbesondere aus evtl. entstehenden
Entschadigungsansprichen aus dem Planungs-

Das ist nicht zutreffend. Es wurde nicht
nur lediglich der baulich vorhandene
Bestand ermittelt, sondern aus den so
ermittelten Grundflachenzahlen, die
beim Groliteil der vorhandenen
Bebauung zwischen 0,20 bis 0,30
liegen, hieraus eine bestehende
bauliche Struktur gefolgert, die
innerhalb der jeweiligen
Nutzungsbereiche als Ausgangspunkt
der baulich mdéglichen Erweiterungen
ihren Niederschlag gefunden hat.
Bezuglich der Grundfléachen sind
Uberschreitungen bis zu 0,50
vorgesehen, dies unter
Bertcksichtigung des Planungszieles,
dass vorhandene Freiflachen
weitestgehend erhalten bleiben sollen.
Dariiber hinaus dirfen mit
unterirdischen baulichen Anlagen die
GRZ bis zu 0,80 Uberschritten werden
— auf die Ausfuhrungen in der
Begrindung zum Bebauungsplan S.
31 f. ist zu verweisen.

Nicht erforderlich
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ja/nein
Privat 8 schadensrecht nach 8§ 39 ff. BauGB, vor allem aus § 42

BauGB, sind im bisherigen Bebauungsplanentwurf nicht
erwahnt. Es ist davon auszugehen, dass solche
Entschadigungsanspriiche auch bei der Abwagung der

vom 21.06.2021 offentlichen Belange nicht beriicksichtigt wurden. Dies gilt
umso mehr, als bisher auch gar keine entsprechenden Werte
von der Gemeinde ermittelt worden sind. Genau dieses fordert
aber das VG Sigmaringen in seinem Urteil vom 03.03.2005. Es
heil3t dort im Leitsatz, dass

»Zu den in die Abwagungen einzustellenden dffentlichen
Belangei. S.v. 8 1 Abs. 7 BauGB bei Erstellung eines
Bebauungsplans auch die Frage gehort, ob und jnwelchem
Umfang die Gemeinde infolge einer Bebauungsplanfest-
setzung Entschadigungsansprtiche aus 88§ 39 ff. BauGB
ausgesetzt sein kann*“

Die Zusammenstellung des Abwagungsmaterials durch die
Gemeinde ist, was die 6ffentlichen Belange betrifft, wie
schon erwahnt, unvollstandig. In den 6ffentlichen Belangen
missen evtl. Entschadigungsanspriiche nach § 42 BauGB
der einzelnen Eigentimer erfasst und eingestellt werden.
AuR3erdem waére zu prufen, ob und in welcher Hohe Anspriche
aus Vertrauensschaden in analoger Anwendung des § 39
BauGB aus vergeblichen Planungsaufwendungen auf die
Gemeinde zukommen kénnen. Auch diese Anspriiche missen
in die offentlichen Belange eingestellt werden. Auch mit dem
Bebauungsplanverfahren zusammenhangende Rechtsanwalts-
und Gerichtskosten sind zu erfassen.

Ein Anspruch auf Entschadigung besteht dem Grunde nach,
wenn die bisher zuléssige bauliche Nutzung eines
Grundstiucks durch einen Bebauungsplan aufgehoben oder
geéndert wird und hierdurch das Grundstick eine wesentliche
Wertminderung erféhrt (§ 42 Abs. 1 BauGB). In der Regel wird
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Privat 8

vom 21.06.2021

eine Wertminderung von 10% und mehr als nicht mehr
unwesentlich angesehen. (BGH-Urteil v.

30.05.1963 - lll ZR 230.61 -. Aber auch schon bei einer
Wertminderung von 5% kann eine Wesentlichkeit im Einzelfall
gegeben sein. (vergl. Jade in Jade/Dirnberger/\Weiss,
BauGB/BauNVO, BauGB § 42 Rn. 10) Wie oben u.a. auf Seite
9 dargestellt, verringert sich die Bebaubarkeit des Grundstiicks
BergstralRe 46 um mehr als 50% gegenuber der Bebaubarkeit
vor dem derzeitigen Bebauungsplanentwurf. Damit sind die
Wertgrenzen fir eine Entschadigung nach § 42 BauGB erfilllt.
Auch andere Grundstucke im Bebauungsplanbereich
BergstraRe werden eine Verringerung der Bebaubarkeit
bzw. Nutzbarkeit durch den Bebauungsplanentwurf erfahren
und damit mdglicherweise Anspriche auf Entschadigung
nach § 42 BauGB haben. Auch diese Belange wurden im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
berlicksichtigt, sodass bereits die Grundlage der Abwagung
unvollstandig ist.

Mal3geblich ist die bisher rechtlich zuldssige Nutzung des
betroffenen Grundstiicks. Diese ergibt sich in
planungsrechtlicher Hinsicht in den nicht qualifiziert Gberplanten
Gebieten aus § 34 BauGB. Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist zulassig,
was sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Uberbauten Grundsticksflache in die Eigenart der
nadheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung gesichert ist.

Seit dem 28.03.2017. als in einer Sitzung des Technischen

Ausschusses die Gemeinde der Bauvoranfrage zum Neubau
von 2 Doppelhausern mitinsgesamt 14 Wohneinheiten und
Tiefgarage auf dem Grundstiick Flurstick 431, Waldweg 29

a) bis c¢) zugestimmt und daraufhin das Baurechtsamt
beim Landratsamt Friedrichshafen die

Es ist nicht mit finanziellen
Auswirkungen aus den Regelungen
des Planungsschadensrechts zu
rechnen, da die Voraussetzungen der
entsprechenden Vorschriften nicht
vorliegen.

Die gesamte Bebauung entlang des
Waldwegs und somit sudlich des
Planbereichs ist aufgrund der
topographisch tiefer gelegenen klaren
Abgrenzung nicht der
malfistabsbildenden néheren
Umgebung i.S.d. § 34 BauGB
zuzuordnen.

Nicht erforderlich
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Baugenehmigung fur ein hisher unbebautes
Grundstick erteilt hat, besteht auf dem
Grundstlick Bergstral3e 46 nach § 34 BauGB ein
entsprechendes Baurecht. Das Grundstiick
Waldweg 29 grenzt unmittelbar an das
Grundstick BergstralRe 46 an und hat eine
Grundstticksflache von 1.249 gm. Die GRZ betragt
fur jedes Teilgrundstiick 0,43. Das Grundstiick
Bergstral3e 46 hat eine Grundstlcksflache von
1.287 gm. Die in dem Antrag auf Bauvorbescheid
vom Jahr 2018 beantragte GRZ belauft sich bei
ebenfalls 4 Teilgrundsticken auf 0,39 bis 0,43,
also insgesamt unter der GRZ der Gebaude
Waldweg 29a - c. Weiter wurde entsprechend den
Gebauden Waldweg 29 Flachdacher beantragt.

In etwa im Zeitraum der Genehmigung und Bebauung des
Grundstiicks Waldweg 29 a-c, also in den Jahren 2017 bis
2018, wurde das Grundstick Waldweg 31, Flurstiick 430,
welches ebenfalls unmittelbar an das Grundstiick Bergstralie
46, Flurstick 420 angrenzt, in zwei Flurstiicke, das Flursttick
430 und 430/1 geteilt.

Durch die Teilung hat sich die GRZ des unmittelbar
angrenzenden bebauten Flurstiick 430 geschétzt mehr als
verdoppelt. Auch dadurch wird die Bebaubarkeit des
Grundstiicks Bergstral3e 46 nach § 34 BauGB erhoht, da sich
die umliegende Bebauung verandert hat. Die in der
Vergangenheit geringere GRZ des Grundstiicks Waldweg 31,
hat die zuldssige GRZ des Grundstiicks BergstralRe 46
reduziert. Durch die Grundstticksteilung entféllt dieser auf die
GRZ BergstraRe 46 reduzierende Einfluss.

Die vom Einwender erwéhnte
Bebauung des Waldwegs 29 ist zudem
ein nicht maRstabsbildender Einzelfall,
diese Fehlentwicklung soll gerade nicht
wiederholt werden. Sie gibt nicht den
Rahmen beziglich des Mal3es der
baulichen Nutzung vor.

Sollte die Ansicht des Einwenders
zutreffend sein, dann ware eine
entsprechende GroRRe der Bebauung,
wie mit seinem Bauvorbescheid
verfolgt, geman den (baulichen)
Vorgaben entlang des Waldwegs
schon seit langerer Zeit als seit 7
Jahren —und unabhangig von dem
Bauvorhaben Waldweg 29 und 31-
zulassig gewesen. Damit ist aber die
Frist des § 42 Abs. 2 BauGB, die es
erlauben wirde, eine wie von ihm
geforderte Entschadigung geltend zu
machen, abgelaufen. Da in die
ausgeubte Nutzung nicht eingegriffen
wird und andere
Planschadenanspriiche (88 39, 40, 41)
tatbestandlich nicht einschlagig sind,
scheiden Planschadenanspriiche aus.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Privat 8 Danach bestehen jedenfalls fir das Grundstiick BergstralRe 46

Entschadigungsanspriiche nach § 42 BauGB, falls dieses

Grundstlick weiterhin dem Bebauungsplangebiet Bergstral3e

zugerechnet wird.

vom 21.06.2021 .

Begrindung zu

c) Gemeinde hat den Inhalt der objektiven Belange nicht

korrekt ermittelt und die einzelnen Belange nicht
richtig gewichtet (Seiten 14 und 15)

Das Abwagungsgebot verlangt in der zweiten Phase, dass die
Gemeinde den objektiven Inhalt jedes Belangs bestimmt und
die einzelnen Belange gewichtet.

Da die Gemeinde wie oben unter aa) Private Belange
ausgefuhrt noch nicht einmal die Privaten Belange korrekt
festgestellt hat, kann sie naturgegeben auch keine
Gewichtung vorgenommen haben.

Als Beispiel fur die mangelhaft vorgenommene Gewichtung
der Privaten Belange sei auf folgenden Umstand hingewiesen:

Auf die Einwendungen der Eigentimer des Grundstucks
Bergstral3e 46 gegen den Bebauungsplanentwurf, ihnen
entstiinde durch den Bebauungsplan ein Yermégensschaden
in einem niedrigen bis mittleren Millionenbetrag erfolgt lapidar
die folgende Abwéagung:

Da wie oben ausgefiihrt, die Nicht erforderlich
tatbestandlichen Voraussetzungen fir
Planschadenanspriiche, entgegen der
Ansicht des Einwenders, nicht

»Eine eventuell geringere finanzielle Ertragsfahigkeit (im gegeben.sind, sind solche auch nicht
Sinne einer geringeren Miet-/Grundsticksrendite) mag Folge abzuwéagen.

der Planung sein.”

Diese Aussage ist eine Feststellung, stellt aber keine
Abwégung dar, insbesondere keine gerechte Abwagung. Es ist
hieraus erkennbar, dass keine gerechte Gewichtung der
Privaten Belange vorgenommen wurde, vielleicht auch nicht

Seite 45 von 55




Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Bebauungsplan ,,BergstraBe“ in Unteruhldingen
Beteiligung der Behérden und Trager dffentlicher Belange Mai 2021

Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich

ja/nein
Privat 8 vorgenommen werden soll, da sogar ein Vermégensschaden

durch eine geringere Ertragsfahigkeit ersetzt wird.
Begrundung zu

vom 21.06.2021 d) die Abwagung der einzelnen Belange wurde mangels
vollstandiger Ermittlung nicht richtig vorgenommen
(Seite 15 bis 18)

Sie bildet damit den Kern der gesamten Abwagung. Es
besteht kein Vorrang der offentlichen Belange, hier
stadtebauliche Vorstellung der Gemeinde, vor den privaten
Belangen. Es existiert der Grundsatz der Gleichgewichtigkeit
aller Belange. Ein Vorrang der 6ffentlichen Belange vor den
privaten Belangen wirde namlich sowohl den
GewichtungsmalRstab des § 1 Abs. 7 BauGB, wie auch die
Planungsleitsatze, die den 6ffentlichen Belangen nicht von
vornherein einen Vorrang vor kollidierenden privaten Belangen
einraumen, verkennen.

Bei der Uberplanung pereits bebauter Gebiete ist das
Interesse an der Erhaltung des bestehenden Baurechts in
die Abwagung einzubeziehen und entsprechend zu gewichten.
Das private Interesse am Erhalt dieses Rechts muss mit dem
offentlichen Interesse an einer Neuordnung des Plangebiets

abgewogen werden. An das Gewicht des o¢ffentlichen Eie G_egl]einde ha}_ dlin(li b_aulicher? Nicht erforderlich
Interesses am Erhalt des Ort- und Landschaftsbilds sind bggcvécrérﬁjl?tgsmog ichkeiten nicht

hohere Anforderungen zu stellen, wenn die Festsetzungen
bestehendes Baurecht einschranken oder durch die
Festlegung von Baufenstern gar einem Baulandentzug,
jedenfalls partiell, gleichkommt. Hinsichtlich des
Grundstlicks BergstrafRe 46 hat die Gemeinde bei ihrer
Abwagung die 6ffentlichen Belange, angesichts der starken
Begrenzung der Baumdoglichkeiten, wie vorstehend auf Seite 6
unter 2. ¢ ausgefiihrt und der bereits bestehenden

Das Interesse der betroffenen
Eigentimer am Erhalt des
bestehenden Baurechtes wurde
ausreichend bertcksichtigt.
Ausgehend vom ermittelten baulichen
Bestand (es fand eine umfangreiche
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Vorbelastung des Orts- und Landschaftshilds durch die
umgebende Bebauung, die dffentlichen Belange objektiv
fehlgewichtet (vergl. Urteil des VGH BW 8. Senat vom
04.04.2012). In diesem Zusammenhang wird auch auf den
Beschluss des BverfG vom 09.07.2009 (1 BvR692/08)
verwiesen. Dort fihrt das Verfassungsgericht aus:

Der Zugriff auf das Eigentum ist nach Art. 14 Abs. 3 GG nur
zuldssig, wenn er einem besonderen, im 6ffentlichen Nutzen
liegenden Zweck dient. Dabei reicht picht jedes beliebige
offentliche Interesse aus. Die freiheitssichernde Funktion des
Eigentums verlangt ein besonders schwerwiegendes, drin-
gendes offentliches Interesse; nur um dessen Erfullung willen
durfen private Rechte (hier: Baurecht) entzogen werden.

Ein solches besonders schwerwiegendes, dringendes
offentliche Interesse, die die Einbeziehung des Grundstiicks
Bergstral3e 46 in den Bebauungsplan Bergstral3e rechtfertigen
konnte, liegt angesichts der vorhandenen Bebauung der
angrenzen- den Grundsticke und der dadurch bereits
bestehenden Vorbelastungen des Orts-und
Landschaftsbildes, nicht vor.

Die Gemeinde muss, um dem Gebot gerechter Abwagung zu
geniigen, eine grundsétzliche Abwagungsbereitschaft
vorweisen kdnnen. Daran mangelt es im vorliegenden
Verfahren auch noch ganz offensichtlich. Die Gemeinde
schreibt in der Abwagung, dass

»das Planungsziel der weitest gehende Erhalt bestehender
Grin-und Freiflachen “ist.

Um dieses Ziel zu erreichen, ist die Gemeinde bereit die
Bebaubarkeit des Grundstiicks Bergstral3e 46 auf weniger
als 50% zu reduzieren, obwohl der formulierte
Planungszweck speziell bei dem Grundstiick Bergstralie 46,

Ermittlung der vorhandenen Bebauung
beziglich deren Grundflachen und
MaRen der baulichen Nutzungen statt)
wurden aus den so festgestellten
Erkenntnissen, eine bestehende
bauliche Struktur gefolgert, die
innerhalb der jeweiligen
Nutzungsbereiche als Ausgangspunkt
der baulich méglichen Erweiterungen,
ihren Niederschlag gefunden hat.
Dabei wurde unter Berlicksichtigung
des VerhaltnismaRigkeitsgrundsatzes
in dem insoweit noch intakt
vorgefundenen Plangebiet das
offentliche Interesse an der weitest
gehenden Erhaltung von Frei- und
Grinflachen mit dem damit
verbundenen Umstand unerwiinschte
Okologische Entwicklungen
abzuwenden und die unerwiinschte
stadtebauliche Entwicklungen einer
viel zu massiven Bebauung zu
vermeiden als wesentliches
Planungsziel verfolgt. Auch fir das
Flurstiick 420 wurde unter
Berucksichtigung dieser Grundsatze
und unter gleichzeitiger Beachtung der
Eigentimerinteressen entsprechende
bauliche Erweiterungsmaglichkeiten
vorgesehen. Die Grundsétze einer
gerechten Abwagung sind insoweit
eingehalten worden.

Seite 47 von 55




Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Bebauungsplan ,,BergstraBe“ in Unteruhldingen

Beteiligung der Behérden und Trager dffentlicher Belange Mai 2021

Behotrde / Gemeinde Stellungnahmen Bewertung Beschluss
Privatpersonen erforderlich
ja/nein

Privat 8

vom 21.06.2021

wie oben ausgefihrt, iberhaupt nicht erreichbar ist.
Maximalformulierungen wie hier sprechen nicht fur eine
Abwéagungsbereitschaft.

Die Abwagung der Gemeinde muss daher ,,offen sein, d.h.
die Gemeinde darf sich aufdrdngenden
Planungsalternativen nicht verschliel3en und muss solche in
ihre Uberlegungen einstellen. Andernfalls ist die Abwagung
der Gemeinde defizitar, da die Gemeinde das erforderliche
Abwéagungsmaterial jedenfalls nicht vollstandig ermittelt hat.
Dieser Fehler betrifft damit vorrangig den Vorgang der
Beschaffung des Abwagungsmaterials und fallt damit unter
§ 2 Abs. 3 BauGB. Die anschlieRende Ablehnung einer
Alternative Uberschreitet allerdings nur dann den
Abwagungsspielraum nach § 1 Abs. 7 BauGB, wenn es sich
um eine eindeutig objektiv bessere Losung handelt. Eine
Losung ist dann besser, wenn sie nach dem Grundsatz der
planerischen Konfliktbewaltigung zu einer Milderung des
Konflikts beitragt, sie also eine Konfliktsituation verringert
oder beseitigt. Dieses geschieht durch den
Bebauungsplanentwurf nicht.

Die Gemeinde nimmt den Wunsch nach einem 2. Baufenster
auf dem Grundstiick Bergstral3e 46 zwar grundsatzlich zur
Kenntnis. Ihr ist auch die von Eigentiimerseite gewtnschte
raumliche Zuordnung der beiden Baufenster aus der
Bauvoranfrage aus dem Jahr 2018 bekannt, auf die
ausdricklich verwiesen wird. Jedoch misst die Gemeinde den
vorgetragenen Sachargumenten keinerlei Bedeutung bei, da
die Gemeinde von vornherein gewillt ist, an ihrer
Planungsabsicht unverandert festzuhalten. Der Belang
Eigentumsschutz nach Art. 14 GG wird damit sachwidrig von
vornherein hintenangestellt und fir die
Abwagungsentscheidung als nachrangig eingestuft. Die

Ein zweites Baufenster wirde den
dargestellten Zielen widersprechen, da
damit das Grundstiick quasi zugebaut
ware. Die vorgesehene Erweiterung
auf dem Flst. 420 wurde zwar
berticksichtigt, ist keine Alternative, die
unter Bertcksichtigung der definierten
Planungsziele zielfuhrend wére, das
diesbeziiglich geduR3erte private
Interesse an einer umfangreicheren
Bebauung muss deshalb hinter die
definierten Ziele einer nur behutsamen
baulichen Entwicklung zugunsten des
weitgehenden Erhalts der baulichen
Struktur zurlcktreten.

Nicht erforderlich
(siehe oben)
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Verkirzung der Abwagung liegt hier bereits auf einer Vorstufe
der eigentlichen Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB, da der
Belang Eigentumsschutz nicht entsprechend seiner
Bedeutung in der spateren Abwagungsentscheidung
Beriicksichtigung findet.

Die Gemeinde hat, wie oben dargestellt, sichim Rahmen des
Abwagungsvorgangs keine tiefergehenden Gedanken
bezuglich der Schaden, die durch die Einbeziehung des
Grundstiicks Bergstral3e 46 in den Bebauungsplane ntwurf
BergstralRe entstehen, gemacht. Méglicherweise nimmt die
Gemeinde aber alternativ eine Schéadigung der Eigentiimer
auch billigend in Kauf, obwohl keine wesentlichen
erkennbaren stadtebaulichen Verbesserungen eintreten. Der
Erhalt von Vernetzungskorridoren zwischen dem Seeufer
und den landeinwéarts gelegenen Landschaftrdumen, der
jetzt im Bebauungsplan als einer der wesentlichen Ge-
sichtspunkte ausdrtcklich angefihrt wird, wurde durch die
Baugenehmigung vom 28.03.2017 mit Vorder- und
Hinterhaus fir das Gebaude Waldweg 29 a—c auf einem
bis dahin dicht mit den verschiedensten Baumen und Biischen
bewachsenen unbebauten Grundstick (Urwald) in diesem
Bereich unmdoglich gemacht. Insbesondere durch die
Genehmigung des Hinterhauses im Waldweg 29 im Jahr 2017
wurde das, was jetzt im Bebauungsplan gefordert wird, namlich

-hohenversetzte Bauzeilen, zwischen denen parallel zum
Hang verlaufende Vegetationsstrukturen gliedernd wirkten und
dazu beitrugen, dass sich die Bebauung in das Landschaftsbild
einfugte*”

unmaoglich gemacht. Dieser Fehler der Gemeinde soll jetzt
durch die Eigentimer des Grundstiicks Bergstral3e 46
»-ausgebadet werden!

Eine Schadigung von Eigentiimern

wird nicht billigend in Kauf genommen.

Die Gemeinde geht —wie oben
ausgefihrt- davon aus, dass
entsprechende Ansprliche nicht
bestehen.

Fehlentwicklungen durch die
Zulassung einer Bebauung wie jener
auf dem Grundstick Waldweg 29
sollen sich gerade nicht wiederholen —
gerade um solche Fehlentwicklungen
zu vermeiden sollen die insoweit noch
intakten Bereiche im Plangebiet
erhalten bleiben bzw. nur behutsam
weiterentwickelt werden. Die insoweit
beschriebene Fehlentwicklung fuhrt
auch nicht dazu, dass die
Planungsziele fur das vorliegend in
Rede stehende Plangebiet nicht mehr
erreicht werden kdnnen. Im Gegenteil:
Die Gemeinde kann aus
zuruckliegenden Fehlentscheidung en
nicht gezwungen sein, eine
offensichtliche stadtebauliche
Fehlentwicklung fortzufuhren. Hierauf
besteht auch kein Anspruch.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Nach dem gesamten Verfahrensablauf, ausgehend von der
Genehmigung der Bebauung auf dem Grundstiick Waldweg 29 a-
¢ mit Vorder- und Hinterhaus, trotz rechtzeitiger
Einwendungen der Eigentimer des Grundstilicks BergstralRe
46, liegt diese Annahme nahe. In einem solchen Fall steht auch
eine Amtshaftung im Raum, da die Bauvoranfrage, die am
28.09.2018 vollstéandig bei der Baurechtsbehodrde vorgelegen hat,
nach den dort geltenden Vorschriften, hatte genehmigt werden
mussen.

Begrindung zu
€) Bestimmtheit des Bebauungsplanes (Seite 18)

Die Festsetzungen eines Bebauungsplans als Rechtsnorm im
materiellen Sinn missen den aus dem Rechtsstaatsgebot (Art.
20 Abs. 3 GG) abzuleitenden Geboten der Bestimmtheit und
Normenklarheit entsprechen. Speziell fir Bebauungsplane folgt
die Notwendigkeit hinreichender Bestimmtheit sowohl fiir
zeichnerische als auch fiir textliche Festsetzungen daraus,
dass die Festsetzungen gem. Art. 14 GG Inhalt und
Schranken des grundrechtlich geschiitzten Eigentums
unmittelbar berthren und ausgestalten. Sowohl hinsichtlich der
GrolRe der Flachen bzw. der Breite der im
Bebauungsplanentwurf festgesetzten ,,Privaten Griinflachen“
als auch hinsichtlich der GroRe der Baufenster sindim
Bebauungsplanentwurf keine Angaben ersichtlich, obwohl mit
diesen Festsetzungen in das geschitzte Eigentumsrecht
nach Art. 14 GG massiv eingegriffen wird.

Auch hinsichtlich der Frage, ob eine Gleichbehandlung der
einzelnen Grundstiicke bezlglich der GréRe der einzelnen
Baufenster gegeben ist, bedarf es der Angabe der GroRRe der
einzelnen Baufenster. Auch hier ist der Bebauungsplan-
entwurf zu unbestimmt.

Seite 50 von 55




Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Bebauungsplan ,,BergstraBe“ in Unteruhldingen

Beteiligung der Behérden und Trager dffentlicher Belange Mai 2021

Behdrde / Gemeinde
Privatpersonen

Stellungnahmen

Bewertung

Beschluss
erforderlich
ja/nein

Privat 8

vom 21.06.2021

Begrundung zu
f) Ungleichbehandlung (Seite 18 bis 21)

Dem Grundstiick Bergstraf3e 46 wird ein Baufenster mit einer
bebaubaren Flache von 273 qm oder 0,21 der
Grundstucksflache zugewiesen. Die derzeitige bebauten
Flache belauft sich nach der Bestandsaufnahme der
Gemeinde auf 237 gm oder 0,18 der Grundstiicksflache. Die
theoretische Erweiterungsmaglichkeit betragt also 36 gm
Grundflache oder 15% der bisher tberbauten Flache. Allein
durch die Verteilung der Mehrflache rund um den
Gebaudebestand ist eine sinnvolle Nutzung der Mehrflache
unmaglich bzw. unwirtschatftlich.

Aus dem nachfolgenden Ausschnitt aus dem Rechtsplan
(ohne Maf3stab) auf Seite 34 des Bebauungsplanentwurfes ist
ersichtlich, dass die in der ndheren Umgebung liegenden
bebauten Grundstiicke deutliche grof3ere, Uber die bisherige
Bebauung hinausgehende, Erweiterungsmdglichkeiten
erhalten, als das Grundstiick Bergstrafie 46 (Flurstiick 420).
Da im Bebauungsplanentwurf keine Angaben zu der GroRRe
der einzelnen Baufenster bzw. der Umfang der VergréRerung
der Baufenster enthalten sind, kann ein exakter Vergleich nicht
vorgenommen werden.

Das Mal der baulichen Nutzung wird
durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl bestimmt, die in der
Nutzungsschablone aufgefihrt ist. Je
nach Grundstiuicksgrofe ergibt sich
daraus die Uberbaubare Flache. Die
Festsetzung der Grundflachenzahl
erfolgt auf der Grundlage einer
eingehenden vermessungstechnischen
und stadtebaulichen
Bestandsaufnahme und der
entsprechenden stadtebaulichen
Bewertung. Fiur den grof3ten Teil des
Plangebietes ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,30 festgesetzt. Der
Grundsatz der Gleichbehandlung ist
beriicksichtigt.

Je nachstadtebaulicher Situation sind
auch die Baufenster festgesetzt. Sie
sind im Plan eindeutig ablesbar, der
Plan wurde auch maf3stabsgerecht
offengelegt.

Die Grundflachenzahl von 0,30 gilt far
alle Grundstiicke im ndheren Umfeld
des FI. St. Nr. 420.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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Privat 8 Die Lage des Baufenster beriicksichtigt | Nicht erforderlich

die bestehende Situation und umfasst
auch das bestehende Hauptgebaude
Es weist daher

vom 21.06.2021 Entwicklungsmdglichkeiten nach
Siden und Osten auf (zu den
baulichen Erweiterungsmaglichkeiten
siehe die Bewertung von Punkt c) der
Stellungnahme).

In den Einwendungen der Eigentimer des Grundstiicks
Bergstraf3e 46 zum Bebauungsplan vom 25.11.2020 wurde
vorgetragen, dass hinsichtlich der Grundstiicke Flurstiick 407/1 | Der fiir die beiden Grundstiicke FI. St. | Nicht erforderlich
und 418/1 wahrend der Giltigkeit der Veranderungssperre Nr. 407/1 und 418/1 vorliegende

vom Technischen Ausschuss die Zustimmung zum Bau von Bauvorbescheid ist am 25.04.2020
2 4-Familienwohnhd&user erteilt wurde. Dazu verweisen wir ausgelaufen.

auf den Bericht des Technischen Ausschusses vom Die kiinftige Bebauung richtet sich
30.07.2019, liber den im Mitteilungsblatt der Gemeinde nach den Festsetzungen des
Uhldingen-Miihlhofen vom 30. August 2019 berichtet wurde. Bebauungsplanes "Bergstralie’.

Die in der Abwagungstabelle gemachten Ausfuhrungen zur
Genehmigungssituation hinsichtlich der Grundstiicke 407/1 und
418/1 stimmen ganz offensichtlich nicht mit den
tatsachlichen Vorgangen uberein. Auch hier liegt eine
Ungleichbehandlung vor. Insbesondere stellt sich die Frage, wie
es, nachdem doch angeblich der Antrag auf Bauvorbescheid
unter dem 16.01.2019 zurickgenommen wurde, zu einer
Baugenehmigung am 30.07.2019 kommen konnte. Die
Eigentimer des Grundstiicks Bergstralie 46 bitten um
Aufklarung des Sachverhalts und entsprechende Mitteilung und
behalten sich vor, gegebenenfalls Schadensersatzanspriiche
geltend zu machen.
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Auf Seite 25 der Abwagungstabelle heil’t es, dass

»das Grundstick Flurstiick 407/1 aufgrund seiner Grof3e 2
Baufenster erhéalt”.
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Die GroR3e des Grundstiicks Flurstiick 407/1 betragt 998 gm.
Ebenso erhélt das Flurstick 409 neben einer geschétzten
etwa 50%-igen VergroRRerung des Bestandsbaufensters ein
weiteres Baufenster bei einer Grundstiicksgréf3e von 1.111
gm. Das Grundstiick Bergstral3e 46 (Flurstiick 420) hat eine
Grundsticksgrof3e von 1.287 gm und erhalt nur 1
Baufenster mit einer Flache von nur 274 gm. Es liegt
offensichtlich eine Ungleichbehandlung des Grundsticks
Bergstralie 46 vor.

Zusammenfassend lasst sich festhalten, dass die Eigentiimer
des Grundstlicks Bergstral3e 46 seit 2017 unter
Missachtung der Gesetzeslage und der Rechtsprechung
systematisch benachteiligt werden und das Ziel des
Bebauungsplans insbesondere in der Verhinderung des
beantragten Bauvorhabens liegt. Die vorstehenden
Ausfuihrungen kénnen im weiteren Verfahren bewiesen
werden, insbesondere durch Akteneinsichten und
Zeugenvernehmungen

Die Vermutung liegt nahe, dass personliche Griinde zu dem
Bebauungsplan gefuhrt haben, um das geplante Bauvorhaben
auf den Grundstiick BergstralRe 46 zu verhindern. Dazu gehort
auch, dass in den letzten Jahren eine ganze Reihe von
Baugenehmigungen erteilt wurden, durch die Prazedenzfélle
geschaffen wurden, ohne dass von der Verwaltung oder dem
Gemeinderat ein Bebauungsplan iniziiert wurde, obwohl genau
die Punkte, die jetzt zur Begriindung des Bebauungsplans
Bergstral3e ,herhalten missen®, eklatant verletzt wurden.
(siehe Seite 16 unten) U.a. ist zu klaren wie es zu den
folgenden Baugenehmigungen kommen konnte:

Bergstraf3e 30 (von der Meersburger Stral3e aus betrachtet das
absolut dominante (gelbe) Gebaude,

Die unterschiedlichen Ausweisungen
ergeben sich aus den jeweiligen
Grundstiickszuschnitten.

Das Fl. St. Nr. weist ab der Stral3e eine
Tiefe von ca. 48 m auf (gemessen in
der Mitte des Grundstiicks an der
Stral3e), das Fl. St. Nr. ist ca. 67 m tief.
Die Tiefe des FI. St. Nr. 420 ist ca. 34
m tief (ebenfalls gemessen in der
Grundstiicksmitte, einschl. privater
Grunflachen). Fur alle Grundstiicke gilt
die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,30.

Eine Bebauung auf dem Flst. 420 soll
nicht verhindert werden. Es ist keine

Benachteiligung der Eigentimer des

Flst. 420 beabsichtigt und auch nicht

gegeben.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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,Oyster Villa" Bergstralie 26

Waldweg 29 a-c) (die Baugenehmigung wurde unter Verletzung
offentlich-rechtlicher Bauvorschriften erteilt (Verletzung der
faktische Bebauungstiefe). Dieser Bauantrag hat
bodenrechtliche Spannungen ausgeldst, wurde aber trotzdem
genehmigt.)

Der Gedanke einer Neuplanung auf dem Grundstiick BergstralRe
46 wurde erst durch die massive Bebauung auf dem
Grundstick Waldweg 29, insbesondere durch das Hinterhaus
unmittelbar an der Grenze zum Grundstiick Bergstral3e 46,
ausgelost.

Zum Rechtsplan Stand 30.03.2021 sei noch erwdhnt, dass
dieser beziiglich der Bebauung des Grundstiicks Waldweg 29
a-c unvollstandig ist, da er diese Bebauung nicht aufweist.

Die Eigentumer des Grundstiicks BergstraRe 46 haben zur
einvernehmlichen Regelung des mit dem Bebauungsplan
ausgelosten Konflikts ein Gesprach mit der Gemeinde ge-
sucht, um alternative Planungsvorschléage zu besprechen.
Leider hatte die Gemeinde an einem Gesprach bisher
kein Interesse. Ein von der Eigentimerseite vorgelegter
alternativer Planansatz hatte aber zur Konfliktbewaltigung
beitragen kénnen.

Fehlentwicklungen durch die
Zulassung einer Bebauung wie jener
auf dem Grundstick Waldweg 29
sollen sich gerade nicht wiederholen —
gerade um solche Fehlentwicklungen
zu vermeiden sollen die insoweit noch
intakten Bereiche im Plangebiet
erhalten bleiben bzw. nur behutsam
weiterentwickelt werden. Die
Gemeinde kann aus zurtickliegenden
Fehlentscheidungen nicht gezwungen
sein, eine offensichtliche
stadtebauliche Fehlentwicklung
fortzufiihren. Hierauf besteht auch kein
Anspruch.

Dem Bebauungsplan liegt die
vermessungstechnische
Bestandsaufnahme vom Dezember
2019 zugrunde, in der die genannten
Gebaude nicht enthalten sind.

Nicht erforderlich

Nicht erforderlich
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