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A Satzungen

der Gemeinde UhldigenrMuhlhofentber die
l dzF a3 St f dzy 3 RS aKanal@eégiMdidlagfeha LX | ySa «
und
der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungspleidanalwegy Muhlhofen.

Der Gemeinderat deGemeinde UhldingeMihlhofenhat amX X X X X XférXien
Bebauungsplan Kanalweg, Muhlhofen, unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften die folgenden Satzungen beschlossen:

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fasung der Bekanntmachung vom 03.11.2017(BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.08.2CBGBI. 1 S. 1728

2.) Verordnung  Uber die bauliche Nutzung der  Grundstucke
(Baunutzungserordnung- BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

3) Verordnung Uber die Ausarbeitungder Bauleitplane sowie Uber die
Darstellung des Planinhaltes (PlanzeichenverordnugiglanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vb®n Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.
[, S. 1057)

4.) Landesbauordnung BadelVirttemberg (LBaWi)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), mehrfach gedndedurch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

5) Gemeindeordnung fiir BadelVirttemberg (GemO)
In der Fassung der Bekaamachung von24.07.2000GBI. S. 58%er. S.
698),gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI.
S. 1095, 1098).
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https://dejure.org/BGBl/2020/BGBl._I_S._587
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2000+S.+582

81
Raumlicher Geltungsbereich

Dea raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der 6rtlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnemis@led des
Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften bestehsn au

1. dem zeichnerischen Teil (Rechtsplan, [800) vomX X X X X X X
2. dem textlichen Teil des Bebauungsplans vomxX X X X X X X
3. dem textichen Teil der ortlichen Bauvorschriften vomX X X X X X X

Der Satzung sind als Anlagen beigefugt:

1. Begrindung des Bebauundsps vomX X X X X X X
2. Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften vomX X X X X X X
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von7g LBO handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die aul3ere Gestaltung baulicher Anlagen gem.
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO,
2. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,
3. gegen die Verpflichtung ziiterstellung der erforderlichen Stellplatze
gem.§ 74 Abs. 2 LBO
verstoft.
8§84
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortien Bauvorschriften treten mit der ortstblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Uhldingena NKf K2 FSYy Y RSYXXXXXXXX®dD
Ausgefertigt:
XX XX XXX XXX

D. Mannle Burgermeister
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B Planungsrechtliche Festsetzungés 9 (1) BauGB)
1.0 Art + Mal3 derbaulichen Nutzung(8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + MalR der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch aRkintrag festgesetzt und der zugehdrigen
Nutzungsschablone zu enthnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
1 WA = Allgemeines Waolgebiet(§8 4 BauNVO)

Gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs.. 2 Nr. 3
allgemein zulassigen Nutzungen Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke&wur ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. Wird festgesetzt, dasdie nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise  zuldssigenNutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanesverden

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNM® nicht zulassig.

2.0 Malf3 der baulichen Nutzung

Das Malider baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragedahl der Vollgeschoss die
maximde Festsetzung der Grundflachenzahl (GR#znd der
GeschossflachenzaftFZ)sowiedie Hoheder baulichen Anlagen.

2.1 Zahlder Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Die zulassige Anzahl der Vollgesclkodst durch Eintrag in de
Nutzungsschablome im zeichnedichen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

2.2 Grundflachenzahg 19 (1) BauNVQ

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) nistzeichnerischen Teil des
Bebauungsplanedurch Eintrag in deNutzungsschablomefestgesetzt.

2.3 Geschosfiachenzahl§ 20 (2)BauNVO

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) istzeithnerischen Teil des
Bebauungsplanedurch Eintrag in deNutzungsschabhen festgesetzt.

24 Hohe der baulichen Anlagen (8 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen widlirch die Festsetzungler der
maximalen Firsthohe (FH)nd durch die Festsetzung der maximalen
Wandhohe(WH) bestimmt
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241

24.2

2.43

244

3.0

3.1

3.2

4.0

Maximale Firsthohe (FH)

Die maximal zulassige Firsthtbetragt

T 950 m

Uber der maximal zulassigen ErdgescHes8bodenhdhe.

Maximale Wandhdhe (WH)
Die maximal zulassig@&/andhohe betragt
17 6,50m

Uber der maximal zulassigen ErdgescHesB8bodenhdhe.

Hohenlage der Gebdle (§ 18 (1) BauNVO)

Die maximal zuldssige Erdgeschésgibodenhdhe HertigfuRbodenhéhe
EFH st fur jedes Baugrundstiick in Metéber Normal Null durch Eintrag
im jeweiligen Baufenster festgesetzt.

Hochstzulassige Zahl d&vohneinheiten(8§ 9(1)Nr.6 BauGBR

Zur Vermeidung einer ortsuntypischen Verdichtung werdeifeilen des
Plangebietes

1 maximal 2 Wohneinheiten j&ebaudéd je Doppelhaushaté,
festgesetzt.

Es gelten die Eintgie in derNutzungsschablonen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiickstlien(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22, 23
BauNVO)

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweisé Einzel oder Doppelhdusern

Uberbaubare Grundstiicksflach@ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstisflachen sind inzeichnerischen Teil des
Bebauungsplas durch Baugrenzen festgesetztDie geringfligige
Uberschreitung von untergeordneten Bailen, z.B. Balkonen, ist zulassig
(geringfligig = maximale Lange 5,00 m, maximale Tiefe 1,50 m).

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die AulRenwande der Gebde sind weitgehend rechtwinklig bzw. parallel
zu den eingetragenen Hauptfirstrichtungen zu erstellen.
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5.0

6.0

7.0

8.0

Nebenanlagen (8 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ismerhalb der Baugebiete
auch auf den nicht Uberbaubaren Flachen zulassig.

Dea Abstand der Nebenanlagen zien StraRenverkehrsflache muss
mind. 2,00m betragen.

Flachen fur Stellfgtze, Carportsund Garagen (8 9 (1) Nr.BauGB)

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der Baufensigiin

dem der ErschlieBungssifie zugewandten Bereich des Baugrundstiicks
zuldssig. Bei aullerhalb des Baufensters angeordneten Garagen und
Caports ist zwischendem Fahrbahnrand undler Garager bzw. Carport
Vorderseiteein Abstand vormindestens 6 neinzuhalten Der Abstand
zwischen Fahrbahnrand und Garagebzw. CarporRickseite darf
maximal 2,00 m betragen.

Fur nicht direkt an der ErschlieBusgsie gelegene Baugrundstiicke gilt,
dassStellplatze, Garagen und Carpoldis zur rickwartigen Abgrenzung
desBaufensters zuléssig sind.

Stellplatze, Garagen und Carports dirfen zur StralRenseite hin in ihrer
Gesamtheit inklusive von Zufahrten eine Langen 9,00 m nicht
Uberschreiten. Ausnahmen koénnen zugelassen werden, wenn
stadtebauliche Belange nicht entgegesisen.

Wenn ein Mindestabstand von der Stral3e zur Garageneinfahrt von 5 m
eingehalten wird, kann die Flache vor der Garageneinfahrt als privater
Stdlplatz genutzt werden und wird in die Berechnung der erforderlichen
Stellplatze mit einbezogen.

Verkehrsflachen(89 (1) Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes Serttehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmuesigesetzt.
Zweckbestimmung:

1 Anliegerstralie

Flachen undEinrichtungen fiir die Ruckhaltunguind Ableitung wn
Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist in den Regenwasserkanal
einzuleiten, der in der neuen Aegerstral3e und im Kanalweg verlegt wird
und zu einer aufBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen, zentralen
Retertions- und Versickerungsmulde fiihrt.
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9.0

10.0

101

11.0
111

11.2

Offentliche Griinflacher(89 (1) Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind tiffemtGrinflachen
mit den Zweckbestimmungn

1 A = Erhalt bestehender Vegetationsstrukturen,
1 B = Verkehrsbhegleitgni
festgesetzt.

MafRnahmen zum Schutz, zéflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (88 1a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen muissen ein fir Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschliel3liche Verwsmndvon
langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und staubdichten Leuchten
(LEDs).

Die Beleuchtungseinrichtungen sollen eine mdglichstedrige
Lichtpunkthéhe undgstarke sowie eine moglichst geringe Abstrahlung
nach oben und seitlich und keine AMstrahlung m Richtung der
vorhandenen Vegetationsstruktureaufweisen.

Pflanz-und Erhaltungsgebote (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Anpflanzen von Baumen (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Durch Eintrag sind im zeichnerischeheli des Bebauungsplanes
Standorte fir neu zu fnzende Baume gem. der dem Textteil des
Bebauungsplanes beigefligten Pflanzenliste festgesetzt.

Von den festgesetzten Standorten kann um jeweils 5 m in jede Richtung
abgewichen werden, wenn gewabhrleistet, idass die Baume in dem der
ErschlieBungsstralBe zugewandten  Grundstlicksbereich  gepflanzt
werden.

Bei Baumalnahmen im Nahbereich der Baume sind geeignete
SchutzmaBhahmen gem. DIN 18920, insbesondere Stammschutz und
Schutzzaune, vorzusehen.

Die Baume sinddd Abgang gem. Pflanzenliste zu ersetzen.

Flachen mit Bindungen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes simd Bereich
besteherder VegetationsstrukturenFl&chen mit Bindungen fir den
Erhalt von Baumen, t&uchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt.

Bei BaumafRnahmen im Nahbereich des Bestandes sind geeignete
SchutzmalBhahmen gem. DIN 18920, insbesondere Schutzzaune,
vorzusehen.
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UhldingenMihlhofen, & y XX X X X X & &
Ausgefertigt:
XXXXXXXXXXXXXX

D. Manng, Blrgermeister
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C Hinweise

1. H6henaufnahmen

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsachlichen Geléandeverhéltnisse von einem
vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der Erschlielungsaglan
abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hohensclnigin den jeweiligen Baugrenzen mit Darstellung
des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der Darstellung des
geplanten Anschlusses an die ErschlieBungsstral3e beizufligen.

2. Wasserwirtschaft Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der BauarbeitgBrundwasser erschlossen werden (wassergeséttigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach 8§ 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fur
BadenWirttemberg (WHG) in Verbindung mit 8 43 Abs. 6 Wassergese®&aiim-
Wiurttemberg (WG) unverzuglich beim Landrat$eBodenseekreis Amt fur Wasser

und Bodenschutzanaizeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit
(Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den Grigedteasich

(z.B. Fundamente, Kellergeschoss, Lgiameiner wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf,

die bei demunteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

a! yiSNKIfo RSa&a KIOKadGtSy DNYHzyRgl &aSNRBRLIASISE :
Regulierung des Grundwassers it mdauernder Ableitung / Absenkung des
Grurdwasserdm Sinne des § 9 WHG nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser und Grundwasserschwankungsbereich  sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weiRe Wanne
auszufiihren.

Kanal und Letungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegeld somit Sperrriegeln
zu verghen, dass uber die Graben kein Grundwasser abgefuhrt wird.

3. Archéologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brardschichten) angeschnitten oder Funde gemachtrdee (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart, Dienstsitz Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.
07735/93777%0 unverziglichzu benachrichtigen.Fund und Fundstelle sind bisirz
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Wesktarh
Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zu sachgerechter
Fundbergung und Dokumentation ist eimdumen AU § 20 DSchG wird verwiesen.

4. Erdaushub / Bodershutz

Zu Beginn der BaumalRnahmen ist der humose Oberboden abzuschieben und bis zur
Wiederverwertung in Mieten zu lagern. Zum Abschluss der Bauarbeiten ist der
Mutterboden in einer Méachtigkeit bis ca. 30 amad erfolgter Untergrundlockerung

im Bereich vorreiflachen wieder aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.
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Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld bedchigibkn.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlie3en sind.
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D Pflanzenliste

1. Laubbaume fir Pflanzungeiitir Baugrundstticke

Acer plaanoides
Acer campestre
Aesculus x carnea
Carpinus betulus
Prunus avium
Fraxinus ornus
Malus floribunda
Malus sylvestris
Quercus robur

t @NHza OF f t SNEI y I

Sorbs intermedia

Spitzahorn
Feldahorn

HainBuche
VogelKirsche

StielEiche

o/ fStadBiraeOf S S NI

Tilia cordata Winterlinde

2. Straucher fur freiwachsende Hecken und Geholzgrupp@nBaugrundsticke
Acer campestre FeldAhorn
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf3
Euonymus ewpaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguste
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus silvestris HolzApfel
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana
Wildrosen, z.B.
Rosa canina
Rosa gallica
Rosa glauca
Rosa rubiginosa

3. Geschnittene Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum vulgare

4. Fassadenbegrinung

Clematis vitalba
Hedera helix
Humulus lupulus
Lonicera caprifolium

Dartber hinaus sind bei entsprechenden Standortbgdhgaen die Echte Weinrebe

Wolliger Schneeball

HundsRose
EssigRose
HechtRose
Weinrose

FeldAhorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Liguster

Gemeine Waldrebe

Efeu

Hopfen

Wohlriechendes Geil3blatt

(Vitis) und verschiedene Kletterrosen moglich.
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5. Dachbegriinung fur flachund flachgeneigte Dacher

Arten de SedumMoos-KrauterVegetation
Arten der SedunGrasKrauterVegetation

Dartber hinaus wird auf den BienenweidekatpaldeslLandes BadekVirttemberg
verwiesen:

www.bienenweidekatalodpw.de

Er enthalt eie Vielzahl an Gehdlzen und Stauden, die auch fiur Garten geeignet sind
und dazu beitragen, die 0kologischen Lebensdlagenvon Bienen und Insekten zu
verbessern.
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Inhalt:
1.0
2.0
3.0
4.0
5.0
6.0

1.0

2.0

21

2.2

2.3

24

Ortliche Bauvorschrifter(§ 74 LBEBW)

RaumlicheiGeltungsbereich

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Antennen

Elektrische Freileitungen

Gestaltung der Frdiichen

Stellplatzverpflichtung
R&aumlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur den im Rechtsplan M A0 5
RINBSadaSttasSy DSt (idzy3a0S NEnalwég > RS a
Mihlhofen

AuRereGestaltung baulicher Anlagen (§ 74) Nr. 1 LBO)

Dachform

Zulassig sind symmetrische Satteldacher mit durchlaufender Firstrichtung
Bei Garagen, Carportdeberanlagenund untergeordneten Bauteilesind
SatteldacherPultdachemnd extensiv begriinte Flachdachmnassig.
Dachnegung

Die zulassige Dachneigubgtragt

22°¢ 38°.

Bei Garagen, Carports und Nebengebauden mit geneigten Dachern
betragt die zulassig®achneigung minl8°, maximale Dachneigung wie
Hauptgebaude.

Dacheindeckung

Zulassig sind ziegelrote, rotbraunad graue Materialien, sowieextensive
Dachbegriinungen

Glasierte Ziegel bzw. Dachsteinad Metallmaterialien sinahicht zuléssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sindb einer Dachneigung von 32ilassig.
Zulassig sind:

1 Schleppgauben,

T Giebel, / giebelsténdigeGauben mit Satteldach.
Es ist nur eine Gaubenart je Gebaudeseite zulassig.

Die Gesamtlange aller Gauben einer Dachseite d&réiér Gebaudelange
nicht Gberschreiten.
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25

2.6

3.0

4.0

5.0

Als seitlicher Abstand der Gaube zum Ortgang sind mindestens 2,00 m
und zwischen de Einelgauben ein Mindestabstand von 1,00 m
einzuhalten.

Zwischen dem Ansatzpunkt der Gauben und der Oberkante des Firstes ist
ein Abstand von 1,00 m gemessen in der Senkrechten, einzuhalten.

Die Gauben sind in Material und Farbe entsprechend dem Hauptdac
einaudecken.

Dacheinschnitte, d.h. sogenannte Negativgauben, sind unzulassig.

Fassadenund Wandgestaltung

Unzulassig sind aSsadenverkleidungen aus  Kunststoff oder
Metallpaneelen sowie glanzende oder glasierte Materialien.

Ungegliederte Fassadeund Fa&sadenteile sind gem. Pflanzenliste zu
begrinen.

Farbgestaltung

Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zgld&&sisind helle
Farbtone zu verwenden.

Antennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebdaude sind eine Satellitaimd eine terrestrishe Ariennenanlage
zulassigSatellitenantennen durfen nicht Gber den Dachfirst hinausragen.

Elektrische Freileitungen

NiederspannuagsFreileitungen sind unzulassig.

Gestaltung der Freiflachen (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen simdit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugange als Griinflachen und / oder Hausgarten anzulegen
und mit heimischen Geholzen urgtauden zu bepflanzen. Flachige Kies
oder Schotteraufschittungen sind nicht zul&ssig.

Gem. Eintrag im Bebauungsplan sir@uie t. Pflanzenliste zu pflanzen.
Zusatzlich zu den festgesetzten Pflanzgeboten ist auf jedem
Baugrundstiick je 500 m2 Flache mistens ein weiterer Baum It.
Pflanzenliste zu pflanzen.

Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug der Gebaude
folgendenVegetationsperiode erfolgen.

Zu den angrenzenden Grundstiicken ist das Gelande irhdleis 1: 2
und flacher abzubdschen.

Stitzmauern sind im direkten Anschluss an das Gebaude zuldssig. Im
Raymen der Gartengestaltung sind Stitzmauern nur bis zu reine
Anschtshéhe von max. 50 cm zuldssig. Die Errichtung von Stitzmauern
entlang der Grundstticksgrenzen ist nicht zsilg.
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Zur Miniméerung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die Flachen
der privaten und oOffentlichen Stellplatze fur PKW, Zufahrtend
Hafflachen in wasserdurchlassigen Belagen (z.B. wassergebundene Decke,
Rasenfigenpflaster etc.) herzustellerur befestigte FiEhen sind helle
Materialien zu verwenden.

Asphalt ist nur fir die Herstellung der ErschlieBungsstralRe zulassig.

51 Einfriedungen Abgrenzungen
Zulassig sind
- freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,
- geschnittene Hecken aus Laubgehalgem. Pflanzenliste,
- einfache Z&une mit senkrechter Lattung bis zu einer Haimel,20m.

Nicht zuldssig sind Maschendtaiune Hecken aus Nadelgehdlzen,
Gabionenwéande und massive Mauern.

Einfriedungen sind kleintierdurchlassig zu gestalten, d. hsdlen einen
Mindestabstand von 15 cm zwischen der Gelé@iberkante und der
Unterkante der Einfriedung aufweisen.

Zur Gewaheistung ausreichender Sichtverhaltnisse darf beidseits von
Grundsticksausfahrten auf einer Lange von jeweils 3 m und einer Tiefe
von mindestens 1 m die Hohe der Einfriedungen und Bepflanzungen nicht
mehr 0,60 m betragen.

6.0 Stellplatzverpflichtungen ir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Uhldingena NKf K2 TSy S RSYXXXXXXXXdd

Ausgefetigt:
XXXXXXXXXXXXXX

D. Mannle Biurgermeister
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Begriindung

Das PlangebietLage + raumlicher Geligsbereth
Sicherheitshstand zu einem Stdrfallbetrieb

Plarung=erfordernis + Planungsziele
Verfahren nach § 13b BauGB

Einordnung in den Flachennutzungsplan
RegionalplaiBodenseeObeischwaben

Bestand / Nutzung
Schutzgebiete / Schutzkategorien
Gewasser / Hochwasserschutz
Denknalschutz

Planung
Ver und Entsorgung
Regenwasserbewirtschaftg

Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten

Flachenbilanz
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Gemeinde UhldingesMihlhofen- Bebauungsian Kanalweg Muhlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand:18. Mai 2021

1. Das Plangebiet Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet lgg am studdstlichenOrtsrand des Teilortes Miuhlhofen der Gemeinde
UhldingenMUhlhofen /BodenseekreisEsist ca.0,95 hagrof3und wird begrenzt

1 im Nordenvon einem unbebauten, landwirtschaftlich genutzten Grundsttick
und bebautenGrundstiickenentlang des Kanalweg,

1 im Osten vom Kanalweg, einer landwirtschatftlichen Flache und vom &tand
deskinftigen Kinderhauses “Sonnenschein

1 im Siddenvom Finkenweg,

1 im Westenvon bebauten Grundstiickesntlangder Stral3e “In der De”.

Der Geltungsbereflcumfasst diegGrundstiicke

FL St. Nr. 2946 - landwirtschaftliche Flache /dker,
Fl. St. Nr. 294/6 (Teil)- landwirtschaftliche Flache / Acker,
FL St. Nr. 29475 - landwirtschaftliche Flache / Acker,
FL St. Nr299 (Teil) - landwirtschaftliche FlacheAcker.

Die Flache weist eine no¥dnordostorientierte Hanglag auf und fdt von ca. 421.00
m U. NN im Stdwesten a4i6.00 m . NN im Nordosten.
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Gemeinde UhldingesMihlhofen- Bebauungsian Kanalweg Muhlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand:18. Mai 2021

Luftbild LUBW

1.1 Sicherheitsabstand zu einem Storfallbetrieb

Das Plangebiet befindet sich im weiteren \@idf eines auf der gegentiberliegden
Seite der Seefelder Aach gelegenen ssigrfallbetriebes. Fiur diesen Betrieb wurde
ein Gutachten erarbeitet, in dem im Rahmen einer Einzelfallbetrachtung ein
angemessener Sicherheitsabstand festgelegt ist. Dieser ¢gielr3 m.Das geplante
Wohngebet liegt aulRerhalb dieses Sicherheitsabstandes

2. Planungserfordernis + Planungsziele

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur die
Erweiterung desim Suden von Mihlhofen gelegenen Wohngébsge geschaffen
werden,das in den letzten Jahrzehnten in mehrerersémittenrealisiert wurde. Die
Gemeinde UhldingeMihlhofen modchte damit ein Angebot fir bezahlbare und
familienfreundliche Baugrundstiicke schaffen, auf denen im Wesentlichen Eideel
Doppelhéuser als Einoder Zweifamilienhaser errichtet werden é&nnen. Diese
Bauweisen flgen sich in die bestehende SiedlungsstruktuiGaschosswohnungsbau
soll im kunftige Baugebiet “Apfelberghoglich sein, dasn Norden von Mihlhofen an

der HauptgralRe gelegen ist.
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Gemeinde UhldingesMihlhofen- Bebauungsian Kanalweg Muhlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand:18. Mai 2021

3. Verfahren nach § 13BauGB

Der Bebauungsplan adalweg”, Muahlhofen soll im Verfahren gem. § 13b BauGB
aufgestelltwerden. [as Plangebiet erflillt die gefderten Krierien:

1 Der Aufstellungsbeschluss wurde vor dem 31.12.201fagsd,
9 der Geltungsbereich schliel3t unmittelbar an die vorhandene Siedlurgyatag

1 aufgrund der GroRe des Plangebietes liegt die zulasaigedflache deutlich
unter 10.000 m2,

1 geschitzte Biotope und andere Schikdtegorien gem. NatSchG sind von der
Planwng nicht betroffen.

Die voraussiclithen Umweltauswirkungerbeschréanken sichm Wesentlichenauf
Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Bebauung und den Vetbrst
landwirtschaftlichen Kulturpflanzen.

Die Inanspruchnahmevon & 13b BauGB bedeutet, das kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der EingriffAusgleichsregelung
unterliegt Dadurch wird auch die zuséatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flache durch naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen vermieden.

4, Einadnung in den Flachennutzungsplan

Das Plangebt liegtaul3erhalbder im FlacbBnnutzungsplamles Gemeindeverwaltungs
verbandes Meershurglargestellten WohnbauflacherDer Flachennutzungsplan ist
daher gem 13a (2) Nr. 2. im Wege der Berlchtlgung anzupassen

~ . . / Méhriéd-::-. el
\/ -/ E\\ 3
' ’ \ 4 NT735 7‘)1 W77R36 11 11
Auszug aus dem Flachennutzwpmn des Gemelndeverwaltungsverbandes Msburg (ohne
MalRstab)
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Gemeinde UhldingesMihlhofen- Bebauungsian Kanalweg Muhlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand:18. Mai 2021

4.1 RegionalplarBodenseeOberschwaben

Der Regionalplan des RegionalverbandBedenseeOberschwabenenthalt fir das
Plangebiet und sein Umfeld keine Ausweigen. Der Muhlhofen umgebende
regionale Griinzug halt einen deutlichen Abstandh Geltungsbereich.

Dies gilt auch fur den Anhoérungsentwurf zur derzeit laufendeasrtéehreibung des
Regionalplanes.

Auszug aus dem Regionaiplan der RegBmdenseeObersclwabn (ohn MaBstab)

4

Auszug aus denhnhdrungsentwurf derRegionalplarFortschreibung(ohne Maf3stab)
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