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Teil ]l VERFAHREN
1. EIGENTUMER

Eigentumerin der zu verauBernden Grundstiicke ist die Gemeinde
Uhldingen-Mihlhofen, Bodenseekreis.

2. ZIEL DES VERFAHRENS

Ziel des Verfahrens ist die Vermarktung der gemeindeeigenen
Grundstiicke im Baugebiet ,Apfelberg“ zur zeithahen Bebauung;
Bebauung und Nutzung sollen dabei 6konomische, dkologische und
soziale Aspekte beriicksichtigen. Es wird ausdriicklich festgestellt,
dass es sich bei dem Verfahren weder um einen Planungswettbe-
werb gemall RPW, noch um ein Vergabeverfahren nach MaRgabe
des vierten Teils des GWB, der VgV und der VOB/A handelt.

Der Grundstlickskaufer muss in der Lage sein, das Grundstiick von
der Gemeinde zu den angebotenen Kaufpreisen zu erwerben und
nach dem Stand der Bebauungsplanung — der gegebenen falls
nach dem Ergebnis dieses Verfahrens zu bebauen und zu nutzen.

Ziel der Gemeinde ist dabei eine stadtebaulich und architektonisch
qualitatvolle Bebauung mit hohem Wohnwert. Auch sollen soziale
Gesichtspunkte Berticksichtigung finden. Die Gemeinde verzichtet
deshalb darauf, die Grundstiicke meistbietend zu verkaufen; viel-
mehr steht die Qualitat der von den Bietermn eingereichten Konzepte
im Mittelpunkt.

3. 1.STUFE -
BEWERBUNG ZUR TEILNAHME AM VERFAHREN

Die Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen erwartet Bewerbungen von
potenten Interessenten/Bautragemn, die bereits vergleichbare Vor-
haben entwickelt und realisiert haben.

3.1 Interessenten, die sich zur Teilnahme an diesem Verfahren
bewerben wollen, richten ihre Bewerbungen schriftlich bis zum
23.04.2021 an den Verfahrensbetreuer

StadtLandPlan GmbH + Co. KG
Tubinger Strale 109
70178 Stuttgart

oder per e-mail an gustke@stadtlandplan-gmbh.de
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Der Bewerbung sind folgende Unterlagen beizufiigen:

(1) Teilnahmebewerbung, siehe Blatt 26,

(2) Kurze Darstellung des Unternehmens mit Angaben zu Rechts-
form, Gesellschafter, Sitz, vertretungsberechtigen Personen,
Personalbestand, Geschaftstatigkeit in den letzten finf Jahren,
also realisierte Projekte im Anlagevermdgen, Verkaufsprojekte,
Zahl der verkauften Wohnungen, Zahl der Bestandswohnungen
usw.,

(3) Referenzenliste mit vergleichbaren Projekten,

(4) Erste Uberlegungen zum angestrebten Neubauprojekt (Eigen-
tumswohnungen, Mietwohnungen, Anzahl der Wohnungen),
Besonderheiten bei Nutzung (z.B. Mehrgenerationenwohnen
oder....), beim Bau (z.B. Energieeinsparung oder....),

(5) unterschriebene Datenschutzerklarung.

3.2 Uber die Zulassung zur Teilnahme an der 2. Stufe dieses Verfah-
rens entscheidet die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen. Sie ist dabei
in ihrer Entscheidung frei. Ein Anspruch auf Zulassung besteht fur
die Interessenten nicht.

4. 2.STUFE
- BEWERBUNG MIT ANGEBOT UND PLANUNG

Von den zur Teilnahme an der 2. Stufe dieses Verfahrens zuge-
lassenen Bewerbern werden bis zum 01.07.2021 konkrete Ange-
bote und Planungen wie nachstehend beschrieben erbeten:

4.1 Die zugelassenen Interessenten erhalten innerhalb einer Woche
nach der Zulassungsentscheidung folgende Unterlagen vom Ver-
fahrensbetreuer zugesandt, auf deren Grundlage das konkrete An-
gebot zu erarbeiten ist:

Nr. Inhalt

Luftbild des Baugebietes

Bebauungsplanung — derzeitiger Stand -

Ver- und Entsorgung, ErschlieBungsplan
Bodenuntersuchungen

Plan mit Lage, Abgrenzung der Kaufgrundstiicke u. der
Lose

Planungsgrundlage mit Grundstiicksgrenzen, Hoéhen
usw., in dwg- und dxf-Format

Modeligrundlage

Formular Flachen- u. Kubaturberechnungen
Verfassererklarung

QB WIN|=

»

|00~
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4.2 Die Interessenten werden gebeten, die Unterlagen unverziiglich
nach Erhalt auf Volistandigkeit und auf etwaige Unklarheiten zu
Uberpriifen. Enthalten die Unterlagen nach Auffassung des Interes-
senten unklare Regelungen oder werfen sie Fragen auf, die die Er-
stellung des Angebots oder die Preisermittlung beeinflussen kon-
nen, so hat der Interessent die Gemeinde und den Verfahrensbe-
treuer unverzuglich, spatestens jedoch 10 Tage vor Ablauf der An-
gebotsfrist, schriftlich darauf hinzuweisen.

4.3 Fragen sind schriftlich - per Brief, Fax oder per E-Mail - an den
oben unter Ziffer 1 genannten Verfahrensbetreuer, die StadtlLand-
Plan GmbH + Co. KG, zu richten. Die Antworten werden anonymi-
siert allen Interessenten schriftlich mitgeteilt. Mindlich erteilte Aus-
kiinfte sind nicht verbindlich.

4.4 Von den Bewerbern sind bis zum genannten Abgabetermin
01.07.2021 folgende Angebotsunterlagen (im verschlossenen
Umschlag und Plane gerolit, auf Papier) einzureichen:

(1) Name und Anschrift des Bewerbers, Name und Funktion der
verantwortlichen Kontaktperson, Telefon, Fax, E-Mail-Adresse.

(2) Eine schriftliche Bestatigung des angebotenen Kaufpreises und
der sonstigen Konditionen fiir das Grundstiickslos/die Grund-
stiickslose mit Finanzierungsplan und Finanzierungsbestati-
gung eines in der EU zugelassenen Kreditinstituts, das eine
vergleichbare Sicherheit wie eine deutsche GroRbank bietet.
Die Kaufpreisbestatigung muss nicht notariell beurkundet sein.

(3) Aussagen zu den wirtschaftlichen Vorstellungen bei der Verwer-
tung der Bebauung, Angebot (iber preisginstige Miet-
/Eigentumswohnungen und soziale Bindungen, Schatzung des
Investitionsvolumens und vorgesehene Finanzierung usw., s.
Teil I Nr. 5.1.

(4) Vorstellungen des Bewerbers zum planerischen Konzept fir ei-
ne Bebauung und zum Nutzungskonzept je Los; diese Unterla-
gen werden im Falle der Zuschlagserteilung Bestandteil des
abzuschlieBenden Kaufvertrages.

Die geforderten Planungsleistungen sind vom Verfasser zu
anonymisieren und dazu in der rechten oberen Ecke jeder
Zeichnung und jeder Textseite mit einer sechsstelligen Kenn-
zahl zu kennzeichnen. Farbige Darstellung ist erwiinscht. Alle
Planunterlagen sind zu norden. Zugelassen werden maximal
drei Plane, Hochformat DIN A O.

UM GrdStA — EF-31.03.2021
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a) InPlanen sind darzustelien:

- Bebauungskonzept M 1:200 auf der gelieferten Plan-
grundlage mit schematischer Darstellung der baulichen
Konzeption mit den vorgeschlagenen Neubauten, Ein-
schrieb der Gebaudehéhen

- Freiflachenkonzept mit Eintrag der Widmung/Nutzung/
Gestaltung

- ErschlieBung, Zufahrt, Zugang, Parkierung

- Schema-Grundrisse M 1:200 mit Eintrag der Nutzungen

- alle Ansichten, und bei den Losen 2 und 3: Strassenab-
wickiungen

- zwei Schemaschnitte M 1:200 (Ost-West und Nord-Siid)
mit EFH und geplantem Gelandeverlauf bis zu den an-
grenzenden o6ffentlichen Flachen

b) Flachen- und Kubaturberechnungen sowie Nutzungsanga-
ben zu Anzahl, Gré8e, Art der Wohnungen, gegebenenfalls
der anderweitig genutzten Flachen auf dem vorgegebenen
Formular.

¢) Erauterungsbericht mit Aussagen zum

- Planungskonzept mit Architektur, Gestaltung, Materialien
usw.

- Nutzungskonzept und soziales Konzept mit Angaben zu
Zielgruppen, Wohnungsgemenge, Eigentums-Wohnun-
gen, Mietwohnungen

- vorgesehenen Energiekonzept, insbes. zu den vorgese-
henen Medien, Einsatz erneuerbarer Energien.

d) Verfassererklarung des planenden Architekten auf beilie-
gendem Formblatt in undurchsichtigem, verschlossenem
Umschlag. Der Umschlag ist mit der Kennziffer zu bezeich-
nen. Die Erklarung hat den Namen des Verfassers und sei-
ne unterschriftich bestatigte ehrenwortliche Versicherung
zu enthalten, dass er der geistige Urheber der eingereich-
ten Planungen ist.

(5) Einfaches Massenmodell M 1:500 auf gelieferter Grundlage.
(6) Referenzenliste, s. dazu Teil Il Nr. 5.14.
4.5 Der Bewerber ist bis zum Abschluss des Grundstiickskaufvertrages

an seine Bewerbung gebunden. Die Bindefrist endet am
31.01.2022.
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4.6 Die Bewerbung, also das Angebot mit allen Anlagen muss bis zum
01.07.2021 — 16.00 h, beim Verfahrensbetreuer, der

StadtLandPlan GmbH + Co. KG
Tubinger Stralte 109
70178 Stuttgart

eingegangen sein.

Bei Einlieferung vor Ort gelten die iiblichen Geschéftszeiten:
Montag — Freitag von 9.00 -12.00 Uhr und

von 14.00 — 16.00 Uhr.

4.7 Pflichten bei Nichtabgabe: Beabsichtigt der Interessent keine Be-
werbung abzugeben, hat er dies dem Verfahrensbetreuer mitzutei-
len und die Unterlagen zuriickzugeben.

5. BEWERTUNG, AUSWAHL

5.1 Die Bewerbungen nach Nr. 4 werden von der Gemeinde Uhldingen-
Mihihofen unter Beiziehung externer Fachleute und des Verfah-
rensbetreuers gepriift und bewertet. Es wird ein Beurteilungsgremi-
um gebildet werden, dem nach heutigem Stand angehéren:

Vertreter der Gemeinde Uhldingen-Miihthofen - mit Stimmrecht

(1) Burgermeister Dominik Mannle
(2) Gemeinderat Erwin Marquart

(3) Gemeinderat Domenico Ferraro
(4) Gemeinderatin Kerstin Kaspar
(5) Gemeinderat Martin Mécking

(6) Gemeinderéatin Christine Allgaier

sowie externe Fachleute — mit Stimmrecht

(7) Dr.-Ing. Arch. Eckart Rosenberger, Fellbach
(8) Prof. Dipl.Ing. Arch. Jens Wittfoht, Stuttgart

Dabei werden insbesondere folgende Kriterien zur Anwendung
kommen; die nachstehende Aufstellung ist aber nicht abschlies-
send, ebenso behilt sich das Beurteilungsgremium Anderungen
und Erganzungen sowie die Gewichtung der Kriterien vor.

UM GrdStA — EF-31.03.2021
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Kriterien
Stadtebauliche - Einhaltung der Vorgaben
Qualitat - Einfliigung in den stadtebaulichen Kontext, Reak-

tion auf umgebende Bebauungsstrukturen

- Bezug zum offentlichen Raum, Ubergang vom
offentlichen zum privaten Freiraum, Gebaudevor-
zonen; Qualitat der privaten u. der gemeinschaft-
lichen Freiflachen

- ErschlieBung und Unterbringung des ruhenden

Verkehrs
Architektonische |- Asthetik der Gebaudehiille, Gestaltung der Fas-
Qualitat saden und Dacher
- Wohnqualitat
 Okologisches - Energiekonzept (z.B. in Bezug auf Nutzung er-
Konzept neuerbarer Energien, Aufbau der Gebaudehiille)

- Wahl der Baumaterialien

- Minimierung der Bodenversiegelung

- Besondere 6kologische Konzepte

- Mobilitatskonzept, Beriicksichtigung E-Mobilitat

Nutzungskonzept | - innere Organisation des Gebaudes, insb. ge-
und meinschaftlich nutzbare Flachen

. - Nutzungsflexibilitat der Grundrisse
soziale Aspekte | _ Wohnqualitat

- Soziale Aspekte/Angebote, z.B. Anteil preisgiins-
tiger Miet- und Eigentumswohnungen

Realisierungs- - Angemessenheit des Kaufpreisangebotes im

konzept Verhdltnis zum angebotenen Nutzungskonzept
und den sozialen Angeboten/Aspekten

- Wirtschaftlichkeit (Verhéltnis Kubatur/Nutzflache)

- Verkaufsmodell EigentumsWE, Preise

- und/oder Ubernahme ins Anlagevermdgen

- MietWE, Mietpreise, soz. Bindungen

5.2 Die Gemeinde Uhldingen-Muhihofen ist in ihrer Verkaufsentschei-
dung frei, - ob, an wen, ob im Ganzen oder in Teilen und zu wel-
chen Bedingungen die Grundstiicke verauf3ert werden. Bewerber,
die sich verpflichten einen Anteil mietpreisgebundener Mietwoh-
nungen oder preisginstiger Eigentumswohnungen anzubieten,
werden bevorzugt. Die Entscheidung Uber die Grundstiicksverau-
Rerung trifft der Gemeinderat der Gemeinde Uhldingen-Muhihofen.

Nach der Entscheidung des Gemeinderats Uber die Grundstucks-
verauflerung wird eine zeitnahe Beurkundung eines Kaufvertrages
verlangt.

UM GrdStA — EF-31.03.2021
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6. VERWERTUNG DER PLANUNGSVORSTELLUNGEN

Das Erstverdffentlichungsrecht liegt bei der Gemeinde Uhldingen-
Miihlhofen. Das Urheberrecht und das Recht zur Veroffentiichung
bleiben den Bewerbern erhalten. Die Gemeinde ist berechtigt, die
eingereichten Konzepte ohne Vergiitung zu dokumentieren, auszu-
stellen und zu verdffentlichen. Die Namen der Unternehmen und
Planverfasser, die sich am Verfahren beteiligt haben, werden dabei
genannt.

Nach Abschluss des Kaufverirages ist die Gemeinde berechtigt, die
Grundstiickskaufer éffentlich zu machen.

Die Bewerber und evtl. von ihm beauftragte Dritte erhalten fiir ihre
Aufwendungen und Leistungen im Rahmen der Teilnahme an die-
sem Verfahren von der Gemeinde keine Vergitung. Alle mit der
Bewerbung bzw. einer spateren Beriicksichtigung verbundenen
Kosten, z.B. Beteiligung von Grundstiickssachverstandigen, Mak-
lern, Architekten sowie Notarkosten, Gebiihren, Steuern oder sons-
tige Abgaben und Aufwendungen tragt der Bewerber.

Unteruhldingen

Miihihofen Unter dem Apfelberg

UM GrdStA — EF-31.03.2021
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. INFORMATIONEN UND ANFORDERUNGEN
1. INFORMATIONEN UND DATEN ZU UHLDINGEN-MUHLHOFEN

Die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen liegt direkt am Bodensee, ein-
gebettet zwischen Wiesen, Waldern sowie Weinbergen und Feldern
am Nordufer des Uberlinger Sees zwischen Uberlingen und Meers-
burg. Der Blick von Siiden reicht vom Bodanriick im Westen (iber
die Insel Mainau und Konstanz gegeniiber bis zur fernen Alpenket-
te, die der Santis beherrscht.

Die Gemeinde besteht seit der Gemeindegebietsreform im Jahr
1972 aus den Ortsteilen Oberuhldingen, Unteruhldingen und Mih}-
hofen. Oberuhldingen stellt das Zentrum dar. In Oberuhldingen fin-
det man viele Geschéfte, den Bahnhof, den Markiplatz und auch
das Rathaus - kurz gesagt: hier spielt sich das rege Leben der Bir-
ger ab.

Unteruhldingen liegt direkt am See und ist auch wegen den weltbe-
riihmten Pfahlbauten fiir Touristen interessant. Mit seinem Yachtha-
fen bietet sich hier ein sommerliches und sidléndisches Flair. In
Unteruhldingen ist daher die Gastronomie sehr ausgepragt.
Landeinwarts liegt der Ortsteil Miihlhofen mit guter privater und 6f-
fentlicher Infrastruktur und attraktiven, ruhigen Wohngebieten.

Die Einwohnerzahl von Uhldingen-Miihlhofen hat verlauft trotz der
attraktiven Lage am See in ruhigen, kontrollierten Bahnen:
31.03.2011 7.950 EW

30.06.2020 8.493 EW.

Uhldingen-Mihlhofen liegt verkehrsgiinstig: In Seenédhe verlauft die
wichtige B 31 mit Anschluss an die A 81. Und die Gemeinde hat
Bahnanschluss: Sie wird bedient von der sog. Bodenseegurtelbahn.
Gute Busverbindungen bestehen zudem zu den zentralen Orten
Uberlingen, Friedrichshafen und Ravensburg.

UM GrdStA — EF-31.03.2021
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DAS BAUGEBIET ,,APFELBERG“

Das Baugebiet liegt nordéstlich der Ortsmitte von Muhlhofen. Es
schliesst die Liicke zwischen den Bestandsgebieten an der Haupt-

strasse in Richtung Salem und dem bisher separierten Siedlungs-
bereich Apfelberg.

Das Areal wird bisher landwirtschaftlich genutzt und ist unbebaut.

UM GrdStA — EF-31.03.2021
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Biick von Osten auf das Piangebiet

e

Blick von Untere Apfelbergstralie ins Plangeblet
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2.2 Das Gebiet wird zur Zeit gem. § 13b Baugesetzbuch (iberplant, d.h.
in einem vereinfachten Verfahren. Der derzeitige Stand der Bebau-
ungsplanung — Entwurf - ist als Anlage 2 beigefiigt.

Es ist Ziel der Gemeinde, den Bebauungsplan auf der Grundlage
der mit diesem Grundstiicksausschreibungsverfahren gewonnenen
Erkenntnisse weiterzuentwickeln und noch 2021 zum Satzungsbe-
schluss zu kommen.

Diese Planung ist nur hinsichtlich der Aussagen
e zur ErschlieBung bis zum Wendehammer und
e zu Art und MaR der Bebauung

zu beachten und einzuhalten.

Ansonsten ist die Planung noch flexibel und eine Anpassung an das
Ergebnis dieser Grundstiicksausschreibung ist durchaus mdglich.
Kreative und innovative Lésungen und Vorschlage, z.B. zur Lage
und Ausrichtung der Bebauung, zur Bauweise, zur Gebaudegros-
se/Koérnung, zu Dachform usw. sind ausdriicklich erwiinscht, eben-
so eine ansprechende, dem Standort und den Anforderungen an-
gemessene Architektur.

UM GrdStA — EF-31.03.2021
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Der nachstehende, der Bebauungsplanung zugrunde liegende
Stadtebauliche Entwurf zeigt eine denkbare Losung fiir das dort
angestrebte Wohnquartier auf. Andere Lésungen und Gruppierun-
gen sind méglich. Das gilt auch fir den ganz westlich am Bauge-
bietsrand ausgewiesenen éffentlich Spielplatz: Dieser kann durch-
aus an anderer Stelle ausgewiesen werden.

2.3 Zum Baugrund wird auf die Anlagen 4 hingewiesen: So kann nach
dem geotechnischen Bericht erst ab Tiefen von 3-5 m von tragfahi-
gem Grund ausgegangen werden, Bodenverbesserungsmassnah-
men sind evtl. notwendig

2.4 Die Topographie ist unproblematisch: Das Baugebiet liegt am Fulle
des Apfelbergs und weist ein leicht nach Siid bis Stidwest gerichte-
tes Gefille von ca. 3 % auf; siehe auch die Hohenangaben in den
Planen.

UM GrdStA — EF-31.03.2021
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2.5 Der Anschluss an die offentliche Ver- und Entsorgung ist unproble-
matisch; die Dimensionierung der Anlagen ist ausreichend; siche

dazu Anlage 3.

Die Lage der Hausanschliisse ist nicht vorgegeben.

UM GrdStA — EF-31.03.2021
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3. KAUFGRUNDSTUCKE UND LOSE, KAUFPREIS

3.1 Die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen ist Eigentimerin der im nach-
stehenden Lageplan mit Los 1, Los 2 und Los 3 markierten und
zum Verkauf stehenden Grundstiicke:

¢ Die einzelnen Lose werden nur im Ganzen verkauft.
o Kaufbewerbungen sind moglich fur ein, zwei oder alle drei Lose.

Die Gemeinde behalt sich aber vor, die einzelnen Lose an ver-
schiedene Bewerber zu vergeben!

Los 1 Los 2 Los 3

Die Grundstiicke sind noch nicht vermessen und gebildet: geringfu-
gige Veranderungen bei den genannten Flachenangaben sind des-
halb noch méglich.

Die im Bebauungsplan-Entwurf eingetragene und in der nachstehen-
den Tabelle aufgefiihrte Aufteilung in Bauplatze ist nicht bindend in-
nerhalb der einzelnen Lose — eine andere Aufteilung der Losflache
ist planungsabhangig moglich.

UM GrdStA — EF-31.03.2021
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Los mit Bauplatz Los
Nr. = : Flache
Nr. Flache zus. ca. m?
ca.m?

3.2 Der marktiibliche Kaufpreis fiir vergleichbare Grundstiicke betragt
zur Zeit 300 €/m? voll erschlossen, d.h. incl. ErschlieBungs- und Ab-
wasserbeitrag sowie Kostenerstattungsbetrag fiir Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nahmen, aber zuziiglich Anschlusskosten an den jeweili-
gen Betreiber.

Fir die ausgeschriebenen Grundstiickslose erwartet die Gemeinde
von den Anbietern ein realistisches und angemessenes Kaufpreisan-
gebot unter Berlicksichtigung des angebotenen Bau- und Nutzungs-
programms sowie der sozialen Aspekte — mindestens aber 300 €/m3.
Der Gemeinde kommt es dabei nicht auf den maximal erzielbaren Er-
I6s an, vielmehr muss das Gesamtpaket des Angebotes stimmig
sein.

3.3 Die Grundstiicke sind wie bestehend zu (ibernehmen.

Auf den bestehenden, nicht aktiven Strommasten mit einem Stor-
chennest nordwestlich der Grundstiicksgrenze des Loses 1 — also
ausserhalb des zu beplanenden Gebietes — wird ausdriicklich hinge-
wiesen: Es ist davon auszugehen, dass Mast und Nest erhalten blei-
ben.

Im Obrigen Gbernimmt die Gemeinde fiir die Beschaffenheit der
Grundstiicke und fiir die Baugrundverhaltnisse keine Garantie. Die
Angaben in dieser Ausschreibung gelten weder als zugesicherte
noch als vereinbarte Eigenschaft oder Beschaffenheit.

Belastungen tatsaichlicher und rechtlicher Art sind der Gemeinde
nicht bekannt.
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4. NUTZUNGS- UND BEBAUUNGSVORGABEN

4.1 Fir die Nutzungen gelten die folgenden Ziele:

Angenehmes Wohnquartier mit Geschof3bauten und unterschiedli-
chen Wohnungstypen/ -angeboten.

Attraktives Wohnungsangebot fiir unterschiedliche Bevolke-
rungsgruppen und Ziel-Gruppen.

Alle Wohnungen barrierefrei

Gemischtes Wohnungsangebot von 2-Zi-WE bis zu groReren Fa-
milienwohnungen.

Gefordert wird ein Anteil an preisgtinstigen Miet-Wohnungen von
ca. 20 % der Wohnflache, d.h. Miete um 20% reduziert gegeniber
der ortlichen Vergleichsmiete auf die Dauer von 15 Jahren.

Auch ein Angebot Uber einen Anteil an preisgiinstigen Eigen-
tums-Wohnungen (Definition siehe nachstehende Nr. 5.1.3) wiir-
de begrusst.

Zur gemeinsamen Nutzung sind je Los ein Gemeinschaftsraum
mit Teekiiche und WC vorzuhalten (evtl. alternativ als Wohnung
nutzbar), so dass z.B. auch. soziale Wohnmodelle méglich sind.
Innovative Bau- und Nutzungs-Konzepte sind willkommen, z.B.:
Kombination von Wohnen, Praxis/Biiro; Mehrgenerationenwoh-
nen; fiir junge Familien u.a..

Flachen fir Praxen, Biiros, soweit in WA zulassig, sollen flexibel
und frei aufteilbar sein und ebenfalls barrierefrei erreichbar. Alter-
native Nutzung als Wohnungen sollte moglich sein.

Ferienwohnungen, Zweitwohnsitze werden nicht zugelassen.

FTLT1
TI | e &\—T—‘ﬂ
. - L |
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4.2 Ziele und Vorgaben fir die Bebauung:

UM GrdStA — EF-31.03.2021

Es wird eine Architektur mit hochwertiger und attraktiver Anmu-
tung erwartet, ansprechend und dem Standort und den Anforde-
rungen angemessen.

Glaseme bzw. durchsichtige Balkonbriistungen werden nicht zu-
gelassen, um das Erscheinungsbild der Gebaude zu erhalten.

Stellplatznachweis auf dem Grundstiick:

Wohnungen bis 50 m?: 1,0 StPI je Wohnung.
Wohnungen bis 70 m?: 1,5 StPI je Wohnung.
Wohnungen mit Gber 70 m2: 2,0 StPI je Wohnung.

Fir andere Nutzungen sind die notwendigen Stellplatze gem.
StellplaizVO des Landes nachzuweisen.

Mechanische Doppelparker sind unerwiinscht, da sie erfah-
rungsgemal nur schlecht angenommen werden.

Garagen und Stellplatze sind so zu konzipieren, dass sie auch
auf die zu erwartende zunehmende Elekitromobilitat/alternative
Antriebskonzepte ausgerichtet sind: z.B. Sicherstellung der néti-
gen Anschlusskapazitat, Auflademdglichkeiten an Wallbox u.a..

Fahrradabstellplatze sind in ausreichender Zahl nachzuweisen.

Die Neubauten sind gem. der zum Zeitpunkt der Einreichung des
Baugesuchs geltenden EnEV zu planen — KfW 40. Durch welche
MaRnahmen dieser Wert erreicht werden soll, ist — soweit még-
lich — skizzenhaft, in jedem Falle aber im Erauterungsbericht
darzustellen, also mit Aussagen zu Materialien, Aufbau der Fas-
sade, Dammung, Dammwerten usw. Eine 6kologisch orientierte
Bauweise ist erwiinscht, auch Holz- und/oder Hybridbauweise
sind denkbar.

Falls das vom Bewerber vorgesehene Bebauungskonzept vom
Bebauungsplan-Entwurf hinsichtlich GFZ und GRZ abweichen
solite, ist dies in einem besonderen Lageplan kenntlich zu ma-
chen und in einem Begleittext zu begriinden. Ein Anspruch auf
Zulassung solcher Abweichungen besteht aber ausdricklich
nicht!
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5. WIRTSCHAFTLICHE UND RECHTLICHE ECKDATEN

5.1 Vom Bewerber sind in der 2. Stufe folgende Angaben zur Erldu-
terung seiner wirtschaftlichen Vorstellungen abzugeben:

5.11 Vorgesehene Verwertung und Preise:

(1) | Bleibt das Neubauprojekt im Anlagevermgen?

(2) | Wird das Projekt verkauft an Einzelerwerber? oder an
einen Investor, z. B. Fonds, Versicherung u. a.?

(3) | Wird es aufgeteilt nach WEG und in einzelnen Einheiten
verkauft?

(4) | Vorgesehene Verkaufspreise (brutto)
- Neubauwohnungen im Geschossbau

- Stellplatz in TG

(5) | Vermarktung in den ersten sechs Wochen nach Verkaufs-
start ausschliesslich ortlich. Danach ist der Anbieter frei.

(6) | Angebot preisglinstige Mietwohnungen bzw. Eigen-
tumswohnungen
(Definition siehe nachstehende Nr. 5.21)

Anzahl der Wohnungen
Wohnflache

Anteil der preisgiinstigen Wohnungen in %
Anteil an der Wohnfléche

Mietpreisangebot

Mietpreisbindung Dauer bis......... | Jahre

Belegungsrecht der Mietwohnungen zu Gunsten der Ge-
meinde auf die Dauer von ....... Jahren;

Kaufpreise preisgiinstige Eigenfumswohnungen

ausdriickliche Erklarung, dass vorstehende Angebote als
Verpflichtung in den abzuschlieBenden Grundstiickskauf-
vertrag aufgenommen werden.

(7) | Geschatzte Gesamtinvestition und vorgesehene
Finanzierung; Finanzierungsbestétigung bitte beifiigen.

5.12 Angaben zum Zeitplan der in Aussicht genommenen Bebauung:

Realisierung im Ganzen oder in Abschnitten?

Abgrenzung der Abschnitte

Einreichung Baugesuch bis zum

Voraussichtlicher Baubeginn

Voraussichtliche Bezugsfertigkeit
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5.13 Soziale Bedingungen

Es wird eine gute soziale Durchmischung des Wohngebietes ange-
strebt. Bei der Vergabe der Lose werden deshalb solche Bewerber
bevorzugt, die sich verpflichten einen nennenswerten Anteil von
preisgiinstigen Wohnungen anzubieten: Bei Mietwohnungen ca. 20
% der Wohnflachen; bei Eigentumswohnungen wird keine bestimmte
Quote vorgegeben, hierzu wird ein Angebot des Bewerbers erwar-
tet.

Als preisgiinstig gelten Mietwohnungen nach den Kriterien des ak-
tuellen Wohnungsbau-Férderprogramm Baden-Wirttemberg und des
Landeswohnraumférderungsgesetz Baden-Wiirttemberg (,allgemeine
soziale Mietwohnraumforderung‘) mit einer Mietpreis- und/oder Bele-
gungsbindung. Diese Wohnungen diirfen bei Erst- und Wiederver-
mietung nur durch Personen belegt werden, die einen Wohnberech-
tigungsschein vorlegen konnen und unterliegen der Mietpreisbin-
dung, d.h. die Kaltmiete muss fir 15 Jahre mind. 20 Prozent unter
der ortsiiblichen Vergleichsmiete liegen; der aktuelle Mietspiegel der
Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen steht auf deren homepage zur Ver-
fiigung www.uhldingen-muehlhofen.de

Als preisgiinstig gelten Eigentumswohnungen nach den Kriterien
des Landeswohnraumforderungsgesetzes Baden-Wirttemberg fur
die Forderung selbst genutzten Wohneigentums. Der Verkauf darf
nur an nach diesem Gesetz berechtigte Personen erfolgen. Der Ver-
kaufspreis der preisgiinstigen Eigentumswohnungen muss 20 Pro-
zent unter dem mittleren Verkaufspreis fur Neubauwohnungen in
Uhldingen-Miihlhofen des vergangenen Jahres liegen: Dieser betragt
zum Zeitpunkt dieser Ausschreibung ca. 3.800 — 4.000 €/m>. Die
preisgiinstigen Eigentumswohnungen sind fur 15 Jahren ab Bezug
an Selbstnutzung gebunden.

Der Kaufer muss diese Verpflichtungen im Kaufvertrag ibernehmen.
Die Gemeinde behélt sich vor, diese im Grundbuch durch Dienstbar-
keit zu sichern.

5.14 Referenzen

Vom Bewerber sind mit dem Angebot Referenzen Uber vergleichba-

re, durchgefiihrte Projekte einzureichen:

- Lage, Ort

- GroRe, Flache des Gebietes, Nutzungen, gewerbliche Flachen,
Zahl der Wohnungen

- Realisierungszeitraum

- Vemarktungsstand

- Ruckfragenmoglichkeit.
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5.2 Aligemeine Bedingungen der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen
beim Verkauf von Baugrundstiicken - Eckpunkte des abzu-
schlieBenden Kaufvertrags:

Die Grundstiicke sind wie bestehend zu iibernehmen.

Die Gemeinde iibernimmt im Ubrigen fiir die Beschaffenheit der
Grundstiicke und fiir die Baugrundverhaltnisse keine Garantie. Die
Angaben in dieser Ausschreibung gelten weder als zugesicherte
noch als vereinbarte Eigenschaft oder Beschaffenheit. Belastungen
tatsachlicher und rechtlicher Art sind der Gemeinde nicht bekannt.

Zeitpunkt Kaufvertragsabschluss

Nach Vorliegen der konsensfahigen Planungsgrundlagen und dem
darauf basierenden Gemeinderatsbeschluss (iber die Vergabe sowie
einer Bankzusage Uber die Finanzierung mindestens des Grund-
stickserwerbs.

Kaufpreis

Der vom Bewerber anzubietende Grundstiickskaufpreis

- hat zu enthalten: ErschlieBungs- und Abwasserbeitrag sowie der
Kostenerstattungsbetrag fur Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen.

- Im Kaufpreis sind nicht enthalten: Samtliche Baukostenzuschiis-
se und Hausanschlusskosten; diese sind direkt mit dem jeweili-
gen Versorgungsunternehmen abzurechnen. Dazu zahlt auch ein
Anschluss- und Gestattungsvertrag zur Breitbandversorgung. Die
Anschlussverpflichtung wird durch Dienstbarkeit im Grundbuch
gesichert.

Kaufpreiszahlung
50% innerhalb 4 Wochen nach KV-Abschluss
50% innerhalb 4 Wochen nach Rechtskraft der Baugenehmigung

Zahlungsverzug
Verzugszinsen gemaf § 288 BGB.

Kosten
Samtliche Vertrags- und Grundbuchkosten sowie die Grunderwerb-
steuer sind vom Kaufer zu tragen.

Besitziibergabe )
nach volistandiger Bezahlung des Kaufpreises. Ubergang Haftpflicht
und Verkehrssicherungspflicht.
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Bauverpflichtung

- Der Kaufer verpflichtet sich, das Grundstlick entsprechend den
eingereichten und von den Gremien befiirworteten Planunteria-
gen zu bebauen und zu nutzen.

- Bindung an den genannten Entwurfsarchitekt mind. bis zur Lph 4
und zur Sicherung von Qualitit und Leitdetails mind. die folgen-
den Teile von Lph 5:

o Leitdetails,

e Angebotspriifung,
¢ Planfreigabe und
e Bemusterung.

-  Fir die Bebauung gelten folgende Fristen: nach Kaufvertragsbe-
urkundung
Baubeginn 3 Jahr
Baufertigstellung 5 Jahre.

Wiederkaufsrecht der Gemeinde, wenn

- Fristen der Bauverpflichtung nicht eingehalten werden,

- das unbebaute Grundstiick ohne Zustimmung der Gemeinde
weiterverkauft wird,

- bei Insolvenz,

- bei Abweichung von den eingereichten und befurworteten Plan-
unterlagen.

Der Wiederkaufspreis besteht aus dem Grundstiickskaufpreis und
3/4 des Werts der bereits erfolgten BaumaRnahmen. Das Wieder-
kaufsrecht wird im Grundbuch gesichert.

Riicktrittsrecht der Gemeinde

- in den fiir das Wiederkaufsrecht geltenden Fallen
- bei Nichtbezahlung des Kaufpreises

Das Riicktrittsrecht wird im Grundbuch gesichert.

Vertragsstrafe

Anstelle des Wiederkaufs- und Rucktrittsrechts kann die Gemeinde
eine Vertragsstrafe verlangen, wenn

- die Fristen der Bauverpflichtung nicht eingehalten werden,

- das Grundstiick ohne Bebauung weiterverkauft wird,

- bei Abweichung von den eingereichten und befiirworteten Plan-
unteriagen.

Archaologische Bodenfunde

Bei Bodenfunden von natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung ist
die untere Denkmalschutzbehérde zu informieren. Bodenfunde sind
ohne Vergiitung auf die Gemeinde zu Ubertragen.
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Duldung

Der Kaufer ist verpflichtet, die Aufstellung von Lichtmasten fur die
StraBenbeleuchtung und von Hydranten fur Feuerléschzwecke am
Rande seines Grundstiickes unentgeltlich zu dulden.

Der Kaufer verpflichtet sich auRerdem zur unentgeltlichen Duldung
von ErschlieBungsanlagen in seinem Grundstuck, die fur die Ver-
und Entsorgung des Baugebietes erforderlich oder zweckdienlich
sind. Der Kaufer erklart sich fiir diesen Fall bereit, der Eintragung ei-
ner beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch zuzu-
stimmen.

Rechtsnachfolge

Fur den Fall der Rechtsnachfolge muss sich der Kaufer verpflichten,
die im Kaufvertrag ibernommenen Verpflichtungen dem Rechts-
nachfolger mit einer entsprechenden Weitergabeverpflichtung aufzu-
erlegen (mit Wirkung zu Gunsten der Gemeinde, § 328 BGB).

Sicherheiten

Abhangig von der finanziellen Leistungsfahigkeit der Kaufergesell-
schaft (z.B. bei einer Objektgesellschaft) behalt sich die Gemeinde
vor, weitere Sicherheiten fiir die Vertragserfiillung zu fordern wie bei-
spielsweise eine Biirgschaft oder die Mithaftung der Muttergesell-
schaft.

*kkkk

Fiir den Anbieter

Uhldingen-Mihlhofen, im Marz 2021
Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen

-—l-"f." -~

ominik Mannle
Birgermeister

Anlagen:

- Teilnahmebewerbung
- Datenschutzerklarung
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Bitte zuriick an

StadtLandPlan GmbH + Co. KG
Tibinger Strafle 109
70178 Stuttgart

gustke@stadtlandplan-gmbh.de

UHLDINGEN-MUHLHOFEN; BAUGRUNDSTUCKE Apfelberg
Bewerbung um Teilnahme am Verfahren

(1M

)

(3

4

©®)

(6)

Wir,die Fa. ..o

L 1 - 11
vertreten durch ........oeoeeeeveeeiiceeeee s e eees

bewerben uns um die Teilnahme an dem Verfahren und bitten bei Zu-
lassung um Zusendung der Unterlagen.

Wir sind interessiert an Los{(en) Nr...................
alternativan Los(en) Nr. .................

Wir sind grundsatzlich bereit,

a) Mietwohnungen mit Mietpreisbindung zu erstellen: Ja / Nein
b) Preisgiinstige Eigentumswohnungen zu erstellen: Ja / Nein
Beigefiigt sind (s. vorstehende Ausschreibung Teil | Nr. 3.1):

- Unternehmensdarstellung

- Referenzenliste mit vergleichbaren, von uns durchgefiihrten Projek-
ten.

Wir anerkennen ausdriicklich die Ausschreibungsunterlagen, insb. die
Verfahrensregelungen und Bedingungen.

Kontaktperson bei Riickfragen (Name, Tel., Fax, e-mail):

Unterschrift / Stempel
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DATENSCHUTZERKLARUNG
~ bitte mit dem Bewerbungsbogen zuriickschicken —

Um Ihre Daten verarbeiten zu kénnen, benétigen wir lhr Einversténdnis (§ 6 Abs. 1a EU-
DSGVO) und  Dbitten Sie daher diese Erklarung zu unterschreiben.

Es ist fir uns eine Selbstverstandlichkeit, verantwortungsvoll mit thren personenbezoge-
nen Daten umzugehen. Sie werden ausschlieBlich im Rahmen des Konzeptvergabever-
fahrens fiir die Grundstiicksvergabe der kommunalen Bauplétze in den Neubaugebieten
in Bermatingen erhoben und verwendet. Zum Zwecke der Auswertung werden diese in
schriftlicher sowie in digitaler Form verarbeitet und gespeichert. Eine Weitergabe Ihrer
personenbezogenen Daten erfolgt nur innerhalb der Gemeindeverwaltung Bermatingen
an die im Vergabeprozess beteiligten Personen und Gremien sowie an das von der Ge-
meinde zur Durchfiihrung des Konzeptvergabeverfahrens beauftragten Planungsbiiro
StadtLandPlan GmbH + Co. KG. An sonstige Dritte werden sie nicht weitergegeben.

Hinsichtlich lhrer gespeicherten, personlichen Daten haben Sie das Recht auf Auskunft,
Berichtigung und Loschung. AuRerdem haben Sie das Recht, eine abgegebene Einwilli-
gung in die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten fiir die Zukunft zu widerrufen.
Die RechtmaBigkeit der bis zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitung bleibt vom Wider-
ruf unberiihrt.

Um diese genannten Rechte geltend zu machen, wenden Sie sich bitte an die fur diese
Datenverarbeitung verantwortliche Stelle: Biirgermeisteramt Uhldingen-Miihihofen

Dartber hinaus steht Ihnen ein Beschwerderecht bei einer Datenschutzaufsichtsbehorde
zu. Bei Fragen zum Datenschutz erreichen Sie unseren Datenschutzbeaufiragten unter

ITEOS Anstalt des offentlichen Rechts, Frau Carola Wacker-Fischer

Krailenshaldenstra3e 44, 70469 Stuttgart
e-mail: datenschutz@uhldingen-muehihofen.de

Sofern die Léschung der Daten nicht vorzeitig von dem/der Bewerber/in bzw. den Bewer-
bern veranlasst wird, bleiben diese nach Abschluss des Grundstiicksvergabeverfahrens 2
Jahre zum Jahresende gespeichert.

Hiermit willige ich/wir in die Verarbeitung meiner/unserer Daten wie oben beschrieben ein.

Datum/Ort Unterschrift
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