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Zusammenstellung der Anregungen der Offentlichkeit und der Behorden
aus der frihzeitigen Beteiligung

nach § 3 (1) BauGB sowie nach § 4 (1) BauGB

Stand: 26.02.2020

A TRAGER OFFENTLICHER BELANGE — EINGEGANGENE ANREGUNGEN UND BEDENKEN
Im Rahmen der Fruhzeitigen Beteiligung nach § 4 (1) BauGB, die vom 12.08.2019 bis 16.09.2019 durchgefuihrt wurde,
sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Regierungsprasidium Tubingen, SChreiben VOM 16.09.20719 ... uuuuuuuuuuuuuuueuunenuuunnnnnnennneeneeneeeeeeeeseessssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnsnnnmnns
Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart Ref. 83.1, Schreiben vom 13.09.2019 .......cuuiiiiieiiiiiiiiiiiie e e e e e eeeeees
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungsprésidium Freiburg, Schreiben vom 02.09.2019 ..........uuuvuiiimmmimmmmmmmeninnennennnnnnnnnnns
Landratsamt Bodenseekreis, Schreiben VOM 01.09.2000 ... ... . iiiiiiiiiii e ee i ettt e e e e et et e s e e e eeeeeaaeta s aaeaeeeeeastta s aeaeaeeessssanaaaaaeeeennssnnnnaaeeaeeeesnnes
Zweckverband Abwasserbeseitigung Uberlinger See, Schreiben vOm 24.09.2019 ... ......coieouieouieieeeieeeeeeteeete e e eeeeeeete e eneeereeeaeeereeeeeneeans
NetzeBW, Schreiben VOM 09.08.200 0 ... .. it i i eeiiieiiiies e e e e ettt ea s e e e e et e eeatta e s e aeaeeeeeattaa s aaaaaeeeasssan e eaeaeeessssan e eaaeeesssssnnaaeaeeeennsssnnnsaeeaeeeennnes
BUND fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. Ortsverband Uhldingen - Miihlhofen, Schreiben vom 08.09.2019............uuvviiiiiiiiiieimniennnnns
Deutsche Telekom Stelle Donaueschingen, Schreiben VOm 19.09.2019 .......uu it e e et s e e e e e e e e et a s e e eaeeeeaaeaa s aaeaaeeeassasnaaaaeaaeeesnnes
NABU Bezirksverband Donau — Bodensee e.V. , Schreiben vom 01.10.2019
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B OFFENTLICHKEIT
Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung nach 8§ 3 (1) BauGB, die vom 12.08.2019 bis 16.09.2019 durchgefuhrt wurde,
sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Private Stellungnahme |, SChreiben VOM 11.08.2019 ........ccoiiiiiiiiiiiii et cee e e e e et e e e e e e e e e e ettt e s e eeaee e e e et sseeeaeeessssaanaaaeaaeeesnsssnnaaaeaeeeennnes 32
Private Stellungnahme I, Schreiben VOM 05.09.2009 ..... .o e et r e e e e et et eett st e e aeeeeeeataa s aeeeeaeeeeessnn s aeeaaeeeeessnnnaaeeaeeeesnnes 37
Private Stellungnahme lll, Schreiben VOM 13.09.2009 ... oo e e e e e e e et et ettt et e e e e eeeeeeea e e e eeeaeeeeasannaaeeaaeeennssnnnaaeeeaeeesnnes 38

C KEINE ANREGUNGEN ODER BEDENKEN
Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach 8§ 4 (1) BauGB eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen, oder Bedenken:

- Regionalverband Bodensee — Oberschwaben, Schreiben vom 16.09.2019

- Regierungsprasidium Stuttgart Referat 46.2 — Luftfahrt und Luftsicherheit, Schreiben vom 15.08.2019

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 09.08.2019
- Industrie und Handelskammer Bodensee — Oberschwaben, Schreiben vom 16.09.2019

- Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden —W(rttemberg, Schreiben vom 19.08.2019

- Thiga Energienetze GmbH, Schreiben vom 05.09.2019

- Stadt Uberlingen, Schreiben vom 09.08.2019

- Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 11.09.2019
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Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Regierungsprasidium Tibingen, Schreiben vom 16.09.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

I. Raumordnung

Um den Besuchern der Pfahlbauten am Bodenseeufer ein modernes und innovatives Erleb-
nis bieten zu kénnen, beabsichtigt die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen mit der Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (Geltungsbereich ca. 0,43 ha) die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung des Museumskomplexes und eine attrak-
tive Gestaltung des Freiraumes zu schaffen. Aktuell befinden sich auf der Flache bereits Be-
standsgebaude des Pfahlbaumuseums so-wie ein Mitarbeiterparkplatz.

Als Art der baulichen Nutzung soll ein Sondergebiet ,Museum* festgesetzt werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des GVV Meersburg ist die Planflache bereits als
Sonderbauflache ,Museum* dargestellt. Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwi-
ckelt.

Eine artenschutzrechtliche Bestandsaufnahme
wurde durchgefuhrt. Eine limnologische Untersu-
chung ist nicht erforderlich da nicht direkt in den
wasserfilhrenden Uferbereich eingegriffen wird.
Der Eingriff beschrankt sich lediglich auf einen Ab-
trag und eine Aufschuttung innerhalb des HQ 100
Bereichs




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Erweiterung Pfahlbaumuseum Gemeinde Uhldingen Muhlhofen

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Aus Sicht der h6heren Raumordnungsbehdrde wird durch dieses Vorhaben und seine Aus-
wirkungen PS 6.2.4 des Landesentwicklungsplanes 2002 ("Besondere regionale Entwick-
lungsaufgaben fir den Bodenseeraum®) tangiert.

Dies sind (u.a.)

+ die Weiterentwicklung des Bodensee-Uferbereichs als Freizeit-, Erholungs- und Touris-
musraum unter Bewahrung der Kultur- und Naturlandschaft und unter Beachtung limnologi-
scher und naturschutzfachlicher Erfordernisse,

+ die Freihaltung der engeren Uferzone von weiterer Bebauung und Verdichtung."

Eine Auseinandersetzung mit diesem Ziel der Raumordnung ist erforderlich.

Auf der Flache stehen bereits Bestandsgebaude
des Pfahlbaumuseums und der Uferbereich ist
schon durch Bebauung vorbelastet. Auf der Fla-
che befand sich bis 1972 eine Bahnanlage und bis
2016 ein Pkw Parkplatz mit Containerstandplatzen
der Gemeindegéartnerei. Um einen zukunftsfahi-
gen Betrieb zu gewahrleisten, soll das Museum
erweitert werden. Hierfur wird ein Bestandsge-
baude (Werkstatt) abgerissen und ein Erweite-
rungsbau umgesetzt. Dadurch ergibt sich nur in
Teilbereichen der Flache starkere Bebauung, die
ehemals eine Industriebrache war.

[I. Denkmalschutz
(Referat 21 als hohere Denkmalschutzbehdrde)

Im Hinblick auf die bei diesem Bebauungsplan zu beriicksichtigenden denkmalfachlichen
Belange wird auf die fachliche Stellungnahme des Landesamtes fir Denkmalpflege, die von
diesem eigenstandig abzugeben ist, verwiesen.

Wird zur Kenntnis genommen

lll. Hochwasserschutz (Referat 53.1)
Stellungnahme zum o.g. Vorhaben von Seiten HWGK:

Wir weisen darauf hin, dass der vorgesehene Bebauungsplan teilweise (Bereich Panorama-
Terrasse Uber Bodensee) im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liegt.

Die hier fUr die Beurteilung maf3geblichen Hochwassergefahrenkarten liegen bereits vor (Di-
rektlink: https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/g/jPJImx ).

MafRgeblich und verbindlich ist der tats&chlich von einem hundertjahrlichen Hochwasser be-
troffene Bereich — unabhangig von der Darstellung oder der Veroffentlichung in einer Hoch-
wassergefahrenkarte.

Die tatsachliche Abgrenzung der HQ 100 Linie mit
einem mittleren Wasserstand von 395,2 m U.NN.
wurde Uber eine terrestrische Vermessung und ei-
nen Abgleich eines 3 D — Modells des Seenfor-
schungsinstituts in Abstimmung mit dem Landrats-
amt bestimmt. Nach Uberpriifung der HQ 100 Li-
nie und in Abstimmung mit dem Landratsamt, lie-
gen nur geringe Bereiche der geplanten Gebaude
innerhalb des Uberschwemmungsbereiches.
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Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Fur diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des § 78ff. des Was-
serhaushaltsgesetz (WHG).

Unabhangig vom Bestehen eines Bebauungsplans bedarf jede Errichtung oder Erweiterung
einer baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusatzlich einer Ausnah-
megenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG.

Fur die baulichen Anlagen innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes wird eine Befreiung und
Ausnahmegenehmigung fur bauliche Anlagen ge-
maf § 78 Abs. 5 WHG im Rahmen der Baugeneh-
migung beantragt. In der Begriindung wird dieser
Sachverhalt aufgenommen und nochmals darge-
stellt, sowie in einem zuséatzlichen Dokument der
Antrag fur eine Wasserrechtliche Genehmigung
beigelegt.

Daruiber hinaus sei angemerkt, dass eine Betroffenheit gleichwohl auch bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem) besteht und entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen
zur Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherung von
Hochwasserabfluss und —riickhaltung, Geb&dude hochwasserangepasst geplant und gebaut
werden etc.) ergriffen werden missen. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auf 8
78b WHG ,Risikogebiete auerhalb von Uberschwemmungsgebieten* (=u.a. extreme Hoch-
wasserereignisse) und den dort genannten Vorgaben verwiesen.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen (unter dem Reiter ,Un-
ser Service — Publikationen®) zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen
und weiteren Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst planen
und bauen® erhaltlich.

Die Ergebnisse der HWGK kdnnen bei der Landesanstalt fir Umwelt als Download unter
der E-Mail Hochwasserrisikomanagement@Iubw.bwl.de angefragt werden.

Fur die geplanten Gebaude sowie die Tiefgarage
wird bei der Planung eine hochwasserangepasste
Planung berticksichtigt. Wie im Bebauungsplan
beschrieben wird flr die Tiefgarage eine weil3e
Wanne eingeplant. Die EFH der Gebaude liegt mit
397,98 . NN. 0,5 m Uber der abgestimmten HQ
100 Linie mit 379,50 m 0. NN. Was einer hoch-
wasserangepassten Bauweise mit erhéhtem Erd-
geschoss entspricht.
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Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

IV. Gewasser I. Ordnung, Neckar — Bodensee (Referat 53.2)

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs expandiert Gber die Uferverbauung bis ins
Gewasserbett. Unter der Voraussetzung, dass die Wasserflache aus dem Geltungsbereich
genommen wird haben wir dem Bebauungsplan nichts entgegen zu bringen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der bisherige Gel-
tungsbereich hat sich an der Flurstiicksgrenze ori-
entier. Der Geltungsbereich wurde nochmals an-
gepaldt. Zusatzlich wurde die Mittelwasserlinie die
bei 392,50 U.NN liegt nachrichtlich im Bebauungs-
plan Gibernommen. Durch die Anderung des Gel-
tungsbereiches und anhand der Mittelwasserlinie
ist zu erkennen, dass keine Wasserflachen inner-
halb des Geltungsbereiches liegen. Des Weiteren
wird im Bebauungsplan im Uferbereich eine Fla-
che als Flache fur Hochwasserschutz und zur Re-
gelung des Wasserabflusses festgesetzt.

V. Naturschutz

Keine Einwendungen.
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Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprésidium Stuttgart Ref. 83.1, Schreiben vom 13.09.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Die 1922 und 1937 bis 1940 entstandenen Bestandteile des Pfahlbaumuseums Unteruhldin-
gen besitzen die Eigenschaften eines Kulturdenkmales gem. § 2 DSchG. Die Sachgesamtheit
wurde im Marz diesen Jahres entsprechend erfasst und kartiert.

Der Abgleich mit der vorliegenden Planung zeigt, dass sich das Plangebiet und das kartierte
Kulturdenkmal geringfligig Uberlappen. Zwar stehen in diesem schmalen Streifen offenbar
keine Mal3nahmen an, doch zur Kl&arung eventueller denkmalfachlicher Belange sollte es dazu
dennoch eine Abstimmung mit der zustandigen Gebietsreferentin erfolgen. Hinzu kommt,
dass das Kulturdenkmal durchaus eine raumwirksame Bedeutsamkeit besitzt, somit auch
ohne den hier aktuell hier nicht bestehenden Umgebungsschutz gem. § 15/3 DSchG Mal3-
nahmen im Umfeld des Denkmales abgestimmt werden sollten.

Grundsatzlich jedoch bestehen seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege keine Bedenken
bezlglich des Bebauungsplanes.

Zum Zeitpunkt der Stellungnahme, 12.11.19, war
weder an den Eigentiimer noch an die Gemeinde
eine Mitteilung Uber den Veraltungsakt und die
Einstufung als Kulturdenkmal erfolgt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes wurde noch-
mals angepasst. Dadurch kommt es zu keiner
Uberschneidung mit dem kartierten Gebiet des
Kulturdenkmales.
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Stellungnahme / Abwéagung

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

8 (bel
Pfahibaumuseum Unteruhldingen
Kulturdenkmale gemaB ITvSeh’gI

Verkehrs- und Wirtschaftsfléche

‘ I Grinfiache

Baden-Wirttemberg
Geabasiscaten G LGL, wnwIghow.de, Stand der Geobasisinformationen 09/2016
Ausdruckdatum: 27.03.2019

2. Archéologische Denkmalpflege:

Aus dem von den Planungen betroffenen Gebiet sind bisher keine archéologischen Fundstel-
len oder Funde bekannt, allerdings liegt das Areal unterhalb der 400 m Hohenlinie und damit
in einem ehemals vom Bodensee eingenommenen Bereich.

Da bei BaumalRnahmen im ufernahen Bereich bisher unbekannte Fundstellen, Funde und
Befunde (Feuchtbodensiedlungen / Pfahlbauten, Schiffswracks, alte Seeuferlinien, Strand-
waélle) zutage treten kdnnen, ist eine Beteiligung des Landesamtes fir Denkmalpflege bei al-
len geplanten Baumalinahmen, aus denen Bodeneingriffe resultieren, notwendig.

Da die arch&ologische Situation momentan nicht genauer eingeschéatzt werden kann und bei-
spielsweise in einer Rammkernsondierung (RKS 2) Holzreste in einer Tiefe von 1,30-2,90 m
unter GOK angetroffen worden sind, sind zur Erhéhung der Planungssicherheit friihzeitig ar-
chéologische Prospektionen notwendig, deren Kosten vom Vorhabentrager zu Glbernehmen
sind.

Eine Empfehlung zur frihzeitigen archéologischen
Prospektion wird in den Hinweisen des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.
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Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwagung

Werden bei diesen Prospektionsmafinahmen bzw. beim Abtrag moderner Auffillschichten
archéologische Fundstellen entdeckt, ist fur eine archaologische Rettungsgrabung eine of-
fentlichrechtliche Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch
das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (Dienstsitz Hemmenh-
ofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0) abzuschlieRen, in welcher die
Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehdren insbesondere
die Fristen fur die Untersuchungen sowie die Kosten der archdologischen Rettungsgrabung,
die vom Vorhabentrager zu Gbernehmen sind. Sollten Pfahlbauten, Kulturschichten (Pfahle,
torfartige Schichten) oder Schiffswracks angetroffen werden, ist eine angemessene Frist (ggf.
mehrere Monate) zu deren Bergung und Dokumentation notwendig. Dies ist bei der terminli-
chen Planung des Bauvorhabens zu berucksichtigen.

Kommt es auf Grund der Prospektionsergebnisse zu keiner vorherigen Ausgrabung, ist trotz-
dem der Beginn aller Erdarbeiten einschlief3lich weiterer Baugrunduntersuchungen, Erschlie-
Bungsmaflinahmen, Abtrag der Aufflllschichten und Baugrubenaushub frihzeitig, mind. je-
doch 14 Tage vorher, dem Landesamt flir Denkmalpflege, Dienstsitz Hemmen-

hofen (Fischersteig 9 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen, Tel. 07735/93777122, email:
richard.vogt@rps.bwl.de ) schriftlich mitzuteilen, damit eine facharch&ologische Begleitung
der Aushubarbeiten realisiert werden kann

Wird als Hinweis aufgenommen

Ausdricklich wird auf die Regelungen des § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG Baden-Wiirt- | Eine Empfehlung zur frithzeitigen archaologischen
temberg) hingewiesen: Werden wahrend des gesamten Bauverlaufs etwaige Funde |prospektion wird in den Hinweisen des Bebau-
(Tonscherben, Knochen, Holzer, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Boden- | yngsplanes aufgenommen um vorzeitig mogliche
verfarbungen, humose Bodenhorizonte etc.) festgestellt, sind diese umgehend dem Landes- | Funde zu ermitteln und Unterbrechungen und Ver-
amt fir Denkmalpflege, Dienstsitz Hemmenhofen (s.0.) zu melden und bis zur sachgerechten | zggerungen bei den Bauarbeiten zu vermeiden.
Dokumentation im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls
zu rechnen und die Zeit zur Fundbergung einzurdumen.
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Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungspréasidium Freiburg, Schreiben vom 02.09.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus er-
folgt. Sofern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrund-
gutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Ver-
antwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Wird zur Kenntnis genommen

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Hasenweiler-Schottern unbekannter Méachtigkeit. Mit lokalen
Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch

ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Wird in den Hinweisen ibernommen

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Wird zur Kenntnis genommen

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen

Grundwasser
Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen

Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Wird zur Kenntnis genommen

10



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Erweiterung Pfahlbaumuseum Gemeinde Uhldingen Muhlhofen

Landratsamt Bodenseekreis, Schreiben vom 01.09.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht uberwunden werden kdnnen

Art der Vorgabe

l. Belange des Planungsrechts:

1. Bestandteil eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gemal § 12 Abs. 3
BauGB der vom Vorhabentrager erarbeitete Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP). In
den vorgelegten Unterlagen ist dieser noch nicht enthalten.

Der Vorhaben - und Erschlie3ungsplan (VEP) wird
im Zuge der formlichen Beteiligung mit ausgelegt
und an die Behorden und Trager offentlicher Be-
lange als Anhang verschickt

2. Sowohl in der offentlichen Bekanntmachung als auch der Begriindung unter Nr. 4.2
wird bzgl. des Geltungsbereiches entgegen der Festsetzung des Planteils der Grundstiick-
anteil von Flst.-Nr. 22 (Straf3e) nicht aufgefihrt. Dies ist zu ergénzen.

Das Flurstiick Nr. 22 wird in der Begriindung Nr.
4.2 und in der Bekanntmachung zur férmlichen
Beteiligung aufgenommen und ergéanzt.

3. Der Bezugspunkt zur festgesetzten maximalen Firsthdhe ist noch zu bestimmen.

Der Bezugspunkt fur die Firsthéhen ist die EFH,
die erganzt wird.

Die EFH als Bezugspunkt liegt bei 397,98 m Q.
NN.

Il. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

1. Nach den Bestandplanen ist die Flachwasserzone des Bodensees im Plangebiet
enthalten. Daher dirfte eine kleine Teilflache des dortigen FFH- und Vogelschutzgebietes
sowie des gesetzlich geschiitzten Biotops betroffen sein (siehe Abb. 4 im Umweltbericht S.
11). Daneben liegt das Naturschutzgebiet unmittelbar angrenzend an das Plangebiet, so
dass eine hochwertige und stark ausgepragte Schutzgebietskulisse existiert. Aussagen zu
(un-)mittelbaren Beeintrachtigungen sind der Planung nicht zu entnehmen und noch zu er-
ganzen. Die Aussage, dass das angrenzende Strandbad wegen starker LA&rmimmissionen
eine Vorbelastung darstellt, ist vor allem fur den ndrdlichen Bereich des Plangebiets zu hin-
terfragen (Umweltbericht S. 19).

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes wird angepasst und die Flachwas-
serzone liegt nicht mehr innerhalb des Geltungs-
bereichs. Somit ist die direkt angrenzende Schutz-
gebieteskulisse nicht betroffen. Aussagen zu Aus-
wirkungen auf das angrenzende Naturschutzge-
biet wurden im Umweltbericht auf S. 19 ergéanzt.
Die Aussage zum Strandbad auf S. 19 wurde an-
gepasst.

11
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Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

2. Der Gehdélzbestand im nordlichen Plangebiet ist von hoher Bedeutung (Umweltbe-
richt S. 26). Die Baume sollten erhalten werden (Umweltbericht S. 35, V 3). Entsprechende
Festsetzungen sind der Planung bislang nicht zu entnehmen. Dies betrifft die jungen Ei-
chen, aber vor allem die alte eingekurzte Silberweide im Norden der bestehenden Werk-
statt. Diese sollte so lange wie mdglich erhalten bleiben. Falls fir die vorgesehene Feuer-
wehrzufahrt Eingriffe in den Wurzelbereich die Lebensdauer verkirzen, ist eine Bericksich-
tigung durch Ersatzpflanzungen geboten. Es wird vorgeschlagen hier typische Auegehdblze,
v. a. auch die heimische Schwarzpappel (Populus nigra), zu verwenden. Daneben muss ge-
pruft werden, inwieweit sich eine Bepflanzung als Puffer zum nérdlich angrenzenden
Schutzgebiet umsetzen lasst (vgl. Umweltbericht M7 ,Ein- und Durchgriinung des Plange-
bietes*), Entsprechendes ware festzusetzen. Die Aussage im Umweltbericht ,wenn es die
Planung zulasst® ist unbestimmt und nicht ausreichend.

Wird zur Kenntnis genommen. Entsprechende
Festsetzungen zum Erhalt der Baume werden im
Bebauungsplan getroffen. Die Pflanzlisten werden
im Umweltbericht nochmals gepruft und entspre-
chend angepasst.

3. Die im Umweltbericht enthaltenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensati-
onsmaflinahmen mussen in die Festsetzungen tibernommen werden. Hinweis Nr. 2.2 zum
Baumschutz ist aufgrund der artenschutzfachlichen Relevanz in die ortlichen Bauvorschrif-
ten oder die planungsrechtlichen Festsetzungen zu tUbernehmen.

Vermeidungs - und Minimierungsmafinahmen aus
dem Umweltbericht werden an entsprechenden
Stellen als Hinweise oder Festsetzungen Uber-
nommen

4, Aussagen zum Thema Vogelschlag sind im weiteren Verfahren zu formulieren und
ggof. in den Festsetzungen zu bericksichtigen.

Aussagen zum Thema Vogelschlag wurden er-
ganzt und in den Festsetzungen aufgenommen

5. Das Thema Beleuchtung hat im direkten Bodenseeuferbereich aufgrund der zahlrei-
chen wasserbritigen Insektenarten, der Avifauna und auch der Fledermause eine hohe Be-
deutung. Eine Beeintrachtigung von Fledermausarten, auch wenn bei nur einer Begehung
sicher nicht alle festgestellt werden konnten, soll vermieden werden. Uber die technischen
Voraussetzungen hinaus (Leuchtmittel, und —starke, Einhausung, Ausrichtung etc.) ist die
Beleuchtungszeit in den Nachtstunden auf das unabdingbare Mindestmalf} zu reduzieren.
Angeregt wird eine Abschaltung der Au3enbeleuchtung zwischen 22:00 und 7:00 Uhr). Die
im Umweltbericht auf Seite 37 enthaltene Abschaltung zwischen 0:00 und 6:00 Uhr ist in
diesem sensiblen Bereich artenschutzfachlich und -rechtlich kaum begriindbar. Eine fachli-
che Auseinandersetzung mit den Auswirkungen und ggf. Minimierungsmaf3nahmen ist erfor-
derlich.

Das Gebaude soll aul3erhalb der Betriebszeiten
nicht grof¥flachig beleuchtet werden. Fir Sonder-
veranstaltungen wie Fachvortrdge oder Ausstel-
lungseréffnungen am Abend wie auch Reinigungs-
arbeiten von Museum und Gelande, die regelmafig
auRerhalb der Offnungszeiten vorzunehmen sind
und fur deren Ausfiuihrung aus Sicherheitsgriinden,
Arbeitsschutzbedingungen und Sichtigkeit der zu
reinigenden Flachen eine Beleuchtung notwendig
ist, muss eine Beleuchtung maoglich sein. Die Zei-
ten fur die Abschaltung werden angepasst und in
den Hinweisen iibernommen.
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Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

6. Die im Umweltbericht vorgesehene insektenfreundliche Beleuchtung (S. 22) ist in die
Festsetzungen zu Ubernehmen.

Insektenfreundliche Beleuchtungen werden in die
planungsrechtliche Festsetzung aufgenommen
und festgesetzt.

7. Nach 8 2 Nr. 5 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind Nebenanlagen und Ein-
friedigungen auch auf3erhalb Gberbaubarer Grundstiicksflachen zuléassig. Diese sollten un-
seres Erachtens auf Flachen aul3erhalb der zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehdélze be-
grenzt werden.

Durch den Vorhaben - und ErschlieBungsplan, so-
wie den ergénzten Festsetzungen beziiglich der
zu erhaltenden und zu pflanzenden Gehdlzen er-
geben sich fur die Nebenanlagen, sowie Leitungs-
rechte und Flachen mit Geh und Fahrrecht be-
grenzte Flachen, die auch so im Bebauungsplan
tbernommen werden.

8. 8 2 Nr. 9 der planungsrechtlichen Festsetzungen ist keine Konkretisierung der 6ffent-
lichen Grinflache zu entnehmen.

Die Offentliche Grunflache am sudlichen Bereich
des Plangebietes ist im Besitz der Gemeinde wird
aber aktuell verpachtet. Diese Griinflache soll
deshalb in Ihrem aktuellen Zustand erhalten blei-
ben. Im Text wurde diese Aussage erganzt.

9. Nach § 2 Nr. 12 der planungsrechtlichen Festsetzungen sind nichteinheimische Ar-
ten bei der Pflanzung von Gehoélzen unzuléassig. Neben der fehlenden Festsetzung im Plan-
teil sollte angesichts der sensiblen Lage mit den angrenzenden Schutzgebieten eine Kon-
kretisierung erfolgen. Es durfte selbstverstandlich sein, dass das Museumskonzept fir die
Bepflanzung die potentiell naturliche Vegetation verwendet. Dies sollte auch durch entspre-
chende Festsetzungen bzw. in der Pflanzliste zum Ausdruck gebracht werden.

Im Rahmen des Vorhaben - und ErschlieRungs-
planes werden die Freianlagen konkretisiert und
entsprechende Festsetzungen beziiglich zu erhal-
tender Baume und Geholze getroffen. Die Pflanz-
listen werden entsprechen der Museumskonzep-
tion angepasst und auf heimische Arten, die der
potentiell natirlichen Vegetation entsprechen be-
schranki.

10. Fur Ansaaten und Pflanzgebote sind gebietsheimisches Saatgut und geeignete Her-
kunftsgebiete zu verwenden und festzusetzen (Umweltbericht S. 32).

Gebietsheimisches Saatgut wird in den Festset-
zungen aufgenommen.
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11. Auf eine 6kologische Baubegleitung wird groRer Wert gelegt, diese MalRnahme (Um-
weltbericht, V2) sowie das Monitoring sind in den Festsetzungen sicherzustellen.

Eine 6kologische Baubegleitung sowie das Moniti-
oring werden in den Hinweisen aufgenommen

12. In der Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung sowie im Bestandsplan stimmt die Zahl der Be-
standsbaume im Bereich des Parkplatzes nicht mit der tatsachlichen Situation vor Ort tber-
ein. Des Weiteren sind Baume geringwertiger Biotoptypen mit 8 Okopunkten zu bewerten.

Die Zahl der Bestandsbdume wurde tberprift und
aktualisiert sowie im Umweltbericht Gbernommen

13. Im Umweltbericht, S. 26, werden zur Avifauna nur Aussagen zu streng geschutzten
und Rote Liste Arten getroffen. Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Regelungen des §
44 BNatSchG auch auf besonders geschiitzte Arten erstrecken.

Es erfolgt innerhalb des Umweltberichtes (Arten-
schutzrechtliche Belange) eine Anpassung der
Aussage zu besonders geschitzten Arten

Il. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Teile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befinden sich im festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Bodensees. Einschlagig ist § 78 Abs. 3 WHG. Belange des
Hochwasserschutzes sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB in der planerischen Abwagung zu
bertcksichtigen. Es ist insbesondere auf die Auswirkung der Bebauung auf die Hochwas-
serriickhaltung, auf den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser und auf den beste-
henden Hochwasserschutz einzugehen. AuRerdem ist die Vereinbarkeit der Bebauung auf
die bei einer Uberschwemmung entstehenden Risiken fur die menschliche Gesundheit, die
Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und Sachwerte zu prifen. Dabei ist auch
auf die Situation bei extremen Hochwassern einzugehen, da sich die Belange des Hoch-
wasserschutzes nicht auf festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, die sich an Hochwas-
sern mit 100-jahriger Wahrscheinlichkeit orientieren, beschranken. Die sich aus der Abwa-
gung ergebenden notwendigen Regelungen zum Hochwasserschutz sind festzusetzen. Dies
gilt insbesondere fiir die hochwasserangepasste Ausfiihrung von Bauvorhaben. Es bietet
sich an, den nach § 78 Abs. 5 Nr. 1 WHG fir einzelne Bauvorhaben erforderlichen Aus-
gleich fur den Verlust verlorengehenden Ruckhalteraums insgesamt fir den Geltungsbe-
reich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zu erheben und den Ausgleich in diesem zu
regeln. Damit konnte der vorhabenbezogene Bebauungsplan, der in der Abwégung der
Hochwasserschutzbelange die in § 78 Abs. 5 Abs. 1 Buchstaben a) bis ¢) WHG genannten
Zulassungsvoraussetzungen fur Einzelbauvorhaben indirekt aufgreifen und Aussagen zu
den Auswirkungen der Bauvorhaben machen, mit seinen Festsetzungen zur hochwasser-

In Abstimmung mit dem Landratsamt Bodensee-
kreis wird der Bereich HQ 100 nochmals Uberprift
und durch eine terrestrische Vermessung der
exakte Hohenverlauf der HQ 100 Linie Gberpruft.
Da die terrestrische Vermessung die genauste
Methode ist, wird sich auf diese als Abgrenzung
des HQ 100 Bereiches geeinigt. Dadurch liegen
die Gebaude des Vorhabens nur in geringem Um-
fang in HQ 100 Bereichen. Verlorengegangener
Ruckhalteraum durch Aufschittung, wird im Zuge
des Vorhabens berechnet und an geeigneter
Stelle wieder ausgeglichen und hergestellt. Flr
die baulichen Anlagen innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes wird eine Befreiung und
Ausnahmegenehmigung fur bauliche Anlagen ge-
maf § 78 Abs. 5 WHG im Rahmen der Baugeneh-
migung beantragt. In der Begriindung werden des
Weiteren Angaben bezliglich hochwassersicheren
Bebauung ergénzt und in den Festsetzungen
Ubernommen. Unterlagen fir den Antrag zu einer
wasserrechtlichen Genehmigung, sowie detallierte
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angepassten Bauweise die Grundlage fur die Zulassungsentscheidung nach 8§ 78 Abs. 5
WHG bilden. Auf die wasserrechtliche Zulassungspflicht fiir Einzelbauvorhaben nach § 78
Abs. 5 WHG ist im vorhabenbezogenen Bebauungsplan noch hinzuweisen. Das Amt fir
Wasser- und Bodenschutz geht davon aus, dass die angesprochenen Abarbeitungsschritte
und Nachweise erbracht werden kdnnen und hilft bei Fragen hierzu gerne weiter.

Darstellung der abzuhandelnden Punkt werden
den Unterlagen beigeflgt.

2. Im Planungsgebiet soll eine Panoramaterrasse erstellt werden, die in den Bodensee
reicht. Nach § 28 WG und § 36 WHG bedurfen die Errichtung von Bauten oder sonstigen
Anlagen in, an, tber und unter oberirdischen Gewassern und deren wesentlichen Anderung,
soweit diese nicht der Gewasserunterhaltung dienen, der wasserrechtlichen Erlaubnis oder
Bewilligung, wenn dadurch u. a. die Unterhaltung des Gewassers oder die tkologischen
Funktionen des Gewassers beeintrachtigt oder die Schifffahrt oder die Fischerei geféahrdet
oder behindert werden kdnnen. Aussagen zur Dimensionierung der Anlage, die Faktoren
der Standortumgebung sowie die Notwendigkeit der Anlage, sollten im weiteren Verfahren
gemacht werden.

Durch die Planung sind Fischerei und Schiffahrt in
diesem Bereich nicht betroffen, da dies hier nicht
stattfindet. Durch den Vorhaben - und Erschlie-
Bungsplan sind Angaben zu Ausmald und Umfang
der Terrasse erlautert und dargestellt. Aussagen
bezuglich der Notwendigkeit der Anlage wurden
erganzt. Eine Beeintrachtigung der 6kologischen
Funktion des Gewassers durch den Terrassenbau
wird als gering eingestuft. Es wird darauf geach-
tet, dass bauliche nur in geringem Umfang den
Uferbereich mit Stitzen eingegriffen wird.

3. Gemal 8§ 29 WG i. V. m. § 38 WHG ist an Gewdassern im Innenbereich ein Gewas-
serrandstreifen von 5 m ab Mittelwasserlinie bzw. ausgeprégter Béschungsoberkante einzu-
halten. Der Gewasserrandstreifen dient u. a. der Erhaltung und Verbesserung der 6kologi-
schen Funktion oberirdischer Gewasser und der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffu-
sen Quellen. Im Gewasserrandstreifen durfen laut 8 29 Abs. 3 WG und 8§ 38 Abs. 4 WHG
keine baulichen oder sonstigen Anlagen errichtet werden. Gemaf § 38 Abs. 5 WHG kann
die zustandige Behorde (Gemeinde im Einvernehmen mit dem Landratsamt) von einem Ver-
bot nach Absatz 4 Satz 2 eine widerrufliche Befreiung erteilen, wenn tberwiegende Griinde
des Wohls der Allgemeinheit die MalRnahme erfordern oder das Verbot im Einzelfall zu einer
unbilligen Harte fihrt. Die Befreiung kann aus Griinden des Wohls der Allgemeinheit auch
nachtraglich mit Nebenbestimmungen versehen werden, insbesondere um zu gewabhrlei-
sten, dass der Gewasserrandstreifen die in Absatz 1 genannten Funktionen erfiillt.

Der Gewasserrandstreifen ist im Plangebiet im
Bestand zu Teilen schon stark verbaut und bildet
somit nicht mehr die fir einen Gewasserrandstrei-
fen angedachten Funktionen ab. Durch die Pla-
nung wird dennoch ein weiterer Eingriff nétig, der
sich auf den Gewasserrandstreifen auswirkt. Der
Gewasserrandstreifen wird im Bebauungsplan mit
5 m ab der ausgepragten Boschungsoberkante
nachrichtlich tbernommen. Fir den Eingriff wird
eine Befreiung fir das Verbot gemaf § 38 Abs. 5
WHG im Rahmen der Baugenehmigung bean-
tragt. Fur die Befreiung wird das Wohl der Allge-
meinheit angefiihrt, da die Pfahlbauten als Mu-
seum das Weltkulturerbe Pfahlbauten Bodensee
der Allgemeinheit zuganglich macht und hier ei-
nen Bildungsbeitrag leistet. Um diesen Beitrag
auch weiterhin im Wohle der Allgemeinheit leisten
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zu konnen, bedarf es der Erweiterung des Muse-

ums.

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Entwurf, gegliedert

nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage

l. Belange des Planungsrechts: Wird zur Kenntnis genommen und in den Unterla-
1. Wir bitten in den Unterlagen durchgéngig von einem vorhabenbezogenen Bebau- gen angepasst

ungsplan zu sprechen.

Die Verfahrensvermerke wurden korrigiert.

2. Die Verfahrensvermerke sind zu korrigieren.

Die Rechtsgrundlage wurde tberprift und auf den
3. Die Rechtsgrundlagen sind mit dem jeweils aktuellen Rechtsstand anzugeben. aktuellen Rechtsstand angepasst.
4, Die auf Seite 6 unter Nr. 2 angegebene maximale Grundflache weicht ab von den

Die Grundflachenzahlen werden tberprift und an-

Angaben im Plan sowie in der Begrindung, Seite 19 und 20. Aufgrund des Erfordernisses gepasst

der Bestimmtheit von Festsetzungen sollte im Plan die maximale Grundflache in der Le-
gende aufgefiihrt und mit Kennzeichnung versehen werden.
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5. Auch bei den Ortlichen Bauvorschriften unter 1b ist bzgl. der Bestimmtheit von Fest-
setzungen nachzubessern (,unauffallig®).

Die Festsetzungen zu den drtlichen Bauvorschrif-
ten wird beziiglich 1b wird konkretisiert.

6. In der Begrindung, Abbildung 5, ist das Verbindungsstiick zum Bestandsgebaude
nicht als Bestand dargestellt. In den Abbildungen 6 und 7 wére ist das Verbindungsstiick
nicht farbig markiert. Wir bitten um Abgleich.

Die Darstellung wird mit der aktuellen Planung ak-
tualisiert.

7. Im Umweltbericht ist Nr. 1.1 der dritte Absatz, und Nr. 4.1, Absatz 2, zu Uberarbeiten
(Durchfiihrungsvertrag nach § 12 BauGB, bauplanungsrechtliche Beurteilung nach § 30
BauGB).

Der Absatz wurde Uberprift und tUberarbeitet.

Il. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Das BNatSchG wurde zuletzt gedndert am 15.09.2017. Rechtsgrundlage fur Naturschutz-
gebiete ist § 23 BNatSchG.

In der Gebietsbeschreibung des Umweltberichts (Nr. 2.1, S. 7) sollten die vorhandenen Ge-
hdlze (Baume und Straucher) nicht als ,Heckenstrukturen® charakterisiert werden.

Die Rechtsgrundlage wurde auf die zuletzt geén-
derte Fassung angepasst.

Im Umweltbericht wurden nochmals die vorhande-
nen Gehdlze und Baume kartiert und Ubernom-
men. Die Bezeichnung Heckenstruktur wurde er-
setzt durch Geholze

[l Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Nach einer drtlichen Besichtigung des Bauplanungsgebietes wird empfohlen, die be-
troffenen Flachen der in den Hochwassergefahrenkarten (HWGK) dargestelliten Uber-
schwemmungsgebiete terrestrisch zu vermessen und mit der Wasserspiegelhdhe des
HQ100 aus den HWGK zu verschneiden. Im gunstigsten Fall kbnnte nachgewiesen werden,
ob die Uberschwemmungsgebiete der tatsachlichen Gegebenheit vor Ort entsprechen oder
nicht.

Das Gelande wurde nochmals terrestrisch ver-
messen. Dabei hat sich ergeben, dass die tat-
sachliche Situation nicht mit den HWGK deckt. In
Abstimmung mit dem Landratsamt Bodenseekreis
wird die terrestrisch vermessene Hohenlinie
397,50 m (.NN. als HQ 100 Linie fur das weitere
Verfahren festgelegt.

2. In der Bestandsbeschreibung auf Seite 15 des Umweltberichtes bitten wir die Aus-
sage zu Oberflachengewassern zu korrigieren. Der Planbereich enthélt eine Wasserflache
des Bodensee.

Die Aussage auf S. 15 wurde beibehalten, da
durch die Anderung des Geltungsbereiches keine
Wasserflachen enthalten sind. Der Geltungsbe-
reich wurde nochmals angepalf3t. Zusatzlich wurde
die Mittelwasserlinie die bei 392,50 U.NN liegt
nachrichtlich im Bebauungsplan tbernommen.
Durch die Anderung des Geltungsbereiches und
anhand der Mittelwasserlinie ist zu erkennen,
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dass keine Wasserflachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches liegen. Des Weiteren wird im Be-
bauungsplan im Uferbereich eine Flache als Fla-
che fur Hochwasserschutz und zur Regelung des
Wasserabflusses festgesetzt.
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3. Wir gehen davon aus, dass das Regierungsprasidium als Trager der Unterhaltungs-
last und das Institut fir Seenforschung (ISF) Langenargen als Trager offentlicher Belange
ebenfalls am Verfahren beteiligt werden.

Das Regierungsprasidium Tibingen wurde bereits
bei der friihzeitigen Beteiligung angehort. Im wei-
teren Verfahren, wird das Institut fur Seenfor-
schung beteiligt.

4, Hinweise Nr. 2.5 zum Grundwasserschutz sollte durch folgende Formulierung ersetzt
werden:
d ,o0llte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattig-

ter Bereich), so ist dieser Aufschluss nach 8§ 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wassergesetz fur Baden-Wirttemberg (WG) unver-
zuglich beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen.
d Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser stellt eine Benutzung eines Gewas-
sers dar (8 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG) und bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach § 8 Abs.
1 WHG.

0 Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grund-
wasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den Grundwasserbereich (z. B. Fun-
damente, Kellergeschoss, Leitungen ...) einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf, die bei
der unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist.

0 Unterhalb des hdchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regu-lierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des Grundwassers
im Sinne des § 9 WHG nicht zulassig.

0 Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druck-
wasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weilRe Wanne auszufiihren.
0 Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind mit Sperrriegeln

so zu versehen, dass Uber die Graben kein Grundwasser abgefuhrt wird.”

Die Formulierungen zum Grundwasserschutz wur-
den Glbernommen und auf den entsprechenden
Seiten angepasst

5. Bei Baugrunduntersuchungen wurden umfangreiche schadstoffbelastete Bereiche
mit Schadstoffbelastungen bis > Z 2 festgestellt. Wir bitten deshalb im textlichen Teil als
Hinweis Nr. 2.6 folgendes aufzunehmen:

,Im Geltungsbereich wurden im Baugrund umfangreiche Schadstoffbelastungen des Bo-
dens aus frilheren Nutzungen (Bahnlinie, Lokschuppen, Auffiillungen) festgestellt. Bei Bau-
malnahmen, die in den Untergrund eingreifen, ist deshalb die untere Bodenschutz- und Alt-
lastenbehorde zu beteiligen. Es ist mit erhdhtem Aufwand fir die Bestellung eines Fachbau-
leiters fur Altlasten, die Untersuchung und gesonderte Entsorgung des Bodenaushubs zu
rechnen. Bei fachgerechtem Umgang mit der Altlastenproblematik und in Abstimmung mit

Die Formulierung beziiglich der Schadstoffbelas-
tung wurde als Hinweis tbernommen.
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der zustandigen Behorde kdnnen Gefahren fir die Gesundheit und Um-welt ausgeschlos-
sen werden.*

6. Die Begriindung bitten wir unter Nummer 4.8 zu erganzen:

L,Hinweise:

Auf dem Baugrundstiick befand sich eine Bahnlinie die 1901 in Betrieb genommen wurde
neben den Gleisanlagen Bestand auch ein Wartungsgebaude fur Lokomotiven. Die Bahn-
linie wurde 1955 aul3er Betrieb genommen. Durch das Geotechnische Buro Krauss / Wahl
wurden Untergrunduntersuchungen durchgefiihrt. Diese belegen flachige Auffillungen bis
zu 3 m Tiefe. In der Auffullung wurden erhdhte Schadstoffgehalte angetroffen. Besonders
hohe Schadstoffgehalte sind in Bereichen mit teerhaltigen Schwarzdeckenresten belegt.”
Bereits jetzt weisen wir darauf hin, dass im Baugenehmigungsverfahren folgende Auflagen
formuliert werden:

Die gesamten Erdarbeiten fur das Vorhaben sind durch einen altlastenerfahrenen Gutach-
ter zu begleiten. Der Gutachter ist als Fachbauleiter zu bestellen und dafiir verantwortlich zu
machen, dass die Arbeiten und die Entsorgung/Verwertung der anfallenden Reststoffe/Ma-
terialien entsprechend den geltenden Gesetzen und den nachfolgenden Auflagen erfolgt.
Ihm ist Weisungsbefugnis gegenuber allen am Bau beteiligten Personen einzurdumen, so-
weit dies zur Erfullung seiner Aufgaben erforderlich ist.

Fur das gesamte anfallende Aushubmaterial ist ein Verwertungs- und Entsorgungskonzept
zu erstellen und dieses der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde sowie der unteren
Abfallrechtsbehdrde zur Zustimmung vorzulegen.

Das Verwertungs- und Entsorgungskonzept muss nachvollziehbar darlegen, welche Men-
gen an Aushubmaterial, insbesondere an belastetem Aushub anfallen, und wo bzw. zu wel-
chem Zweck diese wiederverwendet bzw. entsorgt werden sollen.

Anfallende Aushubmassen dirfen nur nach vorheriger Freigabe durch den Fachbauleiter
abgefahren werden.

Dem Fachbauleiter ist gegen Nachweis eine Mehrfertigung dieser Auflagen auszuh&ndi-
gen.“ Dies kdnnte im vorhabenbezogenen Bebauungsplan bereits durch Festsetzun-
gen/Hinweise bericksichtigt werden.

Die Vorgaben werden in den Hinweisen unter Ka-
pitel ,2.6 Altlasten® aufgenommen und erganzt.

7. Im Umweltbericht wurde falschlicherweise angegeben, die Schwarzdeckenreste
seien teerfrei. Bei der Bestandsanalyse ist unter Nr. 3.3. bei der Betrachtung des Schutzgut
Boden der Text im zweiten Absatz zur Vorbelastung wie folgt zu ersetzen:

Der Text wurde unter Nr. 3.3 mit der hier vorge-
schlagenen Formulierung ersetzt
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-Entlang der Bahnlinie befindet sich Z 1.2 und Z2 Material, der gewachsenen Boden ist als
Z0 einzustufen. Die Asphaltreste sind bereichsweise teerhaltig und als gefahrlicher Abfall zu
deklarieren (vgl. ,BV Pfahlbaumuseum Unteruhldingen, Erweiterung Museum und Er-rich-
tung einer Tiefgarage —Abfallrechtliche Bewertung von Aushub®, gskKrauss / geo — Wabhl
UG, 2017)"

8. Aufgrund der unmittelbarer Lage des Bauvorhabens am Bodensee ist das Nieder-
schlagswasser von befestigten Flachen filtriert in die Gewasser einzuleiten, z. B. Uber eine
drainierte Sickermulde mit Anschluss des Drainagerohrs an den Bodensee o. . Der An-
schluss des Drainagerohrs kann situationsbedingt auch an Regenwasserleitungen zum Bo-
densee erfolgen. Der Notiiberlauf der Mulde darf unfiltriert abgeleitet werden. Die Uberlauf-
tatigkeit des Notuberlaufes darf standardgeman mit einer Haufigkeit von 5 Jahren er-folgen.
Sie kann jedoch in Abstimmung mit dem Landratsamt, Amt fir Wasser- und Bodenschutz,
auch abweichend vom Standard festgelegt werden. Aus der Uberlaufhaufigkeit des Notiiber-
laufs und Durchlassigkeit des Materials zwischen Muldensohle und Drainage (kf-Wert in
m/s) ergibt sich die MuldengréRRe. Hierzu sind verschiedene Bemessungsverfahren vorhan-
den (DWA A 117, DWA A 138, KOSIM u.a.). Um eine Konkretisierung in den nachsten
Schritten der Planung wird gebeten.

Im Planteil wurden Flachen fur die Sickermulden
aufgenommen. Die Sickermulden wurden gemaf
DWA 138 berechnet. Das anfallende Nieder-
schlagswasser muss innerhalb der festgesetzten
Sickemulden gesammelt und tber eine belebte
Bodenschicht versickert werden.

V. Belange der Forstwirtschaft:

Der Geltungsbereich reicht in den nérdlich bestehenden Baumbestand hinein. Dieser Baum-
bestand stellt kein Wald im Sinne von 8 2 LWaldG dar. Forstliche Belange sind deshalb
nicht berthrt.

Wird zur Kenntnis genommen

V. Belange des Brandschutzes:

Die Feuerwehr Uhldingen-Mihlhofen verfugt Uber ein eigenes Hubrettungsfahrzeug und
kann dieses grundsatzlich innerhalb der fachtechnisch erforderlichen Zeit fir MaBnahmen
zur Menschenrettung bis zu deren technischen Einsatzgrenzen zum Einsatz bringen. In-so-
fern kann der zweite Rettungsweg nach LBO (Uber dieses Hubrettungsfahrzeug bis zu den
sich aus den Rettungsraten ergebenden Grenzen im Regelbau gestellt werden. Fir Sonder-
bauten, wie hier gegeben, besteht grundséatzlich die Forderung nach baulichen Rettungswe-
gen.

Aussagen zum vorgesehenen Geh- und Fahrrecht kdnnen anhand der derzeitigen Unter-
lagen noch nicht getroffen werden. Spatestens bei der Bauantragstellung ist ein Brand-
schutzkonzept vorzulegen.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein baulicher Ret-
tungsweg wie fir Sonderbauten vorgesehen, ist
aus dem VEP ersichtlich und im Bebauungsplan
als Geh — und Fahrrecht zur Freihaltung aufge-
nommen.
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Es wird erganzend auf die Einhaltung folgender Brandschutzvorschriften hingewiesen:
Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber Flachen fir die Feuerwehr (VwWV Feuer-
wehrflachen) in Verbindung mit § 15 Landesbauordnung.

DVGW-Arbeitsblatt W 405, i. V. m. § 2 Abs. 5 der Ausfiihrungsverordnung zur Landes-bau-
ordnung (LBOAVO), Garagenverordnung sowie Nr. 5.1 der Industriebaurichtlinie (Ind-
BauRL) sowie § 3 Feuerwehrgesetz Baden-Wirttemberg.

Die Installation von Uberflurhydranten wird ausdriicklich empfohlen. Sie bieten bei Brand-
einsatzen gegentber den Unterflurhydranten einsatztaktisch erhebliche Vorteile, insbeson-
dere durch die deutlich bessere Auffindbarkeit und schnellere Bedienbarkeit.

Wird zur Kenntnis genommen

Zweckverband Abwasserbeseitigung Uberlinger See, Schreiben vom 24.09.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

durch das Planungsgebiet verlaufen zwei Leitungen des Zweckverbands Abwasserbeseiti-
gung Uberlinger See. Die Ablaufleitung des Verbandsklarwerk, die das geklarte Abwasser
aus dem Klarwerk in den Bodensee leitet. Und der Abwassersammler, der sdmtliche Abwas-
ser aus dem Teilort Unteruhldingen und den Gemeinden Meersburg, Stetten und Daisendorf
zum Verbandsklarwerk weiterleitet.

Eine Uberbauung von Abwasserleitungen entspricht nicht den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik. Im Versagensfall der Leitungen unterhalb des Gebaudes ist die Abwasser-
beseitigung der 0. g. Gemeinden unterbrochen. Sollte eine Aufgrabung der Leitung notwen-
dig sein, so ist eine schnelle Abhilfe des Missstandes durch die geplante Uberbauung nicht
zu realisieren.

Vor diesem Hintergrund kann der ZVA einer Uberbauung der Leitungen nur unter folgendem
Vorbehalt zustimmen:

Samtliche durch die Uberbauung entstehenden Mehraufwendungen, Mehrkosten

und Umweltrisiken sind nicht vom Betreiber der Leitungen zu verantworten und gehen zu
Lasten des Eigentiimers des Pfahlbaumuseums.

Dies muss vertraglich und grundbuchrechtlich festgelegt werden. Ein entsprechend formu-
liertes Leitungsrecht muss im Grundbuch zu Gunstendes ZVA eingetragen werden.

In Abstimmung mit Herr Stlble als Vertreter des
Zweckverbandes kann der Uberbauung unter den
folgenden zwei Varianten zugestimmt werden:

Variante |:

Die Kanale werden durch den neuen Eingangsbe-
reich Uberbaut. Die Planung des Eingangsberei-
ches (Verbindungstiick zwischen BA | und BA 1)
ermdglicht es, dass dieser Gebaudeteil innerhalb
48 Stunden komplett zurlick gebaut werden kann.
Eine abhebbare Bodenplatte ermdglicht den Zu-
gang zu den Kanélen, um diese im Schadensfall in-
stand setzen zu kénnen.

Variante Il:

Die Kanéle werden auf einer Lange von 29 m
(dachiberstand der Bebauung + 5m Mehrlange auf
beiden Seiten der Uberbauung) ausgetauscht. Die
neuen Kanéale sind als duktile Guf3 — Kanalrohre mit
einer Nutzungsdauer von 80 — 100 Jahren geplant.
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Sollten die Leitungen trotz unseres Vorbehalts Uberbaut werden, so ist folgender
Sachverhalt zu beriicksichtigen:

Die Zustande der Leitungen missen vorab untersucht werden. Die Leitungen wurden Anfang
der siebziger Jahre gebaut. In den entsprechenden Regelwerken wird mit einer 50 jahrigen
Abschreibung bzw. mit einer Nutzungsdauer von Kanalrohren von ca. 50 Jahren gerechnet.
Die theoretische Restnutzungsdauer lauft demnach langsam aus. Daher sollten die zu tber-
bauenden Leitungen vor dem Bau des Museums mittels statischem Schlauchliner renoviert
und vor Beschadigung durch die Baumal3inahme geschutzt werden.

Zudem sollte der Museumsbau so konstruiert werden, dass im Versagensfalle der Kanale
eine Option zu deren Wiederertlichtigung vorgehalten wird. Die Bodenplatte oberhalb der
Leitungen muss so konstruiert werden, dass die Leitungen bei einem spéateren Schadensfall
mittels Berstlining entsprechend den Regelwerken DWA A 125 bzw. DIN EN 12889 repariert
werden kénnen ohne dass dabei die Bodenplatte beschadigt wird. Sollte es bei der Sanie-
rung widererwarten dennoch zu Schaden am Museum kommen, so gehen diese zu Lasten
des Eigentimers. Die Kontrollschachte vor und nach dem Gebaude mussen aufRerhalb des
Grindungsbereiches des Museums liegen, sodass man diese entsprechend und fur die Re-
novierungsarbeiten andienen kann. Beim Bau des Museums muss unbedingt darauf geach-
tet werden, dass die darunter liegenden Leitungen nicht durch die Bauarbeiten geschadigt
werden. Entsprechende Schutzvorkehrungen sind zu treffen. Sollte im Schadensfall trotz-
dem eine offene Rohrreparatur notwendig werden, d. h. die Leitung aufgegraben werden, so
gehen die Mehraufwendungen durch die Uberbauung zu Lasten des Eigentiimers des Mu-
seums.

Die Kontrollschachte vor und nach dem Gebaude
muissen aulerhalb des Grindungsbereiches des
Museums liegen, sodass man diese entsprechend
und fir die Renovierungsarbeiten andienen kann.
Beim Bau des Museums muss unbedingt darauf
geachtet werden, dass die darunter liegenden Lei-
tungen nicht durch die Bauarbeiten geschadigt
werden. Entsprechende Schutzvorkehrungen sind
zu treffen.

Sollte im Schadensfall trotzdem eine offene Rohr-
reparatur notwendig wird, d. h. die Leitung aufge-
graben werden, so gehen die Mehraufwendungen
durch die Uberbauung zu Lasten des Eigentiimers
des Museums.

Die genannten Bedingungen missen vertraglich
und grundbuchrechtlich festgelegt werden. Ein ent-
sprechend formuliertes Leitungsrecht muss im
Grundbuch zugunsten des ZVA eingetragen wer-
den.
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NetzeBW, Schreiben vom 09.08.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

zum Bebauungsplan bringen wir folgende Anmerkungen ein:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich 0,4 kV-Kabel der Seeallianz GmbH
& Co. KG.

Die nétigen Sicherungsmalnahmen sind rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Auftragszent-
rum Netzbetrieb Sid abzusprechen. Dieses ist erreichbar unter der telefon-Nr.: 07461/709-
603 oder per E-Mail unter: Auftragszentrum-Tuttlingenlalnetze-bw.de

Aus Sicherheitsgrinden bitten wir den Bauherrn. rechtzeitig vor Beginn der Tiefbauarbeiten
aktuelle Kabellageplane bei uns einzuholen. Hierdurch lassen sich Unfalle und Schaden von
Anfang an vermeiden.

Wird Kenntnis genommen
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BUND fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. Ortsverband Uhldingen - Mihlhofen, Schreiben vom 08.09.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Schutzgut Flache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich der im FNP ausgewiesenen Son-
derbauflache Museum. Es deckt mit seinen ausgewiesenen 4250 m2 einen grof3en Teil die-
ser Sonderbauflache ab. Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans werden
1590 m2 uber- baut. Das entspricht nicht dem Grundsatz des schonungsvollen Umgangs
mit dem Schutzgut Flache.

Das Areal der Pfahlbauten und die durch den Be-
bauungsplan neu zu Uberplanenden Erweite-
rungsflachen sind bereits stark versiegelt. Auf den
Flachen im Geltungsbereich befinden sich bereits
ein Schuppen, sowie ein Werkstattgebaude im
Bestand. Die weitere Flache ist zum grofiten Teil
bereits als Parkierungsflache im Bestand genutzt.
Durch die Erweiterung und Neuplanung werden
somit schon vorbelastete Flachen bebaut und
keine neuen bisher nicht genutzten Flachen in An-
spruch genommen.

Schutzgut Wasser/Gewasser

Im Textteil des Bebauungsplans (D6) wird unter 82 Pkt. 10 eine Wasserflache benannt, die
zum Bodensee gehdrt. Diese Wasserflache wird in Kapitel 3.4 und 6.4 des Umweltberichts
(D7) nicht aufgefuihrt. Da Baumafinahmen bis in diesen Flachwasserbereich vorgesehen sind,
mussen diese Flachen im Umweltbericht behandelt werden.

Der Geltungsbereich wurde nochmals angepalit.
Zusétzlich wurde die Mittelwasserlinie die bei
392,50 U.NN liegt nachrichtlich im Bebauungsplan
ubernommen. Durch die Anderung des Geltungs-
bereiches und anhand der Mittelwasserlinie ist zu
erkennen, dass keine Wasserflachen innerhalb
des Geltungsbereiches liegen. Des Weiteren wird
im Bebauungsplan im Uferbereich eine Flache als
Flache fur Hochwasserschutz und zur Regelung
des Wasserabflusses festgesetzt.
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Ein weiterer Punkt ist, dass Oberflachengewasser durch das Wassergesetz (D10) geschiitzt
sind. In 829 wird ein Gewasserschutzstreifen vorgeschrieben, in dem jede Nutzung, das be-
trifft auch die bauliche Nutzung, untersagt ist. Der Flachwasserbereich sollte demnach aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplans herausgenommen werden. 82 des Textteils die-
ses Bebauungsplans (D7) sollte entsprechend geandert werden.

Der Geltungsbereich wurde nochmals angepalit..
Zusatzlich wurde die Mittelwasserlinie die bei
392,50 U.NN liegt nachrichtlich im Bebauungsplan
ubernommen. Durch die Anderung des Geltungs-
bereiches und anhand der Mittelwasserlinie ist zu
erkennen, dass keine Wasserflachen innerhalb
des Geltungsbereiches liegen. Des Weiteren wird
im Bebauungsplan im Uferbereich eine Flache als
Flache fur Hochwasserschutz und zur Regelung
des Wasserabflusses festgesetzt.

Schutzgut Pflanzen/ Tiere (Artenschutz)

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans grenzt unmittelbar an mehrere Schutzgebiete
an. Durch diese enge Lage zu den Schutzgebieten ergibt sich eine besondere Verantwortung
gegen- Uber Pflanzen und Tieren, die in diesen Gebieten leben. Eine Verschlechterung der
Lebensbedingungen dieser Pflanzen und Tiere darf durch die Bebauung und Nutzung des
Plangebietes nicht eintreten (BNatSchG; § 23).

Wird zur Kenntnis genommen. Im Umweltbericht,
wird die Auswirkung des Vorhabens auf die
Schutzgebiete beschrieben. Die Erweiterung des
Museums greift nicht in die angrenzenden Schutz-
gebiete ein.

Es gilt Stérungen mdglichst gering zu halten, die wahrend der Bauphase und der spéter fol-
genden Nutzungsphase in die Gebiete hineinwirken. Hierunter fallen Larm, Licht, Stérungen
durch Besucher und Veranderungen der Umgebung z.B. durch Baukdrper oder Nebenanla-
gen. Daraus ergibt sich, dass es besonderer MaRnahmen bedarf, die vorzusehen und umzu-
setzen sind.

Wahrend der Bauphase wird eine 6kologische
Baubegleitung in den Hinweisen aufgenommen
um die Auswirkungen und Stérungen in dieser
Zeit zu Uberwachen und mdoglichst geringe zu hal-
ten. Die durch die Erweiterung des Museums ge-
planten Gebéaude befinden sich auf der Flache der
bereits bestehenden Werkstatt (Bauabschnitt I)
und auf dem aktuell als Parkplatz genutzt wird
(Bauabschnitt 11). MaRnahmen zur Vermeidung
und Minimierung der Auswirkungen werden im
Umweltbericht beschrieben und im Bebauungs-
plan als Hinweise oder Festsetzungen aufege-
nommen.
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-Larm:

Auf dem Freigelande sollten keine mediengestitzte Nebenanlagen eingerichtet werden, die
Uber die gewdhnliche Sprachlautstarke hinausgehen. Auch Emissionen aul3erhalb des
menschlichen Horbereichs (Infra- und Ultraschall) gehdren mit berlcksichtigt; Stichpunkt Fle-
dermdause. Technische Einrichtungen wie Lufter/ Geblase, die nach auRen wirken, sollten
nicht verwendet werden. Ist es trotzdem notwendig, solche Gerate einzusetzen, missen sie
des Nachts abgeschaltet werden.

Wird zur Kenntnis genommen

-Licht:

Stoérungen, die durch Lichtquellen in die Schutzgebiete hineingetragen werden, sollten so ge-
ring wie moglich gehalten werden. Dies gilt besonders fiir die Fensterflachen der geplanten
Gebéaude. Sie sollten durch technische Einrichtungen wie Jalousien, Fensterladen oder be-
wegliche Lamellen nach auf3en unsichtbar sein. Aul3erdem sollten die Geb&ude sowohl zum
Bodensee hin, als auch zum NSG hin durch Baume und Hecken abgeschirmt werden. Ge-
baude, oder Nebeneinrichtungen sollten nicht von aul3en angestrahlt werden. An Wegen, die
im Dunklen begangen werden mussen, sollten die Beleuchtungskorper dicht am Boden an-
gebracht sein und nur den Weg beleuchten.

Die Lichtquellen sollten insektenvertragliche ausgefiihrt werden. Die Betriebszeiten der In-
nenbeleuchtung der Gebaude, soweit sie nicht nach auRen abgedeckt werden kdnnen, sollten
eingeschrankt werden. Der Umweltbericht (07) sollte in Kapitel 7, M4 entsprechend abgean-
dert werden. Wir halten die Zeit von 21:00h bis 06:00h flr vertraglich.

Wird zur Kenntnis genommen

Die Beleuchtungszeiten werden auf die empfindli-
che Situation angepasst. Empfehlungen zu Aus-
richtung der Beleuchtung werden entsprechen in
den Umweltbericht eingearbeitet.

Storungen

Um Stdrungen von den Schutzgebieten fernzuhalten sind Geholzstreifen wie Hecken und
Baumreihen natlrliche und wirksame Mittel dazu. Zum Bodensee hin gilt es, den Gewasser-
randstreifen zu respektieren und in ihm die natirliche Struktur des Seehags zu unterstiitzen.
Hier sollte die Weichholzaue als FFH-Lebensraumtyp (D11; Lebensraumtyp 91EO) gestiitzt
werden, an der sich zur Flachwasserzone ein Rohrichtbestand anschlief3t. Zum Naturschutz-
gebiet hin sollte eine dichte Hecke mit Baumbestanden als Puffer dienen. Die vorherrschen-
den Gehdlze im Nordteil des Gebietes sollten dabei vollstandig erhalten bleiben. Im Umwelt-
bericht (D7) sollte Kapitel 7, V3 so gedndert werden, dass die bestehenden Gehdlze mitein-
bezogen werden und der Nebensatz "wenn die Planung es zulasst" sollte entfallen.

Die Planung betrifft einzelne Baume innerhalb des
Plangebiets. Es wird nach bestem Gewissen ge-
prift, welche betroffen sind. Grof3teile der Grunfla-
che im Norden kdnnen als Puffer erhalten bleiben.
Der Nebensatz "wenn die Planung es zuldsst"
wurde aus dem Umweltbericht genommen. Die
Baume, die im Zuge der Planung erhalten werden
kénnen sind im Planteil durch Erhaltungsgebote
festgesetzt.

Weitere Stérungen gehen von spiegelnden Flachen aus, wie sie durch Fenster oder Fassa-
denelementen entstehen kdnnen. Spiegelungen konnen fir Vogel todliche Folgen haben (Vo-
gel- schlag). Spiegelnde Fassadenelemente sollten ganz ausgeschlossen werden. Fenster-
flachen sollten mit entsprechendem Vogelschutzglas ausgefiihrt werden.

Entsprechende Festsetzungen fir das Verwenden
von Vogelschutzglas werden in den drtlichen Bau-
vorschriften aufgenommen. Spiegelnde Fassaden
sind hier nicht zuldssig.
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Veranderung der Umgebung

Die Hohe der geplanten Bebauung sowie die GréRe der Baukérper muss als eine einschnei-
dende Veranderung im Lebensraum einiger fliegenden Tierarten angesehen werden. Das gilt
.2.B. fur Fledermause. Um sicher zu sein, dass es nicht zu Verschlechterungen fiir diese Arten
kommt, ist als Grundlage eine gute Kenntnis tUber das Vorkommen solcher Arten im Gebiet
notwendig. Der Umweltbericht (D7) deckt diese Forderung nur unzureichend ab. Mit nur einer
Untersuchung bei Fledermé&usen ist dies viel zu wenig.

Eine zweite Begehung zu den Flederméusen er-
folgte am 20.08.2019 und konnte daher nicht in
die frihzeitige Beteiligung aufgenommen werden.
Im Zuge der férmlichen Beteiligung werden die
Kartierergebnisse erganzt.

Des Weiteren bemangeln wir, dass der Umweltbericht die Insektenwelt vollkommen ignoriert.
Besonders die tag- oder nachtaktiven Schmetterlinge mussen erfasst werden. Das Natur-
schutzgebiet Seefelder Aachmiindung bietet Schmetterlingen gute Lebensraume und es ist
davon auszugehen, dass sie dort auch vorkommen.

Fir das Plangebiet wurden mehrere Kartierungen
der Arten durchgefuhrt. Auch die Artengruppe der
Insekten wurde im Zuge der anderen Kartierter-
mine abgedeckt. Bei den Kartierterminen konnten
jedoch keine entsprechenden Insektenarten im
Plangebiet nachgewiesen werden.

Bei den Amphibien ist der Laubfrosch nicht aufgefiihrt. Das Naturschutzgebiet ist ein wichtiger
Lebensraum fur diese seltene Art (RL2, FFH Anhang V).

Da das Naturschutzgebiet auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches liegt, ist dies nicht Bestandteil des
aktuellen Verfahrens und somit auch nicht Teil der
Kartierung Der Laubfrosch wurde, in die Betrach-
tung, im Umweltbericht mit aufgenommen. Ein-
zelne Individuen konnten im Zuge der Kartierung
nicht nachgewiesen werden.

Bei den Reptilien sind Ringelnatter- und Blindschleichenvorkommen nicht untersucht worden.

Fur das Plangebiet wurden mehrere Kartierungen
der Arten durchgefiihrt. Auch die Artengruppe der
Reptilien wurde im Zuge der anderen Kartierter-
mine abgedeckt. Bei den Kartierterminen konnten
jedoch keine entsprechenden Reptilienarten im
Plangebiet nachgewiesen werden.

Bei den Vdgeln beschrankt sich die Untersuchung nur auf Brutvogel im Geltungsbereich des
Baugebiets. Die Vdgel, die wahrend des Vogelzuges in der Flachwasserzone rasten sowie
die Wintergaste bleiben unberticksichtigt, genauso die empfindlichen Vogelarten, die im Na-
turschutzgebiet bruten.

Der Umweltbericht sollte entsprechend erganzt werden.

Der Umweltbericht wird hinsichtlich dieser Thema-
tik erganzt.
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Schutzgut Mensch/ Erholung/ Landschaftsbild/

Es ist davon auszugehen, dass durch die neuen Gebaude das Straf3enbild in der Seefelder
Stral3e negativ beeinflusst wird. Das ist durch die Gréf3e der Baukoérper bedingt. Fir Men-
schen, die sich in Unteruhldingen aufhalten und leben, kann dies als Verschlechterung ihrer
Lebensqualitat empfunden werden.

Der Auftraggeber ist sich der sensiblen Lage im
Ortsbild bewusst und es wurde deshalb ein Reali-
sierungswettbewerb ausgelobt um eine entspre-
chende Architektur zu erhalten. Die neuen Bau-
korper passen sich in die Umgebung ein, da sich
im Umfeld Baukorper mit vergleichbarer Kubatur
befinden. Um der sensiblen Lage weiterhin ge-
recht zu werden, wird im Entwurf die Gebaude-
lange fur Bauabschnitt 1| nochmals angepasst und
um 3,20 m verkurzt.
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Deutsche Telekom Stelle Donaueschingen, Schreiben vom 19.09.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem
Plan ersichtlich sind. Diese Anlagen sind teilweise auch zur Versorgung der sich dahinter
befindlichen Gebaude notwendig. Je nach Verlauf der Trasse ist die Umlegung fur die Uber-
bauung kostenpflichtig fur den Verursacher.

Sollte unabhéangig hiervon ein Bedarf an Neuanschliissen in dem Erweiterungsbau vorhan-
den sein, so ist eine Erweiterung Telekommunikationsinfrastruktur notwendig. Glnstigsten-
falls ist nur eine separate Hauszufiihrung notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen
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NABU Bezirksverband Donau — Bodensee e.V. , Schreiben vom 01.10.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Die Mehlschwalbe unternimmt im Planungsgebiet immer wieder Brutversuche. Jedoch wur-

den die Nester in der Vergangenheit wiederkehrend von den Gebauden im Umfeld (Seevilla,
Pfahlbaumuseum) entfernt. Wir schlagen daher vor unter dem Dach entsprechend Nisthilfen
und Kotbretter anzubringen.

Am alten bestehenden Museumsgebaude befin-
den sich Kotbretter und Nisthilfen, die jahrlich sehr
gut angenommen werden. Unter den Pfahlbauten
im See wurden mit Unterstitzung des NABU
Uberlingen bereits vor Jahren zahlreiche Nisthilfen
angebracht, die sehr gut genutzt werden. Der
Lehm der Pfahlbauhauser wird genutzt

Vielleicht lassen sich auch Fledermauskasten am Bau integrieren?

Diese MalRBhahme wird als Vorschlag im Umwelt-
bericht mit aufgenommen.

Weiterhin ist uns die Lichtstreuung ein Anliegen welches Beachtung finden sollte. Um nachts
moglichst wenig Insekten anzuziehen ist eine entsprechende Auswahl der Lichtkérper sowie
eine Abdunkelung der Glasscheiben notwendig.

Die Abschaltzeiten der Beleuchtung werden ange-
passt und in den Hinweisen Gbernommen. Es wird
darauf hingewiesen, dass zwischen 22:00 und
7:00 Uhr die Beleuchtung auszuschalten ist. Wird
zur Kenntnis genommen

Die Beleuchtungszeiten werden auf die empfindli-
che Situation angepasst. Empfehlungen zu Aus-
richtung der Beleuchtung werden entsprechen in
den Umweltbericht eingearbeitet.

Um Vogelschlag zu vermeiden sind entsprechende Maflihahmen vorbeugend einzuplanen,
vor allem bei der Auswahl der Scheiben. Hierbei ist der NABU gerne behilflich.

Entsprechende Festsetzungen flir das Verwenden
von Vogelschutzglas werden erganzt.

Winschenswert ware es die alte Kopfweide im Planungsareal zu erhalten oder ggf. den
Stamm als Totholzbiotop zu versetzen.

Der Erhalt der Kopfweide, hat eine hohe Prioritat
und kann im Zuge der Planung erhalten bleiben.

Ziel sollte es sein den Einfluss durch den Besucherverkehr auf das angrenzende Schutzgebiet
so gering wie mdglich zu halten.

Der Besucherverkehr beschrankt sich auf Berei-
che, welche schon in Vergangenheit stark fre-
guentiert wurden. Eine Verschlechterung ist hier
nicht erheblich.
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Stellungnahmen von Privatpersonen
Private Stellungnahme |, Schreiben vom 11.08.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

1. Wir kdnnen es nicht so einfach hinnehmen, dass auf dem Grundstiick so nahe am See
und in unmittelbarer Nahe des Naturschutzgebietes so ein gewaltiges Gebaude entstehen
soll.

Im Rahmen des Umweltberichts, wurden die Aus-
wirkungen auf das angrenzende Naturschutzge-
biet untersucht. Des Weiteren sind im Rahmen
der Friihzeitigen Beteiligung durch die Trager Of-
fentlicher Belange Stellungnahmen bezlglich Um-
weltrelevanter Belange eingegangen. Es wird auf
hier auf diese Stellungnahmen und die damit ver-
bundene Abwagung verwiesen.

2. Wir haben schon jetzt mit immer mehr Verkehr und Larm - verursacht durch das Pfahlbau-
museum zu kampfen. (Gerauschpegel fur unsere Gaste).

Durch das Vorhaben ist nicht mit einem erhéhten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Am Museum be-
stehen bisher keine Besucherparkplatze und auch
durch die Erweiterung werden keine Besucher-
stellplatze an den Pfahlbauten entstehen. Eine
Einfahrt in den Ort und zum Museum ist seitens
der Gemeinde ebenfalls nicht vorgesehen. Die
Verkehrslenkung ist aktuell Giber Beschilderung
auf den Parkplatz am Welterbesaal ausgerichtet.

3. Wir haben unsere Gaste nach deren Meinung befragt und alle sagten uns, dass solch ein
gewaltiges Bauwerk nicht in das Fischerdorf Unteruhldingen passen wirde.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Firsthéhe des
geplanten Gebaudes orientiert sich stadtebaulich
am angrenzenden Bestand. Auch hier sind First-
hdhen von bis zu 14 m vorhanden, die das ge-
plante Gebaude Uberragen. Somit flgt sich das
Gebaude aus stadtebaulicher Sicht in das Umfeld
ein. Des weiteren wurde im Zuge der frihzeitigen
Beteiligung und der hier eingegangenen Stellung-
nahmen nochmals die Mal3e des Baukorpers fur
Bauabschnitt 1l geprft und angepasst. Der Bau-
korper wurde hier nochmals um 3,20 m verkirzt.
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4. Wir sind immer noch der Meinung, dass so ein Geb&ude an den Ortsrand gehort.

Um den Besucher ein mgglichst vollumféangliches
Museumserlebnis zu ermdglichen und einen zu-
kunftsfahigen und wirtschaftlichen Betrieb zu ge-
wabhrleisten, ist es sinnvoll ein kompaktes Muse-
umsgelande anzubieten. Eine Auslagerung an
den Ortsrand wirde zusatzliche Fluktuationen von
Besuchern zwischen den Museumsteilen erzeu-
gen und ware fir das Museumserlebnis und aus
museologischer Sicht fur die Bildungsziele auf-
grund fehlender Zusammenhange negativ zu be-
werten. Auch fuhrt ein Museum am Ortsrand zu
einem weiteren Flachenverbrauch im Auf3enbe-
reich. Zudem stehen geeignete und genehmi-
gungsfahige Flachen hierfur aktuell nicht zu Verfu-

gung.

5. Sollte das Gebaude, egal in welcher GroRRe, an dieser Stelle gebaut werden, sollte vorher
sichergestellt sein, dass der Pfahlbauverkehr auf den Ortsrandparkplatz geleitet wird (GPS
Navigation), der Larm der durch die Anderung des Eingangs noch mehr entsteht entscharft,
sowie die larmerzeugenden Spiele in die Innenraume verlegt werden.

Aktuell wird der Verkehr durch die bestehende
Wegweisung und durch die Hinweise auf den
Webseiten flir Navigationsgerate bereits auf den
Parkplatz ,Ehbachstrasse” am Ortsrand geleitet.
Es bestehen lediglich Parkplatze fir Behinderte
am Museum. Der Ort ist offiziell verkehrsberuhigt.
Vereinzelter Verkehr, der unerlaubt direkt in den
Ort und an die Pfahlbauten fahrt wird sich auch
zukiinftig nicht vermeiden lassen. Die Verkehrsre-
gelung befindet sich in der Hoheit der Gemeinde.
Durch die Planung wird kein Parkplatz fir Besu-
cher geschaffen und es ist deshalb nicht mit ei-
nem erhéhten zusatzlichen Verkehrsaufkommen
zu rechnen. Eine Steigerung der Larmemmissio-
nen durch Besucher ist nicht zu erwarten. Die
Maoglichkeiten auch verstarkt Indoor Museumsan-
gebote flr Schulklassen zu schaffen wird sich po-
sitiv auswirken.
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6. Herr Schobel hat bis heute mit uns noch kein einziges Wort tber das geplante Vorhaben
gesprochen. Wir waren daher gerne zu einem Gesprach mit allen Betroffenen bereit um eine
Ldsung zu suchen mit der alle leben kénnten, bevor mit den weiteren Planungen fortgefahren
wird. Wir hatten schon 2017 alle um ein Gespréch per E-Mail gebeten aber ohne Erfolg.

Am 9.12.2018 fand eine Vorstellung der Ergeb-
nisse des Bauwettbewerbs fiir das neue Museum
mit besonderer Einladung an alle Anwohner im
Pfahlbaumuseum durch den Tragerverein mit Dis-
kussion statt, die von den meisten Anliegern wahr-
genommen wurde.

Am 04.09.2019 wurde seitens der Gemeinde in-
den Welterbesaal zur Offenlegung des Vorhabens
im Rahmen einer Informationsveranstaltung ein-
geladen. Die Ankundigungen erfolgten mehrfach
im Mitteilungsblatt. Hier wurde die Planung durch
die Buros und das Museum sowie der Bebau-
ungsplan vorgestellt und es konnten Fragen und
Anmerkungen angebracht werden. Ein Bericht des
Sudkuriers ist hierzu erschienen. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens, wird es im Zuge der
formlichen Offentlichkeitsbeteiligung nochmals die
Moglichkeit geben sich zu der Planung zu infor-
mieren und sich zu beteiligen.
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7. Wir haben einen Vorschlag (L6sung) mit dem man fast alle Probleme fir die ndchsten 100
Jahre auf einen Schlag beseitigen kénnte. Vielleicht kdnnte das eine Ldosung sein-
Siehe Anhang " Unser Vorschlag". Wir sind immer noch gerne fir ein Gespréach bereit.

Wird zur Kenntnis genommen. Fir die Erweite-
rung des Pfahlbaumuseums wurde in Abstimmung
mit der Gemeinde und auf Wunsch und Anregung
der Burgerschaft ein Wettbewerb umgesetzt. Fur
den Wettbewerb wurde die aktuelle Flache als Er-
weiterungsflache aufgenommen, da diese bereits
im Besitz der Pfahlbauten ist und auch schon im
Flachennutzungsplan als Sonderbauflache fir ein
Museum aufgenommen ist. Anderweitige Planun-
gen entsprechen nicht den rechtlichen Grundvo-
raussetzungen und der durch die Gemeinde im
Flachennutzungsplan festgelegten stadtebauli-
chen Entwicklung.
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Private Stellungnahme I, Schreiben vom 05.09.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Von unserer Wohnung in der Werftgasse 3, im 2. OG., haben wir einen freien Blick tber den
seitherigen Mitarbeiterparkplatz hinweg uiber den See Richtung Uberlingen. Dieser "See-
blick" von unserer Dachterrasse aus war ein Hauptgrund weshalb wir die Wohnung vor 25
Jahren gekauft haben. Er hat sehr viel zu unserem Wohlfuihlen in Unteruhldingen beigetra-
gen. Dieser Blick zum See soll nun durch das Gebaude des 2. Bauabschnitts verstellt wer-
den, dessen Firsthohe mit 12,5 m angegeben wird.

Wird zur Kenntnis genommen.

Muss das Gebaude wirklich mit so einem riesigen Satteldach versehen werden? Die Wuch-
tigkeit dieser Dachlandschaft steht in keinem vernlnftigen Verhaltnis zu den Pfahlbauten
selbst, die ja eigentlich der Anziehungspunkt fir die Besucher sind. Wir glauben nicht, dass
man den Besuchern durch diese Dachform "ein modernes und innovatives Erlebnis bieten”
kann, wie es im Mitteilungsblatt vom 2. August 2019 heif3t. Vielleicht kdnnen lhre Architekten
eine LOsung finden, bei der das Gebaude entlang der Seefelder Strale um Minigolf niedriger
und dadurch gefalliger wird.

Die Dachform der geplanten Neubauten nimmt die
Dachneigung der historischen Nachbauten der
Pfahlbausiedlung auf und schafft dadurch ein
stimmiges Ensemble. Durch die steile Dachnei-
gung und die Hohe entsteht im Innenraum der Ge-
b&aude ein hoher lichter Raum, der verschiedene
Nutzungen ermdglicht und gerade hier auch archi-
tektonisch zu einem modernen Museumserlebnis
beitragt.
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Private Stellungnahme lll, Schreiben vom 13.09.2019

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

l. Museumszufahrt

1. Bisherige Situation

Der Zufahrtsverkehr zum Pfahlbaumuseum verteilt sich bislang auf zwei Einfahrten. Die ,un-
tere” (sudliche) Einfahrt wird derzeit von den Museumsmitarbeitern genutzt. Die ,obere” —
unmittelbar gegentber dem Hotel gelegene — Einfahrt wird von den Nutzern des Gemeinde-
parkplatzes verwendet. Der Verkehr verteilt sich somit zu etwa gleichen Teilen auf beide
Einfahrten. Diese weitgehend ausgeglichene Verkehrsverteilung fuhrt schon heute zu Be-
eintrachtigungen des Hotelbetriebs, die sich bei Verwirklichung des derzeitigen Planungs-
konzepts erheblich verscharfen wirden.

Durch die neue mit der Gemeinde abgestimmte
Einfahrt von Osten her wird fur die Parkplatze le-
diglich der durch die Museumsmitarbeiter verur-
sachte Verkehr zusétzlich im Bereich der neuen
Einfahrt anfallen. Dieser Verkehr wird vornehmlich
in den Morgenstunden zu Beginn der Dienstzei-
ten, in geringem Malf3e zum Schichtwechsel am
Mittag sowie nach den Dienstzeiten am spaten
Nachmittag stattfinden. Dieser ist wie der Verkehr
am Gemeindeparkplatz kein Besucherverkehr,
sondern ein An- und Abfahrtsverkehr von Be-
schéftigten zu Arbeitsanfang und zu Arbeitsende.
Es ist nicht davon auszugehen, dass dies den Be-
trieb des Hotels in massiver Weise beeinfluft.

2. Geplantes Zufahrtsmodell

Die jetzt vorliegende Planung sieht die Ein- und Ausfahrt zur neu geplanten Tiefgarage im
Bereich der nordlichen Zufahrt vor. Dort soll kiinftig auch die Anlieferung zum Museum und
zur zugehdrigen Gastronomie erfolgen. Somit wirde der gesamte Verkehr tber die obere
Einfahrt abgewickelt werden. Die Zufahrt ware unmittelbar vor dem Eingang des Hotels und
den in Richtung See ausgerichteten Balkonen gelegen.

Die geplante Zufahrt direkt vor dem Hotel wirde zu starken Larm-, Abgas- und Geruchsbe-
eintrachtigungen fir den Betrieb fiilhren und damit die Erholungsqualitat und -funktion erheb-
lich beschréanken.

Die Zufahrt von Osten zur geplanten Tiefgarage
und zur Anlieferung wurde nach der Vorlage von
10 unterschiedlichen Gestaltungsvarianten von
der Gemeinde nach Betrachtung der Gesamtsitu-
ation der Strandpromenade im Masterplan Welt-
kulturerbe vorgeschlagen und war so Grundlage
des durchgefiihrten Architektenwettbewerbs. Die
Anlieferung wird nicht regelmafig stattfinden son-
dern nur bei Bedarf, oder in abgestimmten Zeit-
raumen. Somit wird es nicht zu einem standigen
Lieferverkehr kommen und es ist nicht von einer
erhbhten Belastung auszugehen.
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Die genannten Beeintrachtigungen ergeben sich aus den zu erwartenden Fahrzeugbewegun-
gen und -wartezeiten sowie den in Anlieferbereichen typischer-weise vorzufindenden Millton-
nen, Paletten und Kartons. Bereits in den letzten Jahren ergaben sich durch das Pfahlbau-
museum Beeintrachtigungen in diesem Bereich, wie unter anderem ein Larmgutachten des
TUV aus dem Jahr 2013 belegt hat. Die geplante Anderung/Verlagerung wiirde diese Situa-
tion noch einmal deutlich zum Nachteil des Hotels verandern. Die gesamte Verkehrsabwick-
lung wirde unmittelbar vor den Hotelzimmern mit Balkon und dem Hotelvorplatz stattfinden

Die genannten Mulltonnen, Paletten und Kartons,
werden im Zuge der Planung auf dem Gelande
der Pfahlbauten untergebracht und nur zu Zeiten
der Entsorgung abgeholt werden. Durch die neue
Zufahrt ist die Lagerung der Abfélle und des Miills
raumlich stark getrennt zum Eingangsberiech des
Hotels und es wird in der Planung ein Raum zur
Lagerung vorgesehen. Dadurch wird die Belas-
tung nicht erhdht. Das Larmgutachten aus dem
Jahr 2013 kann an dieser Stelle nicht als relevant
angesehen werden, da es nicht die Larmbelas-
tung durch An und Zufahrtsverkehr erfasst hat. Da
bei An — und Zufahrtsverkehr, sowie Belieferung
der Pfahlbauten von keinem erhdhten Aufkommen
durch die Planung auszugehen ist und wie be-
schreiben die Analgen fur Mull und Abfalle raum-
lich entfernt auf dem Gelande der Pfahlbauten
stattfinden wird, sind hier keine erhdhten Belas-
tungen zu erwarten.
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Voraussichtlich wirde die geplante Zufahrt aufgrund ihrer geringen Gro3e und ihrem spitzen
Winkel dem kunftigen Verkehrsaufkommen nicht geniigen. Fur den geplanten LKW-Zuliefe-
rungsverkehr ist der Winkel zum Einfahren zu klein. Hinzu kommt der schon heute vorhan-
dene standige Wendeverkehr von Parkplatzsuchenden. Beides macht ein Rangieren vor der
Zufahrt erforderlich, was wiederum zu einer weiteren Verstarkung der Larmbelastung vor den
Hotelzimmern flihren wirde. Die schon heute problematische Situation wird durch das als
Anlage 1 beigeflgte Lichtbild illustriert.

Die Anlieferung Uber die neue Zufahrt ist so konzi-
piert, dass ein LKW fir die Anlieferung rickwarts
einfahren muss, bei der Abfahrt trotz des engen
Winkels um die Kurve kommt und somit ohne ran-
gieren abfahren kann. Die geplante Anlieferung
und die damit verbundenen Schleppkurven flr
LKW mit und ohne Anhanger sind den Unterlagen
beigefugt. Des Weitern wird bei der Anlieferung
Uber die neue Zufahrt kein Platz auf den 6ffentli-
chen StralRen beansprucht, da der LKW Uber die
Zufahrt in der Zeit der Anlieferung auf dem Ge-
lande der Pfahlbauten steht und somit der Verkehr
wie hier auf dem Bild nicht weiter durch ein zu-
satzliches Fahrzeug, das im Stral3enraum steht
behindert wird.
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Zudem ist die Seefelder Stral3e Teil des viel befahrenen Bodenseeradwegs, der an Spitzen-
tagen von mehreren Tausend Radfahrern befahren wird. Nicht die B 31, sondern genau diese
Stelle vor der Seevilla gestaltet fir die Radfahrer das ,Tor nach Uhldingen®. Es ist somit der
erste Eindruck, den sehr viele Personen von der Gemeinde erhalten. Die Platzierung einer
Lieferanteneinfahrt und einer Tiefgaragenzufahrt an dieser Stelle wére alles andere als eine
schone Eingangssituation. Auch wirde ein erhéhtes Verkehrsaufkommen einschlieRlich der
zu erwartenden Rangierbewegungen an eben dieser Stelle aufgrund der vielen Radfahrer ein
erhdhtes Unfallrisiko darstellen.

Durch die neue Zufahrt wird bei der Anlieferung
kein Platz auf den offentlichen Stral3en bean-
sprucht, da der LKW (ber die Zufahrt in der Zeit
der Anlieferung auf dem Geléande der Pfahlbauten
steht und somit der Auto — und Radverkehr wie
hier auf dem Bild nicht weiter durch ein zusatzli-
ches Fahrzeug, das im Stral3enraum steht behin-
dert wird. Die Einfahrt der Tiefgarage befindet sich
nicht direkt an der Strafl3e

3. Notwendigkeit

Eine zwingende betriebliche Notwendigkeit fir die geplante Zufahrtslosung ist nicht erkenn-
bar. Derzeit finden Anlieferungen fur das Hotel auf Hohe der sidlichen Einfahrt (Kreuzung
SeefelderstralRe/Strandpromenade) statt. Von dort werden auch weitere Gastronomiebetriebe
beliefert. Nach ausdrticklicher Aussage der Lieferanten (vgl. Anlage 2) ware auch die Belie-
ferung eines weiteren gastronomischen Betriebes von hier moglich; auch nach Erweiterung
des Museums bedarf es somit keiner Anlieferung Uber die nérdliche Zufahrt.

Die neue Zufahrt wurde in Abstimmung mit der
Gemeinde und im Rahmen des Masterplans Welt-
kulturerbe sowie dem Wettbewerb so aufgenom-
men. Aus betrieblicher Sicht ist eine Anlieferung
von Norden durchaus von Vorteil, da wahrend der
Lieferzeiten der LKW nicht vor dem Eingangsbe-
reich des Museums steht, sondern auf der Abge-
wandten Seite auf dem Gelande der Pfahlbauten.
Des weiteren kdnnen so die gelieferten Waren an
die entsprechenden Lagermoglichkeiten verteilt
werden, ohne dass diese durch den neuen Ein-
gangsbereich transportiert werden missen. Was
kurzere Wege bedeutet.

Eine LOsung, alle LKWs aus Richtung des Tennisclubs anfahren zu lassen, wird in der Praxis
nicht moglich sein. Die Fahrer nutzen aktuell die Route vom Hafen aus und werden an dieser
Gewohnheit erfahrungsgeman weiterhin festhalten. Zudem wuirde dies das Verkehrsaufkom-
men in der Weiherackerstral3e weiter erhohen. Auch dirfte die Beschrankung auf bestimmte
Anlieferzeiten nicht umsetzbar sein. So hat der Hotelbetrieb bereits jetzt festgeschriebene
Anlieferzeiten, die praktisch aufgrund von Stau, Personalmangel und kurzfristigen Routenan-
derungen kaum eingehalten werden.

Die Regelung des Verkehrs und der Anfahrtsweg
liegt bei der Gemeinde. Feste Anlieferungszeiten
werden weiterhin durch das Pfahlbaumuseum ein-
geplant und unterstiitzt. Die Kontrolle der Einhal-
tung der Lieferzeiten muss mit der Gemeinde ab-
gestimmt werden.
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ZweckmalRig und umsetzbar erscheint jedoch eine Lésung Uber die bestehende Zufahrt des
Pfahlbaumuseums. Dafir sprechen mehrere Punkte: Die Anlieferung erfolgt bereits auf der
Hohe der ,unteren” Zufahrt (siehe Foto des Anlieferbereichs, Anlage 3). Unsere Lieferanten
beliefern von dort aus auch weitere Gastronomiebetriebe, wie beispielsweise den Eispavillon.
Daher ware die dortige Anlieferung sogar effizienter. Wie bereits ausgefihrt, konnen alle Be-
triebe — auch das Pfahlbaumuseum — von diesem Punkt beliefert werden.

- ‘. -!'
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Die neue Zufahrt wurde in Abstimmung mit der
Gemeinde und im Rahmen des Masterplans Welt-
kulturerbe sowie dem Wettbewerb so aufgenom-
men. Aus betrieblicher Sicht ist eine Anlieferung
von Norden durchaus von Vorteil, da wahrend der
Lieferzeiten der LKW nicht vor dem Eingangsbe-
reich des Museums steht, sondern auf der Abge-
wandten Seite auf dem Gelande der Pfahlbauten.
Des weiteren kénnen so die gelieferten Waren an
die entsprechenden Lagermoglichkeiten verteilt
werden, ohne dass diese durch den neuen Ein-
gangsbereich transportiert werden missen. Was
kurzere Wege bedeutet.

Auch eine Zufahrt fur die Feuerwehr ist ohne eine Nutzung der ,oberen“ Zufahrt mdglich. Laut
jetzigem Planungsstand ist das Museum von drei Seiten aus anfahrbar. Von der Seefelder
Stralle bzw. dem Gemeindeparkplatz, von dem neu geplanten Museumsplatz (,untere” Zu-
fahrt) sowie voraussichtlich durch den Innenhofbereich.

In Abstimmung mit den zustandigen Behérden
wird ein Brandschutzgutachten erstellt. Durch die
neue Planung mussen Rettungswege nicht nur fur
Feuerwehr sondern auch fur Sanitater zur Verfu-
gung gestellt werden. Bei einem Ziel erster Ord-
nung wie dem Pfahlbaumuseum sind Rettungszu-
fahrten, Feuerwehrzufahrten, Versammlungs-
raume entsprechend den Mal3gaben der Behor-
den und des Brandschutzkonzeptes angeordnet.
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Diese LOsung ware fir alle Beteiligten vorteilhaft. Eine Zufahrt direkt vor den Hotelzimmern
wlrde den Betrieb dagegen vor existenzielle Probleme stellen. Wir bitten daher namens un-
serer Mandantin eindringlich darum, dies bei der planerischen Entscheidungsfindung zu be-
ricksichtigen.

Lediglich der Anfahrtsverkehr verlagert sich von
der bisherigen Anfahrt auf die neue Anfahrt. Die
Lieferung selbst, findet auf dem Gelande der
Pfahlbauten statt und nimmt keinen Raum auf den
offentlichen StralRen ein. Somit kommt es wah-
rend der Standzeiten der LKWS zu keiner weite-
ren Behinderung auf den offentlichen Verkehrsfla-
chen in direktem Umfeld zum Hotelbetrieb.

Il. Dimensionierung des Vorhabens

1. Nachteile fur Hotelbetrieb

Auch die bauliche Dimension des geplanten Bauwerks wirde zu unzumutbaren Nachteilen
fur den Hotelbetrieb fiihren. Im zweiten Bauabschnitt soll ein Gebaude mit ca. 40m Lange und
12,50m Firsthohe errichtet werden. Ein Geb&ude mit einer solchen enormen Wandflache
hatte erhebliche Beeintrachtigungen der Umgebungsnutzungen und des Ortsbilds zur Folge.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Wettbewerbs,
soll der Siegerentwurf umgesetzt werden. Dieser
fugt sich aus stadtebaulicher Sicht in das Ortsbild
und die Umgebende Bebauung ein. Aufgrund der
Stellungnahmen, wurde nochmals geprift ob eine
Reduzierung der Gebaudelange (BA Il) und der
Gebaudehthen moglich ist ohne den Siegerent-
wurf in seiner Ausfiihrung sowie der Angedachte
Nutzung und das Museumskonzept zu beschréan-
ken. Um den angebrachten Stellungnahmen
Rechnung zu tragen, wurde fir den Baukérper in
Bauabschnitt Il die Gebaudeldnge nochmals um
3,20 m gekiirzt. Die Gebaudehdhen liegen nur im
Bereich der Dachaufbauten bei 12,45. Zu den Sei-
ten der Dacher wird lediglich eine Gebaudehthe
von 11,95 m erreicht. Dies kann den Schnitten
des beigefiigten Vorhabens und ErschlieRungs-
plan entnommen werden. Durch diese Anderung
wird den angebrachten Stellungnahmen Rech-
nung getragen ohne die Idee des Siegerentwur-
fes, sowie die angedachte Konzeption des Muse-
ums zu beschranken.

43



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Erweiterung Pfahlbaumuseum Gemeinde Uhldingen Muhlhofen

Von der Seevilla besteht derzeit zumindest noch in Teilen ein Seeblick. Dieser ist zwar bereits
in der Vergangenheit beschrankt worden, was unter anderem auf das in den letzten 15 Jahren
unterbliebene Zuriickschneiden der Baume des Pfahlbaumuseums zurlickzufilhren ist.
Dadurch ist bereits der Seeblick Richtung Westen (nach Uberlingen) verlorengegangen.

Die Baume des Uferhages und des angrenzenden
Naturschutzgebietes Seefelder Aachniederung lie-
gen in einer 6kologisch fur den Bodensee und
seine Flora und Fauna wichtigen Zone und durfen
nicht eigenmachtig durch das Museum ,zurtickge-
schnitten” werden. Mit dem Umweltamt und den
Naturschutzbehdrden des Regierungsprasidiums
bestehen hier Vereinbarungen zum Erhalt und
Auflagen, die verpflichtend sind. Auf die diesbe-
zuglichen Eingaben im Landratsamt und bei der
Gemeinde in den letzten 20 Jahren durch die Be-
treiber der Seevilla ist an dieser Stelle zu verwei-
sen.

Das neue enorme Geb&ude wirde nun aber auch den verbliebenen Seeblick vom Hotel in
Richtung Strandbad/Mainau nehmen. Dies liegt in der Hoéhe des Gebaudes und dem geplan-
ten blickdichten Material ohne jegliche Offnungen oder Durchlasse begriindet. Anschaulich
werden diese Folgen auf den als Anlage 4 beigefligten Lichtbildern (und durch das aufge-
stellte Stangengeriist). Die noch vorhandenen Sichtbeziehungen zum See wirden vollstandig
wegfallen; statt dessen ware von einem Teil der Gastezimmer nur noch die Holzfassade des
kunftigen Gebaudes zu sehen, von den oberen Stockwerken ware der derzeitige Blick auf den
Bodensee und unter anderem die Mainau nicht mehr vorhanden. Dies wiirde die Attraktivitat
des Hotels fur Besucher erheblich mindern.

Durch die bereits bestehenden Geb&ude und den
Bewuchs des Pfahlbaumuseums ist der Blick auf
die Mainau nur eingeschrankt vorhanden. Des
Weitern wird aufgrund artenschutzrechtlicher be-
lange bei der Gestaltung der Fassade und des
Baukorpers auf durchsichtige und durchlassige
Materialien verzichtet um die Auswirkungen und
Gefahrdung besonders auf Vogel und Fleder-
mause (Vogelschlag an Scheiben und reflektie-
renden Flachen) moglichst gering zu halten. Auch
erfordert es, dass historische Fundstiicke und
Ausstellungsstiicke aufgrund der Lichtempfindlich-
keit moglichst von starker Lichteinstrahlung zu
schitzen sind und somit besonders in Bauab-
schnitt Il keine lichtdurchfluteten Ausstellungs-
raume geschaffen werden kdénnen.
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Es ist offensichtlich, dass die Auswahl eines Hotels in Bodenseenahe durch potentielle Gaste
gerade dadurch beeinflusst wird, ob zum einen eine ruhige Umgebung vorhanden ist, zum
anderen aber auch von der Sichtbarkeit des Sees. Dies ergibt sich auch aus zahlreichen An-
fragen oder Nachrichten der Gaste, die wir beispielhaft als Anlage 5 beigefugt haben. Daraus
folgt, dass oftmals Gaste aufgrund des fehlenden Seeblicks von einer Ubernachtung in der
Seevilla absehen oder von einer Buchung zurticktreten. Dies wirde sich zweifellos verschar-
fen, wenn auf der unmittelbar gegentuberliegenden Stralienseite ein massives Bauwerk er-
richtet wirde, das &ul3erst dominant in Erscheinung treten und jegliche Seesicht verhindern
wlrde. Ob dann Uberhaupt noch ein wirtschaftlicher Hotelbetrieb mdglich ware, ist aus Sicht
unserer Mandantin zu bezweifeln.

Inwieweit die Auswahl eine Hotels in Bodenseen-
ahe von der Sichtbarkeit des Sees abhangt lasst
sich fundiert nur schwer nachweisen. Die ruhige
Lage und kurzen Wege fir die Besucher des Ho-
tels wird durch die Erweiterung des Museums
nicht beeintrachtigt da kein zusatzlicher Verkehr
entsteht sowie offentliche Wegeverbindungen
nicht geandert werden. Des Weiteren wird das ein
und Ausparken der Mitarbeiter durch eine Tiefga-
rage unter die Erde verlegt was zu einer Beruhi-
gung beitragen kann. Zusétzlich kénnen einzelne
Nutzung des Museums, die bisher Outdoor statt-
gefunden haben auch innerhalb des Gebaudes
stattfinden, was wiederum zu einem ruhigen Um-
feld beitragt. Wie in den Stellungnahmen zuvor
schon dargestellt, fligt sich gerade Bauabschnitt 11
mit seiner Kubatur und der verringerten Léange um
3,20 m in die Umgebung ein.
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2. Weitere Folgen; Unesco-Welterbe

Der erste Bauabschnitt stellt bereits eine VergroRerung des Museums um das Doppelte dar.
Der zweite Bauabschnitt erscheint sowohl mit Blick auf die ndhere Umgebung als auch die
Gesamtgemeinde unverhaltnisméRig und tber-dimensioniert. Diese neue Grol3e wirde (ins-
besondere zusammen mit dem in den Sommermonaten stark frequentierten Strandbad) einen
Tages- und Massentourismus bewirken, der den Ort Uberlastet. Die Anzahl der Besucher des
Pfahlbaumuseums erhoht sich dadurch erheblich, was mit mehr L&rm und Parkplatzverkehr
einhergeht. Die Kapazitat der Seefelder Stral3e ist mit Anwohnerverkehr, Parkplatzsuchver-
kehr, Anlieferung und Radfahrern bereits er-reicht. Auch an Welterbestatten muss ein nach-
haltiger Tourismus verfolgt werden.

Vgl. https://www.unesco.de/kultur-und-natur/welterbe/welterbe-sein/nachhaltiger-tourismus:
,Gleichzeitig kann jedoch ausufernder, unkontrollierter Tourismus zu einer Bedrohung fir das
Kultur- oder Naturerbe werden®

Hier kann folglich nicht lediglich dem Wunsch des Pfahlbaumuseums nachgegeben werden,
vielmehr missen die bestehenden Kapazitaten und die weitgehenden Auswirkungen durch
einen Massentourismus bericksichtigt werden. Gleiches gilt fir die Interessen der Gesamt-
gemeinde sowie der angrenzenden Gewerbebetriebe und sonstigen Anwohner.

Das Pfahlbaumuseum bespielt mit seinem Frei-
lichtmuseumskonzept auf seinem Gelande eine
Flache von insgesamt etwa 9 ha. Etwa 3 ha davon
sind mit Gebauden und mit Freiflachen— von der
Werkstatt, den Versorgungsbauten Uber die Pfahl-
bauhauser bis zu den Schilerprojekteinrichtungen
belegt. Der erste Bauabschnitt mit etwa 500 gm
stellt somit mitnichten eine Verdoppelung des Mu-
seums dar. Und selbst mit dem zweiten Bauab-
schnitt liegt die VergroRerung nach dem Abriss
von Bestandsgebauden bezogen auf die Gesamt-
flache unter Einrechnung des neu erworbenen
Grundstucks lediglich bei 2%. Es handelt es sich
hier um ein Freilichtmuseum von 9 ha Flache.
Eine Steigerung der Besucherzahlen ist nach al-
len vorliegenden statistischen Daten der letzten
Jahrzehnte und der aktuellen Prognosen im Bo-
denseetourismus nicht zu erwarten.

Das Pfahlbaumuseum darf nicht mit dem Weltkul-
turerbe ,Prahistorische Pfahlbauten“ der UNESCO
verwechselt werden. Die schitzenswerten Origi-
nalpfahlbauten liegen unter Wasser im Bodensee
im Bereich des Hafens. Das Pfahlbaumuseum ist
das Schaufenster Uber Wasser dieses Welterbes.

3. Alternativen

Diese Nachteile kdnnen durch eine Reduzierung der Hohe und das Abschragen der Seiten
des kunftigen Baukorpers vermieden werden. Dadurch wiirde das gesamte Bauwerk deutlich
weniger wuchtig und massiv in Erscheinung treten. Auch sollte ggf. auf den Besprechungs-
raum verzichtet werden, um die Lange des Bauwerks insgesamt zu reduzieren. Dies hétte
auch den Vorteil, dass die Blickachse Richtung See vom Radweg erhalten bliebe.

Eine Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfes
hinsichtlich der Lange hat stattgefunden. Auf funk-
tionale fur den Museumsbetrieb notwendige Ein-
heiten kann jedoch im Interesse des ganzjéhrig
arbeitenden Museums und seines Forschungsin-
stitutes nicht vollstandig verzichtet werden.
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Zudem kann durch einen hoheren Grenzabstand zwischen Gemeindeparkplatz und neuer
Wandflache etwas Luftigkeit hergestellt werden. Weiter sollen laut 3D- Modell lichtdurchlas-
sige Glaselemente nur in der Decke installiert werden. Durch die Ausweitung dieser Elemente
auf die Dachflache kdnnte mehr Luftigkeit und Offenheit entstehen, was zumindest in Teilen
auch fiur die Seevilla einen weiter vorhandenen Seeblick gewéhrleisten wiirde.

Ein moglichst grof3er Abstand zwischen der Be-
bauung in der zweiten Reihe und dem neuen Mu-
seum wurde nach langerer Abwagung und der
Prifung von insgesamt 10 Entwirfen seitens des
Pfahlbauvereins und einen Bauwettbewerb durch
die Einschaltung eines gemeindeeigenen Park-
platzes unter Einrechnung der Stral3e mit etwa 20
Metern Distanz erreicht.

Il. Abwéagungsgebot; Eigentum

Die vorgenannten Aspekte sind auch in rechtlicher Hinsicht bedeutsam.

1. Vorgaben

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die insbesondere zu beach-
tenden Belange sind in § 1 Abs. 6 BauGB aufgefihrt.

Aus dem Abwagungsgebot ergibt sich die Verpflichtung, in die Abwagung an Belangen ein-
zustellen, was nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss. Damit missen alle Plan-
ziele und alle von der konkreten Planung berlhrten Belange (,abwagungsbeachtliche Be-
lange*) ermittelt und als ,Abwagungsmaterial® zusammengestellt und in die Abwagung einbe-
zogen werden.

Vgl. dazu und zu den Abwagungsfehlern z.B. Sof-ker/Runkel, in: Ernst/Zinkahn/Bielenberg,
133. EL Mai 2019, BauGB § 1 Rn. 185ff,

Im Rahmen der Abwagung und der angebrachten
Stellungsnahmen, wurden alle abwagungsbeacht-
lichen Belange gemafd 8§ 1 Abs. 6 BauGB und § 1
Abs. 7 BauGB gesammelt und dargestellt und ab-
gewogen und in der Planung aufgenommen.

Die von einer Bauleitplanung Betroffenen haben ein subjektives Recht auf eine angemessene
Berlicksichtigung ihrer Belange im Rahmen der Abwagung.

VGH Baden-Wirttemberg, Urt. v. 13.05.1997 — 8 S 2814/96, juris LS 1.

Die durch die Planung Betroffenen hatten im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung die Mdglichkeit
ihre Belange darzustellen und einzubringen. Im
Rahmen der Abwagung wird auf diese Belange
eingegangen und eine Stellungnahme abgege-
ben.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. a) verweist ausdricklich darauf, dass auch die Belange der Wirtschaft in
die Abwéagung einzustellen sind. Dazu zahlen auch die spezifischen Belange einzelner Ge-
werbebetriebe, insbesondere das Interesse an der Erhaltung des betrieblichen Bestands.

Sofker/Runkel, a.a.O., § 1 Rn. 160.

Durch die Planung entstehen fiir den Betrieb
keine Einschrénkungen, die den Erhalt des Betrie-
bes gefahrden kdnnten.
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Auch wenn kein absoluter Anspruch auf unbeschrénkte Beibehaltung einer vorhandenen Aus-
sicht besteht, sind die sich aus einer solchen Beschrankung ergebenden Nachteile fir private
Eigentiimer und Geschéaftsbetriebe in die Abwégung einzustellen. Je erheblicher die Nachteile
fur einen eingerichteten und ausgetbten Gewerbebetrieb sind, desto gewichtiger missen die
fur diese Einschrankung sprechenden o6ffentlichen Belange sein.

Auch die Rechtsprechung und Literatur verweisen insoweit auf das Erfordernis einer einzel-
fallbezogenen Betrachtung.

Die planungsbedingte Verschlechterung einer bestehenden Aussichtslage ist vor allem dann
beachtlich, wenn die bisherigen Sichtbeziehungen wegen aulergewohnlicher ortlicher Gege-
benheiten aus sich heraus besonders schutzwirdig sind.

So fur einen freien Blick auf den Bodensee und die Schweizer Alpen VGH Baden-Wirttem-
berg, Urt. v. 13.05.1997 — 8 S 2814/96, juris Rn. 15; bestatigt durch VGH Baden-Wrttemberg,
Urt. v. 27.09.2007 — 3 S 882/06, juris Rn. 20.

Die vorhandenen Blickbeziehungen auf den See
sind in der Vergangenheit bereits wie auch von
Seiten der Betreiber des Hotels Seevilla darge-
stellt durch den Bewuchs im Naturschutzgebiet
verandert worden. Dieser Veranderung geht wie in
den Stellungnahmen beschrieben nicht auf die ge-
plante Bebauung zurtick sondern ist durch die
Vorgaben fur die Bewirtschaftung und Pflege im
Naturschutzgebiet bedingt. Ein zurtickschneiden
des Bewuchses durch die Pfahlbauten ist hier
nicht moglich. Durch die bereits bestehenden Ge-
baude der Pfahlbauten, sind Blickbeziehungen auf
den See aus den unteren Stockwerken der See-
villa aktuell nicht vorhanden und werden somit
auch durch die Planung nicht eingeschrénkt.
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2. Anwendung

Bei dem Betrieb unserer Mandantschaft handelt es sich um einen alteingesessenen Familien-
betrieb. Dieser hat in der Vergangenheit zahlreiche Investitionen in den Standort vorgenom-
men und ist in hohem Mal3e auf eine ruhige und attraktive Umgebungssituation angewiesen.
Herr Marc Knébelspies als heutiger Inhaber méchte den Betrieb gerne fortfihren, wie er be-
reits in den letzten 30 Jahre an diesem Standort vorhanden war.

Die Ruhige Lage und kurzen Wege fir die Besu-
cher des Hotels wird durch die Erweiterung des
Museums nicht beeintrachtigt da kein zusatzlicher
Verkehr entsteht sowie offentliche Wegeverbin-
dungen nicht geandert werden. Des Weiteren wird
das ein und Ausparken der Mitarbeiter durch eine
Tiefgarage unter die Erde verlegt was zu einer Be-
ruhigung beitragen kann. Zusatzlich kénnen ein-
zelne Nutzung des Museums, die bisher Qutdoor
stattgefunden haben auch innerhalb des Gebau-
des stattfinden, was wiederum zu einem ruhigen
Umfeld beitragt. Die Pfahlbauten in lhrer Funktion
als Museum und Informationspunkt fur das Welt-
kulturerbe miissen sich zukiinftig auf veranderte
Anforderungen und Wunsche der Besucher ein-
stellen, dies erfordert eine Weiterentwicklung der
Museumskonzeption und die Erweiterung des Mu-
seums. Durch die Erweiterung entstehen keine
gravierenden Veranderungen, die einen weiteren
Betrieb des Hotels beeinflussen.
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Die Sichtbeziehungen zum See sind aufgrund der besonderen 6rtlichen Situation von beson-
derer Bedeutung fur den Hotelbetrieb. Der Wegfall dieser Sichtbeziehungen hatte zusammen
mit den weiteren Nachteilen eine Gefahrdung des Hotelbetriebs zur Folge. Demgegeniuber
hatte eine (mit Blick auf das Gesamtvorhaben geringe) Modifizierung keine wesentlichen
Nachteile fur den Betreiber zur Folge, wahrend die Beeintrachtigungen des Betriebs der See-
villa jedoch erheblich vermindert wirden. Eine fehlerfreie Abwagung misste somit gewisse
Modifizierungen des Vorhabens vornehmen.

Da die Sichtbeziehungen auf den See bereits jetzt
durch die Bestandsgebaude und den Bewuchs
stark beeintrachtigt sind, und diese durch die Pla-
nung nur geringfligig beeintrachtigt werden, kann
hier nicht von einer betriebsgeféahrdenden Ein-
schrankung ausgegangen werden. Die in den
Stellungnahem zuvor angebrachten Problemati-
ken beziiglich Verkehr und Larm, werden sich wie
zuvor dargestellt nicht weiter negativ auf den be-
trieb auswirken. Um den angebrachten Stellung-
nahmen Rechnung zu tragen ohne die Konzeption
und Grundidee des Wetthewerbes in Frage zu
stellen, wurde flr den Baukorper in Bauabschnitt
die Gebaudelange nochmals um 3,20 m gekdirzt.
Die Geb&udehthen liegen nur im Bereich der
Dachaufbauten bei 12,45. Zu den Seiten der Da-
cher wird lediglich eine Gebaudehéhe von 11,95
m erreicht. Dies kann den Schnitten des beigeleg-
ten Vorhaben und — ErschlieRungsplanes enthnom-
men werden.
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Der Umweltbericht blendet die dargestellten Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung
zu Unrecht aus. Die dortige Aussage (vgl. S. 33), erhebliche Beeintrachtigungen auf Naher-
holungsfunktionen kénnten wegen der nur temporéren Beeintrachtigungen ausgeschlossen
werden, ist falsch. Auch die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes hangt nicht
allein von der vergleichbaren Hohe des Gebaudes zu bestehenden Gebauden ab (vgl. Um-
weltbericht S. 33), sondern von der Gesamtwirkung des Vorhabens, die wesentlich auch
durch die Breite, die Fassadenausfiihrung und die insgesamt Uberbaubare Flache beeinflusst
wird. Dafir gibt es keinerlei Vorbild in der ndheren Umgebung.

Potenziell ist durch das Vorhaben eine Beein-
trachtigung zu erwarten, das wurde so auch in
dem entsprechenden Abschnitt geschrieben.

Die Erholungsnutzung beschreibt im Allgemeinen
einem naturbelassenen Funktionsraum, welcher
nicht im Gebiet anzutreffen ist, daher ist eine er-
hebliche Beeintrachtigung auszuschlie3en. In den
geschitzten Gebieten im Umfeld des Plangebiets
werden keine Veranderungen durchgefihrt. Die
MalRnahmen finden ausschlief3lich innerdrtlich auf
vorbelastetem Gebiet statt. Die Auswirkungen auf
das Landschafts- und Ortsbild sind durch das Vor-
haben gegeben jedoch, haben diese unserer Ein-
schatzung keine erheblicherer Auswirkungen, ge-
genluber den umgebenden Gebauden, zumal die
Ausflhrung in zwei Abschnitten erfolgt.

Die Gesamtwertung des Vorhabens und die damit
verbundenen GebaudegréRRen sind mit Blick auf
die Ausfihrung in zwei Bauabschnitten differen-
ziert zu betrachten. Bauabschnitt | ersetzt bereits
Vorhandenen Gebaude (Werkstatt und Schuppen)
auf der Flache des Pfahlbaumuseums und erwei-
tert die neu Uberbaute Flache nur in begrenztem
Male. Bauabschnitt Il wird auf der als Parkplatz
genutzten Flache umgesetzt, die aktuell geschot-
tert ist und aus stadtebaulicher Sicht eine geringe
Attraktivitat aufweist. Die Grof3e des in Bauab-
schnitt Il umgesetzten Baukdrpers ist hier durch-
aus mit der Kubatur des angrenzenden Hotels so-
wohl in Hohe, Lange und Breite vergleichbar. Die
Fassadengestaltung orientiert sich an den histori-
schen Pfahlbauten. Und nimmt mit den Materia-
lien diese Gestaltung auf. Des Weiteren wird auf
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grof3flachige spiegelnde Flachen aus artenschutz-
rechtlichen Aspekten verzichtet. Es wird auch da-
rauf verwiesen, dass insgesamt im Gebiet keine
einheitliche Fassadengestaltung vorliegt und es
somit zu keiner gravierenden Veréanderung des
Gesamtbildes durch das Vorhaben kommt.

IV. Zusammenfassung

In der vorgesehenen Form wurde die Erweiterung des Pfahlbaumuseums zu unzumutbaren
Nachteilen fir unsere Mandantin fiihren. Die sich aus den zwei Bauphasen ergebenden wei-
teren Nachteile fir den Hotelbetrieb sind dabei noch gar nicht berticksichtigt.

In den vorangegangenen Stellungnahmen wurde
auf die geschilderten Nachteile eingegangen und
dargelegt, das eine Erweiterung des Museums zu
keinen unzumutbaren Nachteilen fur den Betrieb
des Hotels fuihrt. Inwieweit eine Aufteilung der
Umsetzung in zwei Bauabschnitt zu weiteren noch
nicht genannten Nachteilen fuhrt I&sst sich aus
der abgegebenen Stellungnahme nicht entneh-
men und es kann darauf an dieser Stelle nicht
weiter eingegangen werden.

Die planungsrechtliche und damit verbindliche Grundlage auch fur den zweiten Bauabschnitt
soll schon jetzt durch den jetzt in das Verfahren gebrachten Bebauungsplan erfolgen. Daher
fordern wir namens unserer Mandantin, diese Auswirkungen des kinftigen zweiten Bauab-
schnittes auf ein fur die Umgebung und den Hotelbetrieb vertragliches Mal3 zu reduzieren.

Dies wirde aus unserer Sicht einen auch fur den Betreiber annehmbaren Kompromiss dar-
stellen, da die Erweiterung im Ergebnis nicht wesentlich eingeschrankt wirde. Der Umbau
des bestehenden Museumsgebdudes in ein neues Ausstellungsgebaude (erster Bauab-
schnitt) ware von diesen Anderungen vollkommen unberiihrt. Der Hotelbetrieb unserer Man-
dantschaft wiirde demgegentiber deutlich weniger eingeschréankt, als es nach den derzeitigen
Planungen der Fall ware.

Im Rahmen des Wettbewerbes und aus Grinden
der Finanzierbarkeit, wurde die Vorgabe einer
Aufteilung der Museumserweiterung in zwei Bau-
abschnitte gemacht. In Abstimmung mit dem
Landratsamt Bodenseekreis wurde fir das Vorha-
ben ein Vorhabenbezogener Bebauungsplan ge-
wahlt um eine Umsetzung des Wettbewerbsent-
wurfs zu erméglichen. Im Rahmend der friihzeiti-
gen Beteiligung und nach erneuter Uberpriifung
des Entwurfs, wurden nochmals Anpassungen bei
der Lange des Gebaudes vorgenommen ohne die
Idee des Siegerentwurfes sowie die betrieblichen
Anforderungen an die Erweiterung des Pfahlbau-
museums zu beschréanken. Weitere negative Aus-
wirkungen auf den Hotelbeitrieb sind wie in den
Stellungnahmen zuvor beschrieben nicht zu er-
warten.
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Zusammenstellung der Anregungen der Offentlichkeit und der Behorden
aus der formlichen Beteiligung

nach § 3 (2) BauGB sowie nach § 4 (2) BauGB
Stand: 21.09.2020

A TRAGER OFFENTLICHER BELANGE — EINGEGANGENE ANREGUNGEN UND BEDENKEN
Im Rahmen der Formliche Beteiligung nach 8 4 (2) BauGB, die vom 14.04.2020 bis 25.05.2020 durchgefihrt wurde,
sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Regierungsprasidium Tubingen, SChreiben VOM 20.05.2020 ... ... eu et e et e ettt ettt e et e et e e e e et een e een e e e e te e esseenseenseenreesenrenrenrennns 3
Landratsamt Bodenseekreis, SChraibEN VOM 20.05. 2020 .......c.uieiee ettt e ettt e e ettt e e e e et e e e e e e e e e e e ea e ea e e e e e ea e ea e e e ea e eaeenrenreneenaennes 4
BUND fur Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. Ortsverband Uhldingen - Mihlhofen, Schreiben vom 27.04.2020.........ouoeeeieeiieeeseeeaaean, 11

B OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen der Formlichen Beteiligung nach 8 3 (2) BauGB, die vom 14.04.2020 bis 25.05.2020 durchgefihrt wurde,
sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Private Stellungnahme |, Schreiben vom 25.05.2020
Private Stellungnahme I, SChreiben VOM 26.05.2020 .........ccciiiiiiiiiiiii e ees et e e e et a s e e e e e e e e ettt st e eaaeeeees ettt aeaaeeeessssaaaaaaaeeesssssnnaaeeaeeeennnes 16
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C KEINE ANREGUNGEN ODER BEDENKEN
Im Rahmen der formlichen Beteiligung nach § 4 (2) BauGB eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen, oder Bedenken:

- Regionalverband Bodensee — Oberschwaben 19.05.2020
- Stadt Meersburg, Schreiben vom 14.05.2020

- Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, Schreiben vom 14.05.2020
- Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 27.04.2020

- Regierungsprasidium Stuttgart Referat 46.2 — Luftfahrt und Luftsicherheit, Schreiben vom 23.04.2020

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 14.04.2020
- Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden —W(urttemberg, Schreiben vom 27.04.2020

- Thiga Energienetze GmbH, Schreiben vom 27.04.2020

- Stadt Uberlingen, Schreiben vom 14.05.2020

- Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 29.04.2020
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Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Regierungsprasidium Tibingen, Schreiben vom 20.05.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

I. Raumordnung
Keine weiteren Anregungen oder Bedenken aus raumordnerischer Sicht.

Il. Hochwasserschutz

Die vorgenommene Abwéagung wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Hochwas-
serschutzes wurden dabei bertcksichtigt. Der Antrag auf Befreiung und Ausnahmegenehmi-
gung fur bauliche Anlagen gemaf § 78 Abs. 5 WHG wurde wie gefordert

beantragt.

Wird zur Kenntnis genommen

lll. Gewéasser I. Ordnung
Von Seiten des Referates 53.2 — Landesbetrieb Gewasser — bestehen keine Bedenken
gegen die Erweiterung des Pfahlbaumuseums in Uhldingen.

IV. Naturschutz

Die Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sind zwingend einzuhalten und die
Begleitung des ganzen Bauprozesses durch eine 6kologische Baubegleitung ist zwingend
notwendig. Hinsichtlich der Fledermause sollte auf Auf3enbeleuchtungen am ndérdlichen
Rand des Plangebietes, in Richtung des angrenzenden NSG, mdglichst

komplett verzichtet werden.

Wird zur Kenntnis genommen

V. Sonstiges

Zur Aufnahme der Flachenanderungen in das Raumordnungskataster wird gemaf

§ 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Bebauungspla-
nes eine Kopie der genehmigten Lageplane — gerne digital — zugehen zu lassen.

Wird zur Kenntnis genommen
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Landratsamt Bodenseekreis, Schreiben vom 20.05.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

A.
nicht Gberwunden werden kénnen

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall

Art der Vorgabe

Belange des Planungsrechts:

Bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan kénnen gem. § 12 Abs. 4 BauGB ein-
zelne Flachen aufRerhalb des Planbereiches einbezogen werden. Die Grenzen des
raumlichen Geltungsbereiches sind jedoch festzusetzen, dies bezieht sich auch auf au-
Rerhalb des Plangebietes gelegene Ausgleichsmalinahmen.

Wird zur Kenntnis genommen. Die Externen Aus-
gleichsmalinahmen werden gemaf § 12 Abs. 4
sowie § 9 Abs. 1a BauGB aufgenommen und dar-
gestellt.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet "Uberlinger See und Bo-
denseeuferlandschaft" sowie das Vogelschutzgebiet "Uberlinger See des Bodensees".
Beide Schutzgebiete sind nicht unmittelbar von der geplanten Erweiterung des Pfahl-
baumuseums betroffen, konnten jedoch mittelbar beeintrachtigt werden. Sollte eine Be-
eintrachtigung nicht offensichtlich ausgeschlossen werden kdnnen, ist eine Vertraglich-
keitsvorprifung durchzufiihren. Sollte von dieser abgesehen werden, wird angeregt
dies kurz zu begriinden. Der letzte Satz unter Nr. 3.6 des Umweltberichtes ist nicht aus-
reichend.

Eine FFH Vorprifung wurde durchgefihrt und liegt
den Unterlagen bei.

2. Drei Vogelerfassungen beriicksichtigen nicht friihbritende Arten wie z. B. Spechte

(erste Erfassung 21.05. bei Dauerregen, 08.06. + 27.06.19). Fachlicher Standard bei
avifaunistischen Kartierungen sind finf Begehungstermine.

Das Plangebiet liegt innerorts und stellt eine zent-
rale Touristenattraktion im Bodenseeraum dar. Es
wird im Frihjahr zur Brutzeit stark von Touristen
und Gasten des Museums frequentiert, die Sto-
rungsintensitat ist entsprechend hoch. Das Plange-
biet ist zudem sehr kleinflachig, Hohlenbdume sind
nicht vorhanden. Das Habitatpotential ist entspre-
chend gering, sodass ausschlief3lich ubiquitare und
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Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

storungstolerante freibriitende Vogelarten wie Am-
sel, Buch- und Griinfink oder Rotkehlchen zu er-
warten sind. Die potenziell vorkommenden Arten
sind auch zum Zeitpunkt der Erfassungen aktiv.
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von seltenen
Brutvogelarten, aber auch streng geschitzten Ar-
ten wie Greifvogel, Eulen und anderen, kdnnen mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Mangels Hohlenbdumen kdnnen auch Spechtvor-
kommen ausgeschlossen werden, die z.T. sied-
lungstypische frihbritende Arten wéaren.

Zur Vorbereitung der Bearbeitung der Arten-
schutzrechtlichen Belange des Umweltberichtes
wurden die bereits erfolgten Erfassungen aus dem
Vorhaben des Wasserrechtlichen Genehmigungs-
gesuches zum Uferpark Unteruhldingen ausge-
wertet. Die Untersuchungen fanden im Jahr 2018
an folgenden Terminen statt:

Termin Arten- Uhr- Wet- | Tem-
gruppe zeit ter pera-
tur
28.02.2018 | Winter- | 08:30 | son- -7°C -
vogel - nig -11°C
12:00
Uhr
07.04.2018 | Brutvo- | 06:30 | son- 6°C -
gelund |- nig 9°C
Wasser- | 08:30
vogel Uhr
15.05.2018 | Brutvd- | 06:00 | leich- | 12°C
gelund | - ter
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Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

Wasser- | 08:00 | Re-
vogel Uhr gen

Wahrend dieser Kartierungen wurden neben Was-
servigeln ebenfalls ausschlieBlich siedlungstypi-
sche (ubiquitéare) Arten erfasst. Hinweise auf Habi-
tatpotentiale fur streng geschiitzte, bedrohte, emp-
findliche oder anderweitig naturschutzfachlich wert-
volle Arten lieen sich aus den 2018 erfolgten Er-
fassungen nicht ableiten. Eine Betroffenheit von
Wasservogeln kann dartber hinaus ausgeschlos-
sen werden, da keine artenschutzfachlich relevan-
ten Eingriffe in den Uferbereich des Bodensees er-
folgen. Eingriffe und grofRere Auswirkungen auf
umgebende Biotope und Vogelhabitate sind eben-
falls nicht zu erwarten. Biotope, Schilfgebiete und
andere bedeutende Strukturen befinden sich inner-
halb des FFH und Naturschutzgebietes. Potenzi-
elle Auswirkungen auf das FFH-Gebiet wurden im
Zuge der FFH-Vorprifung abgehandelt, Auswir-
kungen durch die Planung bestehen nicht.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass durch die
Zeitenregelung (Vermeidungsmaflnahme V1) aus-
geschlossen werden kann, dass Gelege oder Jung-
tiere von Vdgeln (einschlieBlich frihbritender Ar-
ten) durch die Baufeldfreimachung vernichtet bzw.
getdtet werden. Da im Plangebiet keine Hohlen-
baume kartiert wurden, wird friihbriitenden Hohlen-
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Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

britern kein Lebensraum genommen. Dartber hin-
aus werden einige Bestandsb&ume mit zugehdri-
ger Strauchschicht im Plangebiet erhalten. Die
Funktion als potenzielles Nahrungshabitat fur
Spechte, Blau- und Kohlmeisen sowie Kleiber
bleibt erhalten. Auch profitieren freibritende Arten
wie der Griunfink vom Belassen der Bestands-
baume. Wahrend der Baumal3nahmen bleiben den
vorkommenden Arten in der Umgebung ausrei-
chend Rickzugshabitate. Ausweichmaoglichkeiten
sind insbesondere in nérdlicher Richtung gegeben.

Unter Berticksichtigung der genannten Punkte sind
drei Erfassungen der Avifauna des Plangebietes
ausreichend, um das vorkommende Arteninventar
hinreichend erfassen und bewerten zu kénnen

3. Die Ergebnisse sind nicht nur auf streng geschiitzte oder Rote Liste Vogelarten zu
begrenzen.

Besonders geschitzte im Plangebiet kartierte Vo-
gelarten werden in Kapitel 5 Artenschutzrechtliche
Belange angeflhrt.

4. Obim Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchung eine Baumhohlenkartierung
stattfand ist aus den Unterlagen nicht ersichtlich. Diese ist erforderlich, um arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde ausschlieBen zu kénnen.

Die Baumhohlenkartierung wurde am 02.07.2020
durchgefuhrt. Dabei konnten keine Baumhdhlen in
den Bestandsbdumen innerhalb der Planungsfla-
che nachgewiesen werden. Das Ergebnis wird in
den Umweltbericht Gbernommen. Damit kbnnen ar-
tenschutzrechtliche Verbotsbestédnde gegentiber
Hohlenbritern ausgeschlossen werden.

5. Die planungsrechtlichen Festsetzungen Nr. 12.1 zur insektenfreundlichen Beleuch-
tung sind um Aussagen zur Beleuchtungsausrichtung und Dauer entsprechend M 4
des Umweltberichtes zu erganzen. Der Hinweis Nr. 2.7 ist nicht ausreichend.

Festsetzung zur Dauer von Beleuchtungen, liegen
nicht im Rahmen der baurechtlichen Festset-
zungsmaglichkeiten. Um dennoch Angaben zu
den Auswirkungen der Beleuchtung zu machen,
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Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

wurden diese in den Hinweisen aufgenommen.
Die Angaben zur Ausrichtung der Beleuchtung ge-
maR M4 des Umweltberichts, wurden in den Fest-
setzungen unter Nr. 11.1 dbernommen.

6.

Im Zuge der Begehungen zu Brutvogeln und Flederméausen wurde das Gebiet auch
auf Individuen sonstiger geschutzter Arten untersucht. Erfassungen in der Nacht (Fle-
derméause) sowie in den friihen Morgenstunden (Vdgel) sind nicht fur die Erfassung
von Eidechsenvorkommen geeignet. Da die im Plangebiet befindlichen Grobkiesbeete
geeignete Habitatstrukturen flir Zauneidechsen darstellen, ist hierzu eine abschlie-
Rende Aussage erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine
Strukturen, die als Fortpflanzungsstatten fir Ei-
dechsen geeignet waren. Die Grobkiesbeete sind
zu klein und zu flach, um zur Eiablage geeignet zu
sein. Die Kies- und Schotterflachen, z.B. am Park-
platz, sind verfestigt und stellen kein grabbares
Substrat dar. Der Umweltbericht wurde in Kapitel 5
Artenschutzrechtliche Belange dahingehend gean-
dert. Zwei der Begehungen fanden in den Vormit-
tagsstunden statt, in einer Zeit, in der sich die Tiere
in der Sonne aufwarmen. Durch die sehr geringe
Eignung des Plangebietes als Zauneidechsenhabi-
tat stellen zwei morgendliche Sichterfassungen ei-
nen ausreichende Erfassungsdichte sicher.

Die im Umweltbericht genannten Baume kdnnen weder den textlichen noch den pla-
nerischen Festsetzungen als Pflanzgebote entnommen werden. Gleiches gilt fiir den
angegebenen Zielstammumfang. Dabei ist noch der Widerspruch zu klaren zwischen
der angegebenen Anzahl auf Seite 34 (12) und in Tabelle 11 (12 Baume). In Festset-
zung Nr. 14 ist auch auf die Pflanzliste als Anhang des Umweltberichtes bindend zu
verweisen.

In den textlichen Festsetzungen wurde eine Formu-
lierung zur Festsetzung der zu pflanzenden Baume
aufgenommen. Der Wiederspruch bezlglich der
Anzahl an zu pflanzenden Baumen wurde im Um-
weltbericht unter Kapitel 6.6 angepasst.

Auf dem Grundstlck Flst.-Nr. 62, Gemarkung Unteruhldingen, soll als externe Aus-
gleichsmafinahme eine Obstwiese mit 13 Hochstammen angelegt werden (auch hier
Widerspruch zur Tabelle: 16 Obstbdume). Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde
ist die angegebene Ausgleichsflache mit den Zielen einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung sowie insbesondere des Natur- und des Landschaftsschutzes nicht
vereinbar (8 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB), da sie sich inmitten der Ortslage Unteruhldin-
gens befindet und eine potentiell wertvolle Bauflache darstellt. Einerseits handelt es

Die fur den 6kologischen Ausgleich angedachte
Flache wird auf Anregung des Landratsamtes
nicht weiterverfolgt. Die bendtigten Ausgleichs-
maRnahmen und Okopunkte in Hohe von 9.550
Okopunkten wird (iber das Okokonto der Ge-
meinde den Pfahlbauten zur Verfiigung gestellt.
Die MalRBnhahme wird im Umweltbericht detailliert
beschrieben. Im Bebauungsplan wird die Flache




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Erweiterung Pfahlbaumuseum Gemeinde Uhldingen Muhlhofen

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

sich um eine innerortliche Entwicklungsflache, die wohl kaum dauerhaft die nun zuge-
dachten Funktionen Gbernehmen kann, andererseits ist die Flache durch deren ge-
ringe GroRe und der vorhandenen stérenden Randeinfliisse allenfalls bedingt geeig-
net. Ein erforderliches naturschutzfachliches Konzept fur die Auswahl kann nicht er-
kannt werden und wird auch nicht dargelegt. Ein solches konnte das Konzept des
landesweiten Biotopverbunds sein, welches jedoch einer weiteren Konkretisierung be-
darf. Laut Umweltbericht soll die Malinahme Uber einen privatrechtlichen Vertrag ge-
sichert werden. Dieser erfordert jedoch einer erganzenden dinglichen Sicherung, da
anderenfalls ein gutglaubiger Erwerb mdglich ist.

geman § lain Verbindung mit § 9 Abs la und §
12 Abs. 4 BauGB festgesetzt und tber den Durch-
fuhrungsvertrag zwischen Gemeinde und Vorha-
bentrager gesichert. Die Externe Ausgleichsflache
wird ebenfalls in der Planzeichnung in einem ge-
sonderten Ansichtsbereich dargestellt.

Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Der erforderliche Retentionsverlust im Plangebiet wurde nach Vorgaben des § 78 Abs.
5 WHG gutachterlich ausgewiesen. Ein groRerer Anteil der Ausgleichsflache befindet
sich allerdings im Bodenseeufer, also unterhalb der festgelegten und in den Planunter-
lagen ausgewiesenen Boschungsoberkante. Dies ware ein Gewasserausbau und ist
nicht genehmigungsfahig.

Angrenzend an die Pfahlbauten, wird im Rahmen
der Neuplanung des Naturstrandes Retentions-
raum fir den Bodensee im Umfang von ca. 500
m3 geschaffen. Dieser ist bereits durch das Land-
ratsamt genehmigt. In Abstimmung mit dem Land-
ratsamt und der Gemeinde, kann hier das nétige
Volumen von 18 m3 fir den Ausgleich der Auf-
schittung geschaffen werden. Eine Darstellung
der nétigen Flache wird im Antrag auf Wasser-
rechtliche Genehmigung Gilbernommen und in der
Begriindung dargestellt. Die Wasserrechtliche Ge-
nehmigung wird im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens erteilt.

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Entwurf, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage

Belange des Planungsrechts:

Die neu ausgewiesene maximale Grundflache betragt in Summe 1.491 m2. Dies wurde
in der planungsrechtlichen Festsetzung Nr. 2 noch nicht angepasst. Im Umweltbericht
sind als versiegelte Flache lediglich 1.135 m? angegeben.

Wir empfehlen klarstellen die EFH als Fertigful3bodenh&he zu definieren.

Die Angaben wurden im Umweltbericht angepasst

Die EFH wird im Text als FertigfuRbodenhthe im
definiert
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Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

3. Wir bitten um Prufung des Verfahrensvermerkes Nr. 2. Der Rechtsstand des BauGB
sowie der GemO haben sich erneut geandert. Um Korrekturen der Rechtsgrundlagen
bei den ortlichen Bauvorschriften wird ebenso gebeten.

4. Ein Hinweis Uber Einsichtsméglichkeiten der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
genannten, nicht frei zuganglichen DIN-Vorschriften, sollte mit aufgenommen werden.

Der Rechtstand wurde aktualisiert

Der Hinweis wurde unter Kapitel 3.11 erganzt.

[I.  Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:
1. Es wird um Prufung gebeten, ob das ausgewiesene Geh- und Fahrrecht mit dem sid-
lichst gelegenen, zu erhaltenden Baum zu vereinbaren ist.
2. Fur die zu erhaltenden Baume sollte bei deren Abgang eine Verpflichtung zur Nach-
pflanzung festgesetzt werden.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass durch
die Herstellung eines Weges zur Umsetzung des
Geh und Fahrrechts der betroffene Baum nicht er-
heblich zu Schaden kommt und dadurch abgangig
wird. Weiden sind gegeniiber Stérungen relativ ro-
bust. Die Okologische Baubegleitung hat dafir
Sorge zu tragen, dass entsprechende Schutzmal3-
nahmen umgesetzt werden, um den Baum mog-
lichst zu erhalten. Falls der betroffene Baum im
Zuge der BaumalRhahmen abgangig wird, ist Uber
die planungsrechtliche Festsetzung Nr. 14 des Be-
bauungsplanes geregelt, dass dieser entspre-
chend ersetzt wird, da es sich um einen festgesetz-
ten Bestandsbaum handelt.

I.  Belange des Gesundheitsschutzes:
Das Gesundheitsamt bittet um Beteiligung in den Baugenehmigungsverfahren.

Wird zur Kenntnis genommen

10
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BUND fir Umwelt und Naturschutz Deutschland e.V. Ortsverband Uhldingen - Miihlhofen, Schreiben vom 27.04.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Schutzgut Wasser/Gewasser

In D15 wird der Gewasserradstreifen behandelt. Es wird eine Befreiung angeregt und begriin-
det. Die Begrindung kdnnen wir nicht nachvollziehen, weil eine historische Nutzung (hier
Bahngelande) eines Gewassers den Gewasserrandstreifen nicht aufhebt. Des Weiteren wird
das Wohl der Allgemeinheit angefiihrt. Es wird mit einem Lehrauftrag begriindet, der darin
besteht, dem Besucher den Blick auf das UNESCO Kulturerbe zu ermdglichen. Das UNESCO
Kulturerbe, also die Pfahlbauten, befinden sich unter Wasser. Sie sind von der geplanten
Terrasse aus nicht sichtbar.

Eine Befreiung des Gewasserrandstreifens ist wie
beschrieben bei Vorliegen unbilligender Harte, so-
wie aus Grinden zum Wohl der Allgemeinheit
mdglich. Auf Ebene des Baugenehmigungsverfah-
rens, muss ein Antrag auf Befreiung vom Gewas-
serrandstreifen gestellt werden. Das Museum der
Pfahlbauten bildet das Schaufenster fur die unter
Wasser liegenden UNESCO Weltkulturerbestatten
und tragt hier dazu bei diesen Statten der Allge-
meinheit nahe zu bringen. Somit dient das Mu-
seum dem Wohl der Allgemeinheit und es besteht
die Moglichkeit auf Befreiung des Gewdasserrand-
streifens.

In D14 wird ersichtlich, dass die geplante Terrasse den Gewasserrandstreifen und auch die
Bdschungskante durchbricht. Das Gleiche gilt auch fiir das Gebaude 1.BA. Die Freihaltefla-
che GF fur Feuerwehr und Rettungsdienste reicht ebenfalls in den Gewésserrandstreifen. Die
geplanten Vorhaben sind an diesem Ort unzulassig.

Im Bebauungsplan wird darauf verwiesen, dass
eine Befreiung vom Gewasserrandstreifen auf
Ebene der Baugenehmigung zu beantragen ist.
Diese ermdglicht die Umsetzung des Vorhabens.
Eine Befreiung vom Gewasserrandstreifen kann
im Sinne des Allgemeinwohls erteilt werden. Die
Pfahlbauten reprasentieren die nahegelegenen
Weltkulturerbestatten und bieten der Allgemein-
heit einen Einblick. Somit dient das Museum dem
Wohl der Allgemeinheit und es besteht die M6g-
lichkeit auf Befreiung des Gewdsserrandstreifens.

11
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In D14 82 Pkt.5 wird die Terrasse, hier Panoramaterrasse genannt, raumlich definiert. Dem-
entsprechend muss D14 abgeéndert werden in der Art, dass der Gewasserrandstreifen davon
unberthrt bleibt.

Im Bebauungsplan wird darauf verwiesen, dass
eine Befreiung vom Gewasserrandstreifen auf
Ebene der Baugenehmigung zu beantragen ist.
Diese ermdglicht die Umsetzung des Vorhabens.
Eine Befreiung vom Gewasserrandstreifen kann
im Sinne des Allgemeinwohls erteilt werden. Die
Pfahlbauten reprasentieren die nahegelegenen
Weltkulturerbestéatten und bieten der Allgemein-
heit einen Einblick. Somit kann hier eine Befreiung
im Sinne der Allgemeinheit erteilt werden.

Die eingefuhrte Erganzung in D15 § 2.2 ist vermutlich negiert formuliert. Aus Grinden des
Vogelschutzes dirfen Fall- und Pflegearbeiten nur von Oktober bis Februar durchgefihrt wer-
den.

Die Angaben wurden unter Kapitel 2.2 im Text an-
gepasst

-in D16 Kap. 5.1 wird eine Stérungsintensivierung durch das Bauvorhaben als unerheblich
eingestuft. Diese Einschatzung teilen wir nicht. Die grof3en Geb&ude bis zum Flachwasser-
bereich des Bodensees werden rastende Vogel beunruhigen. Die Beunruhigung wird erheb-
lich, wenn das Gebaude durch den Seehag in die Béschungskante hineinragt. Eine Abschir-
mung durch mindestens Schilf, besser noch Weichholzbestéande wirken sich hier positiv aus.
Das gilt im Besonderen, wenn Aktivitdten im Pfahlbaumuseum auch verstéarkt fur die Winter-
monate geplant sind

Das angesprochene Gebaude ragt nur minimal
Uiber die Boschungskante hinaus. Da es sich um ei-
nen minimalen Eingriff handelt, werden die Vogel
dadurch nicht erheblich beunruhigt und finden in
nachster Nahe genligend Ausweich- und Rick-
zugshabitate durch die Bestandsvegetation, die im
Zuge der Planung erhalten wird.

12
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Stellungnahmen von Privatpersonen
Private Stellungnahme |, Schreiben vom 25.05.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

1. Die sich aus dem geplanten Vorhaben ergebenden Beeintréachtigungen fiir den Betrieb
unserer Mandantin haben wir in unseren Einwendungen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung bereits im einzelnen dargelegt (Schriftsatz vom 13.09.2019, in der Anlage).

Wird zur Kenntnis genommen

2. Nach der frihzeitigen Beteiligung wurde der Entwurf mit Blick auf die Beeintrachtigungen
des Betriebs der Seevilla nach den Ausfluihrungen der Gemeinde lediglich dahingehend ge-
andert, dass die Gebaudelange des Baukorpers im Bauabschnitt [ um 3,20 m gekiirzt wurde.
Ansonsten soll das Mal3 der baulichen Nutzung (insbesondere die Firsthéhe) nahezu unver-
andert bleiben. Gleiches gilt fir die Zufahrtssituation und sonstige Nutzung der Flachen im
Plangebiet.

Wird zur Kenntnis genommen

13
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3. Nach dem vorliegenden Entwurf wirden insbesondere folgende Nachteile fur den Be-
trieb unserer Mandantin fortbestehen:

- Abwicklung des Zufahrtsverkehrs unmittelbar vor dem Eingang des Hotels und den in Rich-
tung See ausgerichteten Balkonen mit der Folge starker Larm-, Abgas- und Geruchsbeein-
trachtigungen

- Beeintrachtigungen der Umgebungsnutzungen und des Ortsbilds durch die Ausmaflie des
Vorhabens; fir die Seevilla insbesondere weitere Beschrankungen des Seeblicks und Nach-
teilen fur die Attraktivitat des Betriebs. Aufgrund der grol3en Dimensionen des Vorhabens fiihrt
eine Verminderung der Gebaudeldnge um lediglich 3,20m nicht zu wesentlich anderen Wir-
kungen des Vorhabens auf die Umgebung.

In der vorgesehenen Form wiirde die Erweiterung des Pfahlbaumuseums damit zu unzumut-
baren Nachteilen fur unsere Mandantin fiihren. Diese Planungsfolgen und auch mégliche al-
ternative Ausfiihrungen des Projekts haben wir in unserem Schriftsatz vom 13.09.2019 de-
tailliert dargelegt. Die untergeordnete Verringerung der Gebaudelange im Bauabschnitt Il &n-
dert diese Planungsfolgen allenfalls unwesentlich, weshalb wir die Ausfihrungen in dem
Schriftsatz vom 13.09.2019 auch zum Gegenstand unserer Einwendungen gegen die vorlie-
gende Planung machen.

Auf die Abwagung im Rahmen der Frihzeitigen
Beteiligung wird verwiesen. Im Rahmen des Ver-
fahrens wurde zusatzlich eine Larmschutzprog-
nose auf Grundlage der Planung und des maogli-
chen Betriebskonzept erstellt. Gemafl dem Gut-
achten werden auf dieser Grundlage die Richt-
werte gemal TA — Larm sowohl bei Umsetzung
des Bauabschnitt | wie auch nach Fertigstellung
des Bauabschnitt 1l eingehalten. Zur Einhaltung
der Richtwerte, werden die MalRnahmen gemaf3
dem Gutachten tUber den Durchfihrungsvertrag
zwischen Gemeinde und Vorhabentrager gesi-
chert.

Die Verklrzung des Gebaudes um 3,20 m ermog-
licht dem Museum der Pfahlbauten weiterhin die
bisher geplante Nutzung im BA Il umzusetzen.
Eine weitere Verkiirzung des Gebaudes wirde die
angedachte Nutzung nicht mehr erméglichen und
nicht dem Siegerentwurf des Wettbewerbes ent-
sprechen.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf die Abwagung
im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung wird ver-
wiesen.
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4. Aufgrund der derzeitigen Situation und den darauf bezogenen Aussagen des Vorhabentra-
gers ist die Planung (mit den dargestellten Nachteilen) ohnehin nicht stadtebaulich erforder-
lich im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB. Der Museumsdirektor hat gegentiber der Presse aus-
driicklich erklart, dass der geplante Erweiterungsbau erst einmal zurlickgestellt worden sei.
Die notwendige Planrechtfertigung setzt jedoch eine absehbare Umsetzung des planerisch
zugelassenen Vorhabens voraus, die zumindest derzeit nicht gegeben ist.

Die Erweiterung des Pfahlbaumuseums ist trotz
der Aufteilung in zwei Bauabschnitte als gesamt-
heitliches Vorhaben zu betrachten. Auf der Grund-
lage des Wettbewerbsentwurfes, wurde deshalb in
Abstimmung mit dem Landratsamt Bodenseekreis
als Instrument der planungsrechtlichen Sicherung
des Vorhabens ein Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan gewahlt, um fir beide Bauabschnitte
frihzeitig Baurecht zu schaffen und eine Umset-
zung des Vorhabens in dem hier festgelegten
Rahmen zu erméglichen. Im Rahmen eines Vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes, wird zwi-
schen der Gemeinde und den Pfahlbauten ein
Durchflihrungsvertrag umgesetzt, der als Gegen-
stand eine zeitliche Vorgabe enthalten kann, bis
wann das komplette Vorhaben umzusetzen ist.

5. Ungeachtet der vorstehenden Einwendungen bitten wir um folgende erganzende Informa-
tion:

Die nach der Begrindung der Gemeinde erfolgte Kiirzung der Gebaudelange des Baukoérpers
im Bauabschnitt 1l um 3,20 m kénnen wir den uns vorliegenden Unterlagen nicht mit hinrei-
chender Sicherheit entnehmen. Kdénnten Sie uns bitte die entsprechenden Darstellungen aus
der friihzeitigen Beteiligung einerseits und des jetzigen Planentwurfs andererseits ibermit-
teln, aus denen sich die angesprochene Anderung ergibt?

Die Unterlagen lagen in der Zeit vom 14.042020
bis 25.05.202 aus. Dem Vorhaben und Erschlie-
Bungsplan sind die Gebaudeldngen zu entneh-
men. In der hier dargestellten Ostansicht ist durch
eine rote Linie und eine farblich dunkle Darstel-
lung der Fassade der Bereich mit 3,20 m Verkur-
zung dargestellt.
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Private Stellungnahme Il, Schreiben vom 26.05.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Lamm,

wir méchten uns nochmals wegen dem Grol3projekt Pfahlbaumuseum an Sie und den Ge-
meinderat wenden. Wir hatten schon gleich am Anfang des Bauvorhabens schriftlich die
Bitte gehabt, ein Treffen der Anlieger, Gemeinderate und Herrn Schdbel gemeinsam zu ver-
einbaren, um eventuelle Unstimmigkeiten im Vorfeld zu beheben. Leider ist dies bis heute
nicht geschehen. Herr Schobel hat bis zum heutigen Tag noch kein Wort mit uns tber das
Bauvorhaben gesprochen.

Wir sind immer noch der Meinung, dass dieses gewaltige Gebaude nicht in die Umgebung
passt, da kein vergleichbares Objekt in der ndheren Umgebung so nahe am See und am
Naturschutzgebiet steht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Die bisherigen Bestandsgebaude des Museums
befinden sich ebenfalls in direkter Seendhe. Um
der sensiblen Lage am Seeufer gerecht zu wer-
den, wurde ein Wettbewerb umgesetzt. Die aktu-
elle Planung flgt sich auf Grundlage des Wettbe-
werbs und der Tatsache, dass im Bestand gebau-
dehohen von mehr, wie 12 Meter vorhanden sind
in die Lage ein und ermdglicht eine Erweiterung
des Museums.
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Es heildt immer, dass das Pfahlbaumuseum der Leuchtturm von Uhldingen ware was sind
dann wir (Seevilla und Gastehaus Lamprecht) die durch das neue riesige Museum nur Nach-
teile haben:

1. Unsere Gaste schauen dann nur noch gegen eine riesige Wand. Es werden viele
Stammgaste verloren gehen.

2. Es werden dann mehr Besucher kommen und dadurch wird auch wesentlich mehr
L&rm vor unserem Hause sein.

3. Der Autoverkehr, der bis heute noch nicht geregelt ist, wird auch zunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Auf die Abwagung im Rahmen der Frihzeitigen
Beteiligung wird verwiesen. Im Rahmen des Ver-
fahrens wurde zusatzlich eine Larmschutzprog-
nose auf Grundlage der Planung und des Be-
triebskonzept erstellt. Gemal dem Gutachten
werden auf dieser Grundlage die Richtwerte ge-
maf TA — Larm sowohl bei Umsetzung des Bau-
abschnitt | wie auch nach Fertigstellung des Bau-
abschnitt Il eingehalten. Bauabschnitt Il tragt ge-
maf dem Gutachten sogar zu einer Verbesserung
der Situation bei, da das Geb&aude bezglich
Larmemissionen eine abschirmende Wirkung hat
und selbst bei mehr Betrieb die Larmemissionen
verringert.

Unter Verweis auf die Abwagung der Frithzeitigen
Beteiligung ist festzuhalten, dass durch die Erwei-
terung der Pfahlbauten kein zusatzlicher Verkehr
zu erwarten ist, da besonders die Tiefgarage nicht
durch Besucher, sondern lediglich durch das Per-
sonal der Pfahlbauten genutzt wird. Die aktuell
schon schwierige Verkehrssituation wird nicht wei-
ter durch das geplante Vorhaben beeinflusst. Eine
Verkehrsregelung des Hafens und der Pfahlbau-
ten muss durch die Gemeinde erarbeitet werden.
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4, Die durch die klopfenden Kinder sehr starke Larmentwicklung (sollte besser in die Ge-
baude verlegt werden)
All diese Punkte wirken sich leider negativ auf die direkten Anlieger aus.

Die AulRenbereiche nordlich des geplanten Vorha-
bens mit den Lehrwerkstatten fur Schilergruppen,
sind nicht Teil des Bebauungsplanes. Durch die
Erweiterung entstehen an diesen Flachen keine
Verénderungen zur bisherigen Nutzung.

Bei der Bauvoranfrage wurde tber eine Hohe von 9 Metern gesprochen. Warum muss das
Projekt nun plétzlich Gber 12 Meter sein?

Im Rahmen des Wettbewerbes wurde der Entwurf
des Architekturbiiros Ackermann und Raff durch
den Gemeinderat als Siegerentwurf anerkannt.
Der jetzige Entwurf sieht eine Gebaudehothe von
11,95 m an den Seiten und 12,45 m am First vor.
Diese H6hen wurden nochmals in einem Grund-
satzbeschluss des Gemeinderates in der Sitzung
am 16.03.2020 bestétigt. Die hier geplanten Ho-
hen fligen sich in die Umgebung ein.

Wir - das Géastehaus Lamprecht - und das Hotel Seevilla tragen nicht unerheblich durch die
Kurtaxe und Gewerbesteuer zum Wohle der Gemeinde bei.

Uns kommt es so vor, als ob dieses Museum genau nach den Vorstellungen von Herrn Scho-
bel genehmigt wird, ohne an die Nachbarn zu denken.

Im Rahmen des Wettbewerbes wurde der Entwurf
des Architekturburos Ackermann und Raff durch
den Gemeinderat als Siegerentwurf anerkannt.
Auf dieser Grundlage hat sich der Verein fur
Pfahlbau — und Heimatkunde e.V. in Abstimmung
mit der Gemeinde und dem Landratsamt die pla-
nungsrechtliche Grundlage liber einen Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan zu schaffen.

Da wir die Gemeinderate nicht per E-Mail erreichen (da sie nicht gelesen werden) und keine
Adressen und Telefonnummern haben, versuchen wir es auf diesem Wege und bitten Sie,
auch die Gemeinderéte zu informieren.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Erweiterung Pfahlbaumuseum

Zusammenstellung der Anregungen der Offentlichkeit und der Behdrden
aus der erneuten Beteiligung

nach 8 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB sowie nach § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
Stand: 28.01.2021

A TRAGER OFFENTLICHER BELANGE - EINGEGANGENE ANREGUNGEN UND BEDENKEN
Im Rahmen der erneuten Beteiligung nach § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3, die vom 03.11.2020 bis 24.11.2020 durchgefuhrt wurde,
sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Regierungsprasidium Tubingen, SChreibDen VOM 17.00.2020 ... ...uuuuuuuuuuueeueeueuueseeeneeasseseesesesssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnnnes 3
Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 17.11.2020..........uuuuuuummmmmmmmiiiiiiiniiiiininnnnnnnnnnnnns 4
Landratsamt Bodenseekreis, SChreiDen VOM 23,01 .2020 ... ...uuuuuuuuuuuuununnnnnnnnnnnnsnnnennnennessnssnsssssesssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsssssnnnnnns 4
Deutsche Telekom Technik GmbH Niederlassung Stidwest, Schreiben VOmM 09.11.2020 .......uuuuuuuuuuuuumunnnnnnninnnnnennennnnaneennnnnnnnen e 8
Netze BW GmbH, SCNreiDeN VOM 18.01. 2020 ... .uuuuuuuuuuuuuununnnnnnnnnnnesenssssssnssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssseeeaeeaaeeoaaae s asanasnsnsnnnnnnnnnnnnns 8

B OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen der erneuten Beteiligung nach § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3, die vom 03.11.2020 bis 24.11.2020 durchgefihrt wurde,
ist folgende Stellungnahme eingegangen:

Private Stellungnahme [, SChreiben VOM 24.11.2020 ..........coiiiiiiiiiiiii e eee et e e e e e e e e e et e e e e et e ettt eaeeaee e e s teat s aaaeeeeeestaaaa s aaeeeeeessttnanseeeeeeeessrnnen 9
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C KEINE ANREGUNGEN ODER BEDENKEN
Im Rahmen der erneuten Beteiligung nach 8 4 (2) i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen, oder
Bedenken:

- Regierungsprasidium Stuttgart Abteilung 4 Verkehrs und StraRenwesen, Schreiben vom 03.11.2020
- Regionalverband Bodensee — Oberschwaben 23.11.2020
- Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung, Schreiben vom 04.11.2020

- Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Schreiben vom 03.11.2020

- Vodafon NRW GmbH, Schreiben vom 05.11.2020 und Schreiben vom 29.04.2020
- Thiuga Energienetze GmbH, Schreiben vom 12.11.2020
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Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Regierungsprasidium Tibingen, Schreiben vom 17.11.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

I. Raumordnung
Keine weiteren Anregungen oder Bedenken.

Il. Hochwasserschutz (Referat 53.1)

Die vorgenommene Abwagung wird zur Kenntnis genommen. Die Belange des Hochwas-
serschutzes (Ausnahmegenehmigung fur bauliche MaRnahmen gemaf § 78 Abs. 5 WHG)
sind in Abstimmung mit dem zusténdigen Landratsamt mit geeigneten Ma3nahmen zu be-
rticksichtigen.

Wird zur Kenntnis genommen

[ll. Naturschutz
Belange der héheren Naturschutzbehédrde sind nicht beriihrt.
Wir verweisen auf die Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehorde.

Wird zur Kenntnis genommen
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Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Schreiben vom 17.11.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

B Stellungnahme

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultigen Stellungnahmen mit den Aktenzeichen
2511//20-03876 vom 23.04.2020 bzw. 2511//19-07634 vom 02.09.2019 sind von un-
serer. Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen vorzubringen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landratsamt Bodenseekreis, Schreiben vom 23.11.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht tberwunden werden kénnen

Art der Vorgabe

l. Belange des Planungsrechts:
1. Die Anlagen zur Larmprognose waren nicht beigeftigt.

Im Rahme der Wiederholung der Offenlage vom
21.12.2020 bis 11.01.2021, wurden die Anhange
zur Larmschutzprognose nochmals ausgelegt.

2. Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass der Durchfiihrungsvertrag vor Satzungsbe-
schluss geschlossen sein muss.

Der Durchfiihrungsvertrag liegt zum Satzungsbe-
schluss vor.

I.  Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:
Wir gehen davon aus, dass die im Planteil ausgewiesene Ausgleichsflache nicht vollum-
fanglich fur das Punktedefizit bendtigt wird. Aus Griinden der erforderlichen Bestimmtheit
von Festsetzungen muss die konkret erforderliche Flache festgesetzt werden. Auch muss
vor Satzungsbeschluss die MaRnahme dinglich mit dem VerauRerer der Okopunkte ge-
sichert werden. Dies ist Voraussetzung fiir den Satzungsbeschluss.

Die Ausgleichsflache wurde konkretisiert und ent-
sprechend des bendtigten Ausgleichsbedarfs ver-
kleinert. Im Rahmen der Wiederholung der Beteili-
gung, wurde nochmals die Mdglichkeit gegeben
hierzu Stellung zu beziehen. Die dingliche Siche-
rung hat in Form des Grundbucheintrages im Rah-
men des MalRnahmenkomplexes 435.02.015 be-




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Erweiterung Pfahlbaumuseum Gemeinde Uhldingen Muhlhofen

Wortlaut Stellungnahme / Anregung Stellungnahme / Abwégung

reits stattgefunden. Uber den Durchfiihrungsver-
trag wird vertraglich der Verkauf der Okopunkte an
die Pfahlbauten geregelt.

Die Flache ist nach Satzungsbeschluss in das bauplanungsrechtliche Kompensations- | Wird zur Kenntnis genommen.
verzeichnis einzutragen.

Rechtsgrundlage
1. zul.1l.:88 4a Abs. 3 und 3 Abs. 2 BauGB
2. zul.2.:812 Abs. 1 Satz 1 BauGB
3. zull.: 8laff BauGB, § 18 Abs. 1 NatSchG, gemeinsames Bewertungssystem

Wird zur Kenntnis genommen
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Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

zu I.1: Zur Heilung eines Verfahrensfehlers wird die Verlangerung des Offenlagezeit-
raumes empfohlen.
zu ll.: konkrete, ausreichend bestimmte Festsetzung

Die Offenlage des Bebauungsplanes wurde mit
den entsprechenden Anlagen und Anderungen be-
zuglich der Ausgleichsflache nochmals wiederholt
und es bestand die Mdéglichkeit sich im Rahmen der
Offenlage nochmals zu den dargestellten Anderun-
gen und Anlagen zu dul3ern.

Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Entwurf, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggfls. Rechtsgrundlage

Belange des Planungsrechts:

Um Prifung der Verfahrensvermerke wird gebeten. Z. B. erfolgte die amtliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen Beteiligung im Mit-
teilungsblatt der Gemeinde am 02.08.2019. Die Bekanntmachung der Offenlage
wurde u. a. Corona bedingt am 03.04.2020 mit geandertem Inhalt wiederholt.

Wir empfehlen in der Bekanntmachung eines Satzungsbeschlusses nicht nur die ex-
terne Ausgleichsflache gem. § 1a Abs. 3 BauGB, sondern auch die wasserrechtliche
Ausgleichsflache zu erwahnen.

Wir bitten darauf zu achten, dass im ausgefertigten Planteil die HQ 100-Linie komplett
eingetragen ist und um identische Abbildung der privaten Grinflache im Plan und der
Legende.

Die Verfahrensvermerke wurden in den Unterlagen
zum Satzungsbeschluss angepasst und korrigiert.
Im Rahmen der Bekanntmachung des Satzungsbe-
schlusses, wird der Empfehlung zur Erwahnung
der wasserrechtlichen Ausgleichsflache nachge-
kommen.

Die HQ 100 Linie wurde im Planteil zum Bebau-
ungsplan korrekt dargestellt. Die Darstellung der
Griunflache in Legende und Plan wurde angepasst.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:
In der textlichen Festsetzung Nr. 11.1 dirfte das dortige Naturschutzgebiet gemeint
sein, wir bitten um redaktionelle Korrektur.

Die redaktionelle Anderung wurde vorgenommen.

In der Natura 2000-Vorprifung zum Vogelschutzgebiet sind keine Betroffenheiten ent-
halten, da die Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen aus dem Umweltbericht,
auf den verwiesen wird, greifen. Wir weisen darauf hin, dass dies ein formaler Fehler
ist, da MalRnahmen erst Bestandteil einer Vertraglichkeitsprifung und nicht bereits
Gegenstand der Vorprufung sein kénnen. Im Ergebnis sehen wir fachlich ebenfalls
keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Wird zur Kenntnis genommen. Wir freuen uns,
dass das Ergebnis der FFH-Vorprifung von der
unteren Naturschutzbehorde bestatigt wird.

Zur Klarstellung:

Der Verweis auf den Umweltbericht in der FFH-
Vorprufung bezieht sich lediglich auf weiterge-
hende Informationen zur genauen Beschreibung
des Vorhabengebietes und des geplanten Vorha-
bens nicht auf MaRnahmen. Ein formaler Fehler
liegt nicht vor.
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Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Es wird lediglich noch um redaktionelle Anpassung der in Hinweis Nr. 3.4 genannten
Rechtsgrundlage gebeten (aktuell: 88 48, 55 Abs. 2 und 60 WHG; Verordnung des
Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vom 22.03.1999 GBI S. 157).

Die Rechtsgrundlage wurde angepasst

Belange des Immissionsschutzes:

Aus Hinweis Nr. 3.10 geht hervor, dass der Aul3enbereich wahrend Veranstaltungen
im Nachtzeitraum zwischen 22 und 6 Uhr nicht genutzt werden darf. Diese Nutzungs-
einschrankung gilt laut dem Abschnitt Larmschutzprognose in der Begrindung, Seite
29 nur bis zur Fertigstellung des 2. Bauabschnittes. Denn entsprechend der LArmprog-
nose der Kuhn Decker GmbH & Co.KG vom 28.09.2020 wird nach Fertigstellung des
2. Bauabschnittes, d. h. Errichtung des 6stlichen Gebaudefllgels, der Innenhof aus-
reichend abgeschirmt, um eine Nutzung der Terrasse nach 22 Uhr zu ermdglichen.
Um Missverstandnisse bei Anwohnern zu vermeiden, wird empfohlen die Befristung
der Nutzungseinschrdnkung in den Hinweis aufzunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen. Auf eine Aufnahme
in den Hinweisen wird verzichtet.
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Deutsche Telekom Technik GmbH Niederlassung Stdwest, Schreiben vom 09.11.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zum Planverfahren, Vorhabenbezoge-
ner BPlan Erw. Pfahlbaumuseum in Unteruhldingen. Zu diesem Bebauungsplan ha-
ben wir bereits im Zuge der Fruhzeitigen Beteiligung Stellung bezogen. Diese Stel-
lungnahme qilt bis auf weiteres unverandert.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung
der Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung
hat bereits stattgefunden.

Netze BW GmbH, Schreiben vom 18.11.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Vielen Dank fur die Information zu Bebauungsplan. Unsere Stellungnahme vom 09.
August 2019 ist weiterhin gultig.

Wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung
der Stellungnahme zur frihzeitigen Beteiligung
hat bereits stattgefunden.
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Stellungnahmen von Privatpersonen
Private Stellungnahme |, Schreiben vom 24.11.2020

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

hiermit erheben wir folgende Einwendungen:
1) Unsere Einwendungen aus den vorherigen Verfahrensschritten halten wir aufrecht.

Die in den vorherigen Verfahrensschritten ange-
brachten Einwendungen wurden behandelt und
abgewogen.

2) Auf das Schreiben vom 31.08.2020 wurde noch nicht geantwortet.

Das hier genannte Schreiben vom 31.08.2020 be-
zZieht sich inhaltlich auf die Stellungnahme vom
25.05.2020, die im Rahmen der Beteiligung abge-
geben worden ist. Die Stellungnahme vom
25.05.2020 ist im Rahmen der vorherigen Verfah-
rensschritte behandelt und abgewogen worden.
Konkret ist den in den Schreiben vom 25.05.2020
und 31.08.2020 geforderten Informationen zur ge-
planten Gebaudelange durch eine erganzende
Darstellung im Vorhaben- und Erschliel3ungsplan
Rechnung getragen worden..

3) Larmprognose:
a. Rechtfertigung fir noch mehr Larm?
b. Die bestehende Lautstarke des Pfahlbaumuseums ist bereits jetzt unzumutbar.

Darunter leiden wir, unsere Gaste und unsere Nachbarn. Es wurde im Jahr 2013 extra ein
TUV Larmgutachten erstellt. Wir wiinschen uns nicht mehr, sondern weniger Larm.

Gemal Larmprognose liegen die aktuellen Immis-
sionswerte, sowie die nach der Umsetzung des
Vorhabens zu erwartenden Immissionswerte unter
Einhaltung der drei in der Prognose genannten
Punkten innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte.
Um die Einhaltung der durch das Gutachten ge-
nannten MalRnahmen zu gewahrleisten, wurden
die MalRnahmen im Bebauungsplan als Hinweise
aufgenommen und Uber den Durchfiihrungsver-
trag zwischen der Gemeinde und den Pfahlbauten
verbindlich gesichert.
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4} Ausgleichsflache:

a. Die geanderte Flache im Hinterland soll als Ausgleich fir das Bodenseeufer dienen.
Wir kritisieren dies ausdriicklich. Man will auf Ressourcen anderer Gemeinden zuriickgreifen,
um in dieser Grol3e und an diesem Ort Uberhaupt bauen zu kénnen. Und das in einer Zeit, in
der die Bundesregierung es sich zum Ziel gemacht hat, den Flachenverbrauch zu reduzieren.

Die fur das Vorhaben herangezogene Ausgleichs-
flache ist Bestandteil des Okokontos der Ge-
meinde. Insgesamt besitzt die Gemeinde Uber das
Okokonto mehr Die fur das Vorhaben herangezo-
gene Ausgleichsflache ist Bestandteil des Oko-
kontos der Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen. Ins-
gesamt besitzt die Gemeinde mehr als 1 Mio.
Oko-punkte, die gem. § 1a (3) BauGB als Aus-
gleich herangezogen werden kdnnen. In § 1a (3)
BauGB ist vom Gesetzgeber bewusst festgelegt
worden, dass der Ausgleich auch an anderer
Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen kann.

Fur das Vorhaben werden lediglich 9.950 Oko-
punkte bendgtigt. Im Rahmen des Durchfiihrungs-
vertrags, wird hier zwischen der Gemeinde und
den Pfahlbauten eine vertragliche Regelung be-
ziiglich der Okopunkte festgelegt., wie Eine Millio-
nen Okopunkte, die fur AusgleichsmalRnahmen
bei jeglicher Art von Bauvorhaben die einen Aus-
gleich erforderlich machen, herangezogen werden
koénnen. Fur das hier geplante Vorhaben, werden
lediglich ca. 9950 Okopunkte bendtigt. Im Rah-
men des Durchflhrungsvertrags, wird hier zwi-
schen der Gemeinde und den Pfahlbauten eine
vertragliche Einigung bezuglich der Okopunkte
festgelegt.
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5) Retentionsausgleich:

a. Wir sind gegen die Aufschittung des Bodenseeufers, wenn dafiir 504m3 des Uhldinger
Strandbads "geopfert" werden missen. Das Strandbad ist fiir alle Biirger und Besucher
da. Es soll und darf nicht zum Nachteil zugunsten des Pfahlbaumuseums und deren
zahlende Besucher verandert werden! Im Ubrigen hat die Gemeinde fiir den Naturstrand
bereits Fordergelder erhalten.

Im Rahmen der Umgestaltung des Uferbereichs
am Naturstrand, sind bereits die MaRnahmen zur
Umgestaltung und Umsetzung der Planung er-
folgt. Es werden keine weiteren MalRnahmen fir
den Retentionsausgleich umgesetzt. Dieser wurde
bereits durch die bisherigen Malinahmen erbracht
und kann fur die Pfahlbauten in Abstimmung mit
dem Landratsamt herangezogen werden.

6) Vor der Seevilla entsteht bereits jetzt ein neues Gebaude (Klassenzimmer?). Zusammen
mit dem vor 5 Jahren bereits gebauten Werkstattgebaude und den beiden neu geplanten
Grol3- Hallen sind oder werden somit vor unserem Hotel vier neue Gebaude (!) entstehen. Wir
sind ausdricklich gegen solch eine grol3flachige Bebauung.

Im Rahmen des Bebauungsplanes, sind zwei Ge-
baude in zwei Bauabschnitten geplant. Weitere
Bauten sind nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes.
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Zusammenstellung der Anregungen der Offentlichkeit und der Behorden
aus der wiederholten Beteiligung

nach § 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3, sowie nach § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3
Stand: 28.01.2021

A TRAGER OFFENTLICHER BELANGE — EINGEGANGENE ANREGUNGEN UND BEDENKEN
Im Rahmen der wiederholten Beteiligung nach § 4 (2) BauGB, die vom 21.12.2020 bis 11.01.2021 durchgefuhrt wurde,
sind folgende Stellungnahmen eingegangen:

Regierungsprasidium Tubingen, SChreiben VOM 05.01. 2027 ... . .uuuuuuuuuuuueuueeunneneennnnennneeeeenenseeeeesssesesessssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnssssnnnnns
Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben VOM 11.01.2021 ... ...couuuuiiii e eei et e e e et et a e e e e e eeeeeateaaaaaeaaeeeeatesaaaaaeaaeeessstsnaaaaaeaeeesnsssnnaaaaaeeeeennnes
Landratsamt Bodenseekreis, SChreiben VOM 11,001,202 ... . ..uuuuuuuuuuuuununnnnnnnnnnnnnennnnnnnsnssnnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssnsnnnns
Deutsche Telekom GmbH, SChreiben VOM 18.12. 2021 .......cciiiiiiiiiiiies e e e ettt ee e e e e e et e e eate e e e e eaeeeeeattaa s aaaaaeeeeetesa s aaeaaeeessstsnaaaaaeaeeesnsssnnasaaaaeeeennnes

B OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen der wiederholten Beteiligung nach 8§ 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3, die vom 21.12.2020 bis 11.01.2021 durchgefuhrt
wurde,sind keine Stellungnahmen durch die Offentlichkeit eingegangen:
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C KEINE ANREGUNGEN ODER BEDENKEN
Im Rahmen der formlichen Beteiligung nach 8§ 4 (2) BauGB i.V.m. 8§ 4a Abs. 3 eingegangene Stellungnahmen ohne Anregungen, oder
Bedenken:

- Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden —W(urttemberg, Schreiben vom 11.01.2021
- Regionalverband Bodensee — Oberschwaben 12.01.2021
- Polizeiprasidium Ravensburg, Schreiben vom 17.12.2020

- Regierungsprasidium Stuttgart Referat 46.2 — Luftfahrt und Luftsicherheit, Schreiben vom 18.12.2020
- Stadt Meersburg, Schreiben vom 28.12.2020

- Stadt Uberlingen, Schreiben vom 17.012.2020

- Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 06.01.2021
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Stellungnahmen von Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

Regierungsprasidium Tibingen, Schreiben vom 05.01.2021

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

I. Raumordnung
Keine weiteren Anregungen oder Bedenken.

Wird zur Kenntnis genommen

II. Hochwasserschutz (Referat 53.1)
Die vorgenommene Abwagung wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen

Landesamt fir Denkmalpflege, Schreiben vom 11.01.2021

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwagung

Die vom Landesamt fiir Denkmalpflege geduRRerten Hinweise wurden tibernommen, Ergan-
zungen sind nicht notwendig.

Wird zur Kenntnis genommen
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Landratsamt Bodenseekreis, Schreiben vom 11.01.2021

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

Eine Uber die mit Schreiben vom 20.11.2020 vorgebrachten Anregungen hinausgehende
Stellungnahme ist von Seiten des Landratsamtes nicht erforderlich

Wird zur Kenntnis genommen. Die Anregungen
aus der Stellungnahme vom 20.11.2020 wurden
aufgenommen, umgesetzt und abgewogen.

Deutsche Telekom GmbH, Schreiben vom 18.12.2021

Wortlaut Stellungnahme / Anregung

Stellungnahme / Abwégung

Zu diesem Bebauungsplan haben wir bereits im Zuge der Friihzeitigen Beteiligung im Sep-
tember 2019 Stellung bezogen. Diese Stellungnahme gilt bis auf weiteres unverandert.

Wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Frih-
zeitigen Beteiligung wurde die Stellungnahme ab-
gewogen.
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