Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10a Abs. 1 BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Erweiterung Pfahlbaumuseum*
Gemeinde Uhldingen - Miihlhofen

1. Zusammenfassung der wesentlichen Ziele der Planung

Die Pfahlbauten Uhldingen - Miihlhofen sind eines der Top Ausflugsziele am Boden-
see. Um den Besuchern ein modernes und innovatives Erlebnis bieten zu kénnen,
beabsichtigen die Pfahlbauten auf dem Gelénde die Erweiterung des Museumskom-
plexes und eine attraktive Neugestaltung des Freiraumes. Es wurde bereits ein Archi-
tektenwettbewerb durchgefiihrt, bei dem der Entwurf des Architekturbiiros Ackermann
+ Raff zum Siegerentwurf erklart wurde. Dieser Siegerentwurf soll nun umgesetzt wer-
den und es bedarf der Schaffung der baurechtlichen Grundlagen in Form eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes.

e Ausweisung eines Sondergebietes (SO — Sondergebiet) zur Erweiterung des
Pfahlbaumuseums

2. Bericksichtigung der Umweltbelange

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung durch-
zufuhren. Hierbei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu bewerten. Das Ergebnis der Umweltpriffung ist in der Abwa-
gung zu bericksichtigen. Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Verbindung
mit § 15 BNatSchG anzuwenden.

Die Bestandsanalyse der geméaR den gesetzlichen Vorgaben zu beriicksichtigenden Schutz-
guter Mensch, Boden, Wasser (inkl. Schichtwasser, Quellen, Retention, Wasserschutzgebiet),
Klima / Luft, Pflanzen / Tiere, Landschaftsbild sowie Kultur / Sachgiiter zeigt, dass ein Aus-
gleichsbedarf (9.550 Okopunkte) besteht. Zur Vermeidung (V) und Minimierung (M) des Aus-
gleichsbedarfes sind im Plangebiet selbst folgende Festsetzungen und Hinweise getroffen
worden:

Festsetzungen:

e Bauzeitenregelung zur Fallung von wie Bestandsbaumen (V1)

¢ Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen (V3)

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V5),

e Umgang mit dem Grundwasser (V6),

¢ Vogelschlag (V9)

* Schutz des Grundwassers / Retention von Niederschlagswasser (M2),
¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M3),

¢ Beleuchtungsanlagen (M4),

e Ein und Durchgriinung des Baugebiets (M7)
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Hinweise:

¢ Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutzeiten von Végeln und auBerhalb der Wochenstu-
benzeiten von Flederméausen (V1),

¢ Okologische Baubegleitung (V2),

e Fachgerechter Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen (V4)

e Denkmalschutz (V7)

e Schutz des Mutterbodens (M1)

¢ Fachgerechte Abfallentsorgung (M6)

e Larmschutz

Die durch den Bebauungsplan bauplanungsrechtlich vorbereiteten Nutzungen verursachen
Eingriffe, deren Umweltauswirkungen trotz umfangreicher Vermeidungs-, Minimierungs- und
nicht vollsténdig im Plangebiet selbst ausgeglichen werden kénnen. Der weiterhin bestehende
Ausgleichsbedarf wird durch das Okokonto der Gemeinde eine externe MaRnahme auf Fl&-
chen des Markgrafen von Baden (Flurstiick 218) auf der Gemarkung Salem (siehe Umweltbe-
richt) auBerhalb des Plangebietes ausgeglichen:

o Auf der Ausgleichsflache wird ein Arten — und strukturreiches Grinland entwickelt und
dauerhaft erhalten. Ziel ist es auf der ehemaligen Ackerflache eine Magerweide mittlerer
Standorte anzulegen (sieche Umweltbericht).

« Die benétigten Okopunkte, werden uber das Okokonto der Gemeinde zur Verfugung ge-
stellt. Der Verein fur Pfahlbau — und Heimatkunde e.V. kauft die benétigten Okopunkte
von der Gemeinde ab. Der Verkauf, ist durch einen Vertrag zwischen Gemeinde und dem
Verein fur Pfahlbau — und Heimatkunde e.V. geregelt und gesichert. Der Vertrag liegt un-
terschrieben zum Satzungsbeschluss vor.

GemaR § 1a Abs 3. BauGB kénnen externe AusgleichsmaBnahmen auf durch die Gemeinde
bereitgestellten Fiichen stattfinden und gemaR § 11 BauGB Vertraglich gesichert werden.
Auf dem Flurstiick 218 wird gemafl Umweltbericht eine externe Ausgleichsma®nahme im Um-
fang von 9.550 Okopunkten umgesetzt. Diese wird nach § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 3 BauGB Uber
einen Vertrag gesichert.

Durch die Summe aller internen und externen Manahmen kann der Eingriff vollstdndig aus-
geglichen werden. Nach Umsetzung aller MaBnahmen bestehen keine negativen Umweltaus-
wirkungen.
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3. Beriicksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteili-
gungsverfahren

Frithzeitige Beteiligung

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 12.08.2019

16.09.2019
Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Be- 12.08.2019
lange gem. § 4 (1) BauGB 16.09.2019

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung, sind Stellungnahmen zu folgenden Bereichen durch
die Offentlichkeit eingegangen:

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden anhand von Themenfeldern gebindelt und mit
den wesentlichen Inhalten wiedergegeben.

Der erste Spiegelstrich fasst die eingegangene Stellungnahme zusammen (-)

Der Pfeil stellt die Abwégung und den Umgang mit der eingegangenen Stellungnahme dar ()

Gebaudemale und Gestaltung:
- Dachform Satteldach zu gro8 und in keinem Verhéltnis zu den Bauten des eigentlichen
Museums und Ausstellungsgeldndes
=> Die Dachform nimmt die Neigung der Satteldécher der historischen Nachbauten
auf und schafft ein stimmiges Ensemble. Die steile Dachneigung schafft einen be-
sonderen Innenraum, die verschiedenen Nutzungen erméglicht
- Nachteil fir angrenzende Hotellerie durch GréRe der Bebauung, besonders der Ge-
baudeldnge und Héhe Bauabschnitt |l
= Verweis auf Vorgaben durch den Wettbewerb und die Umsetzung des Siegerent-
wurfs
=> Prifung einer méglichen Verkiirzung der Gebaude und daraus resultierende Kiir-
zung der Geb&udeldnge um 3,20 m sowie Darstellung der Gebsudehdhen im Vor-
haben und ErschlieBungsplan

Einflgen der Bauten in das Umfeld:
- Lage des Vorhabens in der Ndhe des Sees und der Schutzgebiete
= Verweis auf Aufstellung des Umweltberichts und Abhandlung der Auswirkungen
auf das Umfeld sowie die Abhandlung der umweltbezogenen Stellungnahmen der
Behérden
- Kein Einfligen in das Umfeld und die Bebauung
=> Verweis auf Firsthéhen der umgebenden Bebauung mit bis zu 14 m und somit gro-
Beren Hohen in der Umgebung und Verringerung der Lénge des Baukérpers BA Il
um 3,20 m
- Beeintrachtigung des Ortsbildes
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= Verweis auf Firsthéhen der umgebenden Bebauung mit bis zu 14 m und somit gré-
Reren Héhen in der Umgebung und Verringerung der Lange des Baukdérpers BA Il
um 3,20 m

Falschliche Darstellung des Umweltberichts bezuglich Auswirkungen auf Ort — und

Landschaftsbild, sowie Auswirkungen des Vorhabens

2 Beeintrachtigung der Naherholung ist gering, da Gelénde des Museums nicht ei-
nem naturbelassenen Funktionsraum entsprechen.

2 Gesamtbewertung des Vorhabens ist aufgrund der Umgebungsbebauung und der
Tatsache, dass Bestandsgebaude und ein Schotterparkplatz tiberbaut werden, als
gering und ohne gravierende Verénderungen fur das Umfeld einzustufen

Verkehr:

Erhohtes Verkehrsaufkommen durch Erweiterung der Pfahlbauten

= Klarstellung, dass keine weiteren Besucherparkpldtze entstehen und somit kein
weiterer Verkehr entsteht, der iber den bisherigen hinausgeht

Verkehrsfithrung und Parkplatzsuche sowie Parkleitsystem an den Ortsrandparkplatz

= Bereits vorhandene Beschilderung auf den Ortsrandparkplatz und Verweis auf Ver-
kehrsregelung im Aufgabenbereich der Gemeinde, sowie die Klarstellung, dass
kein Besucherparkplatz direkt am Museum entsteht

Beschreibung der aktuellen Zufahrtssituation an den Pfahlbauten

= Verweis auf die Abstimmung der neuen Zufahrt mit der Gemeinde und lediglich die
Nutzung der Zufahrt durch Mitarbeiter zu Dienstbeginn morgens und Dienstende
abends.

Beschreibung und damit verbundene Problem der geplanten Zufahrt

= Verweis auf Abstimmung der Zufahrt mit der Gemeinde und Vorgaben im Rahmen
des Wettbewerbs, sowie auf zeitlich begrenzte Anlieferung ohne sténdigen Liefer-
verkehr

Beeintr&chtigung durch den Lieferverkehr und den neuen Anlieferungsbereich sowie

Verweis auf Larmgutachten aus dem Jahr 2013

= Lage der Anlieferung auf dem Gelénde der Pfahlbauten und Unterbringung von
Lagerflichen in Gebauden sowie Verweis auf Inhalt des Lédrmgutachtens aus dem
Jahr 2013, welches nicht die La&rmbelastung durch Lieferverkehr als Inhalt hatte.

Veranschaulichung der Verkehrssituation mit Wende und Parksuchverkehr in der

Hochsaison und zu enge Zufahrt fur die Anlieferung

2 Verweis Auf Lage der Anlieferung auf dem Geldnde der Pfahlbauten und nicht auf
den StraRenverkehrsflachen, sowie ausreichend groRe Konzeption der Zufahrt fiir
LKWs

Verkehrsproblematik durch angrenzenden Bodenseeradweg

= Lage der Anlieferung auf den Flachen der Pfahlbauten und nicht im StraRenraum
und Zufahrt zur Mitarbeitertiefgarage ebenfalls auf den Flachen der Pfahibauten,
so dass keine Stérung des Radverkehrs stattfindet

Notwendigkeit der neuen Zufahrt fur die Anlieferung der Pfahlbauten

= Verweis auf Abstimmung der Zufahrt mit der Gemeinde und Darstellung der be-
trieblichen Vorteile, da Anlieferung nicht mehr vor dem Eingangsbereich des Mu-
seums stattfindet
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Problematik der Verkehrsfihrung und Anlieferung sowie Lieferzeitenbeschrankung im

gesamten Gebiet in Unteruhidingen

= Verweis auf Zustandigkeit der Verkehrsfiuhrung im gesamten Bereich durch die Ge-
meinde und Unterstitzung der Pfahlbauten zu festen Lieferzeiten in Abstimmung
mit der Gemeinde

Lésungsvorschlag der Anlieferung sowie Zufahrt der Feuerwehr tUber bestehende Zu-

fahrt

= Verweis auf Abstimmung der Zufahrt mit der Gemeinde im Rahmen des Master-
plans Weltkulturerbe und des Wettbewerbs, sowie Darstellung der betrieblichen
Vorteile einer neuen Zufahrt

= Darstellung des Erfordernisses von Rettungswegen fiir Feuerwehr und Sanitéter
und Erstellung eine Brandschutzkonzeptes in Abstimmung mit den Behérden

Beteiligung der Betroffenen und Alternativisungen:

Fehlende Gesprache zwischen Betroffenen und dem Vorhabentrager

= Verweis auf éffentliche Veranstaltung im Rahmen des Wettbewerbs, sowie zusétz-
liche Offentliche Informationsveranstaltung am 04.09.2019 im Vorfeld des Bebau-
ungsplanverfahrens

Eingereichter Lésungsvorschlag fur Erweiterung des Pfahlbaumuseums mit Verlage-

rung an den Ortsrand

=2 Vereis auf durchgefiihrten Wettbewerb sowie Besitz der Flachen und bereits im
Flachennutzungsplan dargestellt Sonderbauflache

Vorschlag der Reduzierung der Gebaudehéhe und der Gebdudelangen

=>» Verweis Verkirzung der Gebaudeldnge Bauabschnitt zwei um 3,20 m und Anfor-
derungen der Planung an den Museumsbetrieb und die Forschungseinrichtungen

VergréfRerung der Abstandsflichen zum Gemeindeeigenen Parkplatz sowie Gestal-

tung der Fassaden und Dachflachen mit Glaselementen fur die Durchsichtigkeit.

= Verweis auf Wettbewerb und den bereits durch den Parkplatz bestehende Abstand
von 20 m zur bestehenden Stralle

Abwagungsgebot Eigentum:

Verweis zur Bereitstellung und Abwégung aller relevanter Belange

= Verweis auf Abwégung aller Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung

Angemessene Bericksichtigung der Belange der Betroffenen

= Verweis auf Méglichkeit der Abgabe von Stellungnahmen in Rahmen der frilhzeiti-
gen Beteiligung der hier erfolgten Abwagung

Beachtung der Interessen einzelner Betriebe und deren Erhaltung

=> Keine nachweisliche Betriebsgefahrdenden Einschréankungen durch die Planung

Nachteile auch durch wegfallende Blickbeziehungen auf angrenzende Betriebe; be-

sondere Schutzbedurftigkeit von Blickbeziehungen

= Verweis auf die schon durch den Bewuchs im Naturschutzgebiet in der Vergangen-
heit verdnderte Blickbeziehungen und Anforderung zum Schnitt durch die Natur-
schutzbehdrden und nur geringe Veranderung der Blickbeziehungen durch die Pla-
nung
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Blickbeziehungen/Seeblick:

Bereits Beeintrachtigung des Seeblicks durch nicht zurliickschneiden von Bestands-

baumen auf dem Gelande der Pfahlbauten und Verlust des restlichen Seeblicks

= Verweis auf Vorgaben beziglich des Zurickschneidens der Bdume durch die Na-
turschutzbehérde aufgrund der Lage der Baume im Naturschutzgebiet

Verlust auf Blick zur Mainau und Blickbeziehungen auf Fassade der neuen Gebéude

ohne Durchlésse, einhergehend Verlust der Attraktivitat von Gastezimmern

= Verweis auf bereits durch Bestandsgebdude und Bewuchs eingeschrankte Blick-
beziehung zur Mainau und Verzicht von spiegelnden und durchsichtigen Fassaden
zum Schutz vor Vogelschlag wie von den Behérden gefordert

Seeblick und ruhiges Umfeld als Kriterium fir die Wahl des Hotels und Zimmers sowie

Stornierungen von Zimmern aufgrund des fehelenden Seeblickes

= Bestehende Wegebeziehungen und das Umfeld werden durch die Erweiterung
nicht mafRgeblich beeintrachtigt. Inwieweit die Zimmerwahl und die Stornierung von
Zimmern vom Kriterium des Seeblicks abhangt kann nicht fundiert beurteilt und
nachgewiesen werden

= Verlagerung der Mitarbeiterparkplétze unter die Erde in die Tiefgarage und die
Moglichkeit Outdoor Aktivitaten in die Gebaude zu verlagern was zu einer Beruhi-
gung des Umfeldes beitragen kann

Gefahrdung des Hotelbetriebes durch Verbauung der Blickbeziehungen

= Verweis auf die schon durch den Bewuchs im Naturschutzgebiet in der Vergangen-
heit verénderte Blickbeziehungen und Anforderung zum Schnitt durch die Natur-
schutzbehérden und nur geringe Veranderung der Blickbeziehungen durch die Pla-
nung

UNESCO Welterbe:

Durch Erweiterung des Museums entstehen von Massentourismus durch erhéhte Be-

sucherzahlen und somit Wiederspruch zu den Vorgaben und Anforderungen an eine

UNESCO Welterbestatte

= Verweis, dass Museums und Geldnde nicht Weltkulturerbe sind, sondern die unter
Wasser liegenden Originalbauten im Bereich des Hafens

= Darstellung des Museumsgeldndes und Anteil der hier Uberbauten Flachen, sowie
keine angestrebte Erhéhung der Besucherzahlen durch die Erweiterung des Mu-
seums

Planungsgrundlage fir Bauabschnitt 11

Bebauungsplan schafft jetzt schon Baurecht fiir beide Bauabschnitt; Forderung der Re-

duzierung und Uberarbeitung des Gebaudes aus Bauabschnitt Il in der Planung und

dem weiteren Verfahren.

=>» Verweis auf Aufteilung des Vorhabens in zwei Bauabschnitte im Rahmen des Wett-
bewerbs und Abstimmung bezglich des durchzufiihrenden Bebauungsplanverfah-
rens mit dem Landratsamt Bodenseekreis
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Stellungnahmen von Behérden und Tréger &ffentlicher Belange
Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind Stellungnahmen zu folgenden Bereichen einge-
gangen:

Regierungsprésidium Tiibingen
Raumordnung:
- Auswirkungen und Tangierung des Landesentwicklungsplanes (Plansatz 6.2.4); Wei-
terentwicklung des Bodenseeuferbereichs und Freihaltung der Uferzone
= Verweis Auf erfolgte artenschutzrechtliche Bestandsaufnahmen, Darstellung des
Eingriffs im HQ 100 Bereich und Vorbelastung durch die Bestandsbebauung, sowie
ehemalige Nutzung als Bahngelénde

Bau und Kunstdenkmalpflege/Denkmalschutz:
- Verweis auf Ausweisung der als Kulturdenkmal bestimmter Bereiche der Anlagen des
Pfahlbaumuseums und Uberlagerung mit Geltungsbereich des Vorhabens

Archéologische Denkmalpflege:
- Hinweis auf Umgang mit Archdologischen Funden und einer friihzeitigen Prospektion
im Vorfeld der Bauarbeiten
2 Ubernahme einer frihzeitigen Prospektion in den Hinweisen

Hochwasserschutz:
- Lage im Festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
< Verweis auf terrestrische Vermessung und Priifung der HQ 100 Linie und nur ge-
ringe Lage von Geb&uden im HQ 100 Bereich
- Verbote gemaR § 78 ff. des Wasserhaushaltsgesetz
=> Beantragte Befreiung und Ausnahmegenehmigung fiir die baulichen Anlagen und
Verweis auf die beigefugten Unterlagen
- Verweis auf Lage der Planung im HQ extrem und Hochwasserangepasste Bauweise
<> Die geplante Tiefgarage wird mit einer weiRen Wanne hochwassersicher ausge-
baut. Die FuRbodenhdohen liegen 50 cm Uber der abgestimmten HQ 100 Linie, was
einer hochwasserangepassten Bauweise entspricht

Gewaésser | Ordnung:
- Lage des Geltungsbereichs bis ins Gewésserbett und Herausnahme der Wasserfliche
aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
= Geltungsbereich wurde nochmals angepasst so dass keine Uberschneidung statt-
findet; der Status als Kulturdenkmal war zum Zeitpunkt der Planung nicht bekannt
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Landratsamt Bodenseekreis
Belange des Planungsrecht:

Verweis auf fehlenden Vorhaben und ErschlieBungsplan als Bestandteil eines vorha-

benbezogenen Bebauungsplanes

= Vorhaben und ErschlieRungsplan ist Bestandteil der férmlichen Beteiligung

Verweis auf fehelendes Flurstiick innerhalb des Geltungsbereiches

= Aufnahme des Flurstiicks in der Begriindung und im Bekanntmachungstext zur
férmlichen Beteiligung

Fehlende Definition des Bezugspunktes firr die Gebdudehdhen

= Erganzung des Bezugspunktes der EFH auf 397,5 m {i. NN.

Redaktionelle Anpassungen bezuglich der Bezeichnung als Vorhabenbezogener Be-

bauungsplan

= Anpassung der redaktionellen Punkte

Anpassung der Rechtsgrundlagen

=>» Anpassung der Rechtsgrundlage

Korrektur der und Anpassung der Grundflachenzahlen

= Korrektur der Grundflachenzahl

Konkretisierung der értlichen Bauvorschriften

= Konkretisierung der értlichen Bauvorschriften zur Gestaltung von Einfriedungen

Anpassung der Darstellung des Eingangsbereiches

= Korrekte Darstellung des Eingangsbereiches in den Abbildungen

Uberarbeitung Umweltbericht zur rechtlichen Grundlage des Durchfilhrungsvertrags

= Anpassung der rechtlichen Grundalge des Durchfiihrungsvertrag im Umweltbericht

Belange des Natur- und Landschaftsschuizes:

Lage der Flachwasserzone Bodensee innerhalb des Geltungsbereiches, sowie Betrof-

fenheit FFH Gebiet und Geschiitze Biotop und angrenzendes Naturschutzgebiet und

der Auswirkungen durch Larm auf die Gebiete im Umweltbericht

2 Anpassung des Geltungsbereichs und Herausnahme der Wasserflache aus dem
Geltungsbereich

Fehlende Festsetzung zur Sicherung des Gehdlzbestandes

2 Festsetzungen bezlglich der wurden im Bebauungsplan aufgenommen und getrof-
fen

Ubernahme der Vermeidungs - und Minimierungsmafnahmen im Umweltbericht in den

Festsetzungen des Bebauungsplanes

= Die Vermeidungs - und Minimierungsmafnahmen wurden in den Festsetzungen
und den Hinweisen aufgenommen

Fehlende Aussagen zum Vogelschlag und Erganzung im Weiteren Verfahren

2 Entsprechende Festsetzungen zum Thema Vogelschlag wurden getroffen

Technische Voraussetzungen von Beleuchtungsanlagen zum Schutz von Insekten und

Flederm&usen, sowie zeitliche Beschrankung der Beleuchtungszeiten.

= Erlduterung der benétigten Beleuchtung auRerhalb der Betriebszeiten fir Reini-
gung und Wartung des Geléndes sowie Aufnahme einer zeitlichen Abschaltung der
Beleuchtung in den Hinweisen

Aufnahme Insektenfreundliche Beleuchtung in den Festsetzungen
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- Festsetzung von insektenfreundlicher Beleuchtung

Réumliche Einschrankung firr Flachen fir Nebenanlagen und Einfriedungen

= Verweis auf Vorhaben und ErschlieBungsplan sowie Festsetzungen beziiglich der
Nebenanlagen die Flachen fur Nebenanalgen begrenzen und ausweisen

Konkretisierung der 6ffentlichen Griinflachen

= Ergénzung der Aussage zur &ffentlichen Griinfléche im Text zum Bebauungsplan

Konkretisierung beziglich der Bepflanzung durch Pflanzlisten und Festsetzungen im

Planteil des Bebauungsplanes

= Anpassung der Pflanzlisten auf Grundlage der Museumskonzeption und heimische
Arten, sowie Konkretisierung der Freianalgen im Rahmen des Vorhabens und Er-
schlieRungsplanes

Durchfihrung einer ckologischen Bebaubegleitung

=> Aufnahme einer ékologischen Baubegleitung in den Hinweisen zum Bebauungs-
plan

Abweichende Angaben bezliglich der Bestandsbaume

= Prifung und Anpassung der Angaben zu Bestandsb&umen im Plangebiet

Angaben im Umweltbericht zu besonders geschitzten Arten

=> Aufnahme und Anpassung der Aussagen zu besonders geschutzten Arten im Um-
weltbericht

Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

Lage des Vorhabens im Uberschwemmungsbereich und Vorgaben zur Hochwasser-

angepassten Bauweise, sowie Berechnung und Darstellung filr den Verlust an Retenti-

onsraum durch das Vorhaben.

= Verweis auf Antrag zur Befreiung und wasserrechtlichen Genehmigung im Rahmen
der Planung und hier umgesetzte Berechnung des bendtigten Retentionsaus-
gleichs

= Abstimmung zur Vermessung und korrekten Lage der HQ 100 Linie mit dem Land-
ratsamt Bodenseekreis

Forderung zu Angaben der geplanten Panoramaterrasse, sowie die Uberbauung des

Bodensees durch die Terrasse

= Verweis auf Planung und Darstellung der Panoramaterrasse im Vorhaben und Er-
schlieungsplan

Einhaltung des 5m Gewasserrandstreifens im Innenbereich und Voraussetzung fir die

Befreiung des Gewasserrandstreifens

= Nachrichtliche Darstellung des Gewasserrandstreifen im Bebauungsplan und Ver-
weis auf Mégliche Befreiung zum Wohl der Allgemeinheit auf Ebene der Bauge-
nehmigung

Verweis auf drtliche Begehung und Vermessung des Gelandes zum Abgleich mit den

Wasserspiegelhéhen des HQ 100

=> Festlegung der HQ 100 Linie in Abstimmung mit dem Landratsamt auf Grundlage
der terrestrischen Vermessung

Korrekte Aussagen beziglich der Wasserflache aus dem Bebauungsplan

= Anpassung des Geltungsbereichs und Herausnahme der Wasserfléche aus dem
Bebauungsplan

Beteiligung des Seenforschungsinstituts
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= Weitere Beteiligung des Seenforschungsinstituts
- Aufzunehmende Formulierungen bezliglich Grundwasserschutz
> Aufnahme der Formulierung zum Grundwasserschutz in den Hinweisen des Be-
bauungsplanes
- Aufnahme von Hinweisen beziiglich Schadstoffbelastungen
> Aufnahme der Formulierung zum Umgang mit Schadstoffbelastung in den Hinwei-
sen des Bebauungsplanes
- Ergéanzungen und Aufnahme von Hinweisen zum Umgang mit Altlasten
= Aufnahme der Formulierung zu Altlasten in den Hinweisen des Bebauungsplanes
- Angaben zum Umgang mit Niederschlagswasser
= Festsetzung von Sickermulden in Text und Plan, sowie Beschreibung zum Umgang
mit Niederschlagswasser

Belange des Brandschutzes:
- Vorlage eines Brandschutzkonzeptes auf Ebene der Baugenehmigung
= Aufnahme eines Geh — und Fahrrechts zur Freihaltung der Rettungswagen im Be-
bauungsplan und Darstellung der Wege und Aufstellfldchen im Vorhaben und Er-
schliefungsplan

Zweckverband Abwasserbeseitigung Uberlinger See
- Regelung zur Uberbauung der im Plangebiet liegenden Kanale
= Aufnahme von zwei Varianten beziiglich der Uberbauung der Kanle in Abstim-
mung mit dem Zweckverband im Text zum Bebauungsplan

Netze BW
- Hinweis auf im Plangebiet befindliche Leitungen
2 Kenntnisnahme

Deutsche Telekom
- Hinweis auf im Plangebiet befindliche Leitungen
=>» Kenntnisnahme

BUND fiir Umwelt Naturschutz Deutschland e.V. Ortsverband Uhldingen — Miihihofen
Schutzgut Flache:
- Schonender Umgang mit dem Schutzgut Fldche
> Verweis auf bereits starke Versiegelung der Flachen und bestehende Bestandsge-
béude

Schutzgut Wasser/Gewaésser:
- Dargestellte Wasserflache im Bebauungsplan und fehlende Abhandlung im Umweltbe-
richt
= Anpassung des Geltungsbereichs und Herausnahme der Wasserflache aus dem
Geltungsbereich
- Schutz des Gewasserrandstreifens und Herausnahme der Flachwasserzone aus dem
Geltungsbereich des Vorhabens
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= Anpassung des Geltungsbereichs und Herausnahme der Wasserfliche aus dem
Geltungsbereich
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Schutzgut Pflanzen Tier und Artenschutz:
- Angrenzende Schutzgebiete und Beeintrachtigung durch das Vorhaben
= Das Vorhaben greift nicht in die Schutzgebiete ein, die dennoch méglichen Auswir-
kungen werden im Umweltbericht dargestelit
- Stérungen der Schutzgebiete durch Larm Licht und Besucher sind zu Vermeiden
> Vermeidungs - und Minimierungsmafnehmen werden festgesetzt oder in den Hin-
weisen aufgenommen, ebenso wird eine dkologische Baubegleitung in den Hinwei-
sen angemerkt
= Zeitliche Begrenzung der Belichtungszeiten werden aufgenommen und Empfeh-
flungen ergénzt
- Anlegen von Gehélzstreifen zur Verringerung der Stérungen
> Geholzstrukturen im nérdlichen Bereich kénnen als Puffer erhalten bleiben Fest-
setzungen zu den zu erhaltenden Baumen wurden getroffen
- Vogelschlag und spiegeinde Flachen
> Festsetzungen zur Verwendung von Vogelschutzglas werden in den ortlichen Bau-
vorschriften aufgenommen

Veranderung der Umgebung:
- Auswirkungen der Bebauung auf Arten wie Flederméuse
- Weitere Kartierung von Fledermausen und Aufnahme der Ergebnisse in den Un-
terlagen zur formlichen Beteiligung
- Zu geringe Beachtung der Insekten im Umweltbericht
2 Verweis auf durchgefilhrte Kartierung beztglich Insekten und keine Nachweise be-
stimmter Insektenarten
- Fehlende Betrachtung des Laubfroschs und dessen Lebensraum in Naturschutzgebiet
2 Verweis, dass Naturschutzgebiet nicht im Untersuchungsraum liegt und bei den
Karteirungen keine Individuen des Laubfroschs auf dem Gelénde nachgewiesen
werden konnte
- Zusitzliche Betrachtung von Zugvégelin im Bereich der Flachwasserzone
= Erganzung des Umweltberichts beziglich der Zugvdgel

Schutzgut Mensch/ Erholung/ Landschaftsbild
- Beeintrachtigung des StraRenbildes im Bereich Seefelderstralle
2 Verweis auf durchgefihrten Wettbewerb und Einfugen der Geb&aude aufgrund der
Umgebenden Bebauung, sowie Anpassung und Verkirzung der Geb&udelange um
3,20m

NABU Bezirksverband Donau — Bodensee
- Brutversuche und Nisthilfen fur Mehlschwalben
o Verweis auf bereits angelegte Nisthilfen und Kotbrettern auf dem Geldnde der
Pfahlbauten mit Unterstitzung des NABU
- Integration von Fledermauskasten
S Aufnahme Thema Fledermauskasten im Umweltbericht
- Lichtstreuung in der Nacht
= Beleuchtungszeiten wurden in den Hinweisen aufgenommen und Aussagen zur
Ausrichtung der Beleuchtung wurden im Umweltbericht aufgenommen
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- Vogelschlag
= Festsetzungen bezlglich Vogelschlags wurden aufgenommen
-  Besucherverkehr und Auswirkungen auf Schutzgebiete
= Neue Besucherwege werden nicht entstehen und Besucherverkehr begrenzt sich
auf die bereits vorhandenen Fliachen, so dass die Auswirkungen auf die Schutzge-
biete sich nicht verschlechtern wird

Formliche Beteiligung

Foérmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 14.04.2020
25.05.2020

Férmliche Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange | 14.04.2020
gem. § 4 (2) BauGB 25.05.2020

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung sind Stellungnahmen zu folgenden Bereichen einge-
gangen:

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden anhand von Themenfeldern gebindelt und mit
den wesentlichen Inhalten wiedergegeben.

Der erste Spiegelstrich fasst die eingegangene Stellungnahme zusammen (-)

Der Pfeil stellt die Abwagung und den Umgang mit der eingegangenen Stellungnahme dar (=)

Art und MaR der baulichen Nutzung
- Verringerung der Geb&udelénge und ansonsten weiterhin gleichbleibende Art und MaR
der baulichen Nutzung
- Gebéudehdhe von 12,50 m

Verkehr:
- Abwicklung des Zufahrtsverkehrs vor der Hotellerie
= Verweis auf Abwagung im Rahmend er frihzeitigen Beteiligung
= Erstellung einer Larmprognose und Einhaltung der Grenzwerte bei Beachtung der
in der Larmprognose dargestellten Mafnahmen
- Zunahme des Autoverkehrs und keine vorhandene Regelung des Verkehrs
= Unter Verweis auf die Abwagung der frihzeitigen Beteiligung, kann festgehalten
werden, dass kein erhohtes Verkehrsaufkommen zu erwarten ist, die Verkehrsfih-
rung und Regelung liegt des Weiteren im Aufgabenbereich der Gemeinde

Ortsbild und Umgebungsnutzung:
- Beeintrachtigung des Ortsbildes und der Umgebungsnutzung durch GréRe des geplan-

ten Vorhabens
= Verweis auf Wettbewerb und Siegerentwurf und Verkirzung der gebdaudelange um

3,20m
- GroRe und Lage der Gebsude fiigt sich nicht in die Umgebung ein
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2 Verweis auf die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung bereits erfolgten Abwé-
gung beziglich des Einfugens in die Umgebung

Alternativvorschlag aus der Friihzeitigen Beteiligung:

- Verweis auf den im Rahmen der Frithzeitigen Beteiligung angebrachten Alternativvor-
schlag
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Stadtebauliche Erfordernis:
- Verweis auf fehelendes stadtebauliches Erfordernis und damit die Aufstellung eines
Bebauungsplanes und zeitlich nahe Umsetzung des Vorhabens
= Abstimmung bezlglich des Vorgehens zur Schaffung von Baurecht mit dem Land-
ratsamt im Vorfeld und Einigung auf einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan,
da Vorhaben als gesamtheitlich zu betrachten ist.

Ergénzende Information:
- Verweis auf weitere ergénzende Informationen bezuglich der Gebaudeléngen
= Vereis auf den Vorhaben und ErschiieBungsplan, der Informationen zu Gebaude-
lange und GroRe darstellt und im Rahmen der férmlichen Beteiligung mit ausgelegt
wurde

Larmschutz:
- Verweis auf steigende Besucherzahlen und erhéhten Larm durch Besucher
= Verweis auf Abwagung im Rahmend er frithzeitigen Beteiligung
= Erstellung einer Larmprognose und Einhaltung der Grenzwerte bei Beachtung der
in der Larmprognose dargesteliten Manahmen
- Larm durch bereits bestehende AuRenanlagen des Museums
=> Die genannten AuRenbereiche sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und
werden nicht verandert

Stellungnahmen von Behérden und Trager &ffentlicher Belange
Im Rahmen der férmlichen Beteiligung sind Stellungnahmen zu folgenden Bereichen einge-
gangen:

Landratsamt Bodenseekreis
Belange des Planungsrechts:
- Abgrenzung von Externen Ausgleichsflachen
= Die Externe Ausgleichsflache wird im Planteil dargestellt und abgegrenzt

Belange des Natur — und Landschaftsschutzes:

- Verweis auf Durchfiihrung einer FFH Vorpriifung zu Auswirkungen auf die angrenzen-
den Schutzgebiete
= Eine FFH Vorprufung wurde durchgefiihrt und die Unterlagen erganzt
- Verweis auf fiinf Vogelkartierung und den fachlichen Standard und Kartierumfang
= Darstellung des Kartierungsablaufs und der Ergebnisse, sowie zusatzliches Heran-
ziehen einer bereits erfolgten Kartierung des Umfelds im Rahmen der Wasserrecht-
lichen Genehmigung des Uferparks Pfahlbauten aus dem Jahr 2018 auf deren
Grundlage der Umfang der Kartierung angepasst wurde
- Aufnahme zu Aussagen beziiglich besonders geschuitzter Arten
=> Verwies auf entsprechendes Kapitel und die Behandlung im Umweltbericht
- Durchftihrung einer Baumhéhlenkartierung
= Bauhdhlenkartierung wurde durchgefthrt und in den Unterlagen ergénzt
- Festsetzung der Beleuchtungsdauer und Ausrichtung insektenfreundlichen Beleuch-
tung
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= Angaben zur Ausrichtung der Beleuchtung wurden in den Festsetzungen aufge-
nommen

= Festsetzungen beziglich der Beleuchtungsdauer und zeitlichen Begrenzung sind
nicht im Rahmen des Bebauungsplanes méglich, wurden allerdings als Hinweise
aufgenommen.

- Erfassung von Eidechsenvorkommen
> Innerhalb des Gebiets befinden sich keine Strukturen die als Fortpflanzungstatten
dienen auch die Vorhandenen Schotterflachen sind verdichtet und bieten keine Ha-
bitate fur Zauneidechsen. Bei den Kartierungen konnten keine Individuen nachge-
wiesen werden
- Textliche und planerische Festsetzung der Baume
= Erganzung der textlichen Festsetzungen der zu erhaltenden Baume und Korrektur
von Widerspriichlichen Angaben zu Anzahl der Baume im Umweltbericht
- Externe Ausgleichsflache auf dem Flurstick 62 Gemarkung Unteruhldingen
> Anderung der externen Ausgleichsflache auf Anregung des Landratsamtes und Ab-
wicklung Uber das Okokonto der Gemeinde, sowie Darstellung der neuen Aus-
gleichsflache im Planteil

Belange des Wasser - und Bodenschutzes:
- Anpassung der Gesamtbewertung der Bodenfunktion im Umweltbericht
= Der Stellungnahme durch das Landratsamt wurde gefoigt und dementsprechend
die Bewertung des Schutzgutes Boden angepasst und die Eingriffs-Ausgleichs-Bi-
lanzierung entsprachen geéndert

Belange des Immissionsschutzes:
- Aussagen zur geplanten Nutzung und der Erstellung einer Schalltechnischen Untersu-
chung
< Eine schallschutztechnische Untersuchung wurde erstellt und den Unterlagen im
weiteren Verfahren beigefiigt. GemaR dem Gutachten wurde eine Larmschutzwand
angrenzend an den Nahversorger im Plan und Textteil festgesetzt.

Belange des Brandschutzes:
- Hinweis auf die geltenden Brandschutzvorschriften und den Einsatz von Schiebeleitern
= Die Brandschutzvorschriften wurden in den Hinweisen aufgenommen und auf die
Erstellung eines Brandschutzkonzeptes auf Ebene des Baugenehmigungsverfah-
rens verwiesen.

Belange der Landwirtschaft:
- Erschwerte Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
= Durch den Zuschnitt des Geltungsbereiches mit geraden Kanten und keinen spitz
zulaufenden Winkeln, wird nicht von einer erschwerten Bewirtschaftung ausgegan-
gen
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Erneute Offenlage

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 03.11.2020
24.11.2020

Erneute Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange 03.11.2020
gem. § 4 (2) BauGB 24.11.2020

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

Im Rahmen der erneuten Beteiligung sind Stellungnahmen zu folgenden Bereichen eingegan-
gen:

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden anhand von Themenfeldern gebundelt und mit
den wesentlichen Inhalten wiedergegeben.

Der erste Spiegelstrich fasst die eingegangene Stellungnahme zusammen (-)

Der Pfeil stellt die Abwagung und den Umgang mit der eingegangenen Stellungnahme dar (=)

MaR der Baulichen Nutzung:

- Bezugnahme auf Stellungnahme aus der férmlichen Beteiligung mit erganzenden In-
formationen zu den MaRlen der Gebaude und eines zusétzlichen Schreibens an die
Gemeinde
=> Verweis auf bereits in der formlichen Beteiligung erfolgten Abwégung

Lérmprognose:
- Verweis auf bereits hohe Larmbelastung und steigenden Larm durch das Vorhaben
und Larmprognose aus dem Jahr 2013
= Im Rahmen des Verfahrens, wurde eine Larmprognose erstellet. Unter Verweis auf
die in L&rmprognose dargestellten MaRnahmen, die im Durchflihrungsvertrag ver-
ankert sind, werden die Grenzwerte eingehalten

Ausgleichsflachen:
- Kritik an Lage der Ausgleichsfliche auf Gemarkung einer anderen Gemeinde
=> Die Ausgleichsflache ist Bestandteil des Okokontos der Gemeinde, welches fiir den
Ausgleich fur den Ausgleich bei Bauvorhaben herangezogen werden kann. Insge-
samt besitzt die Gemeinde mehr, wie eine Millionen Okopunkte und lediglich 9550
werden fur den Ausgleich der Pfahlbauten benétigt. Vertraglich wird der Kauf der
Okopunkte zwischen Gemeinde und Pfahlbauten geklart.
Retentionsausgleich:
- Infragestellung des Retentionsausgleich am Naturstrand zum Nachteil der Besucher
> Ausgleich wird mit den bereits umgesetzten MaBnahmen am Naturstrand verrech-
net und es mussen keine weiteren MaRnahmen umgesetzt werden bei denen wei-
tere Flachen verloren gehen.

Gebaude auf dem Gelénde der Pfahlbauten:
- Verweis auf mehrere Neubauten auf dem Geldnde der Pfahlbauten und groB¥flachige

Bebauung
17
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= Im Rahmen des Verfahrens werden lediglich die zwei geplanten bauten behandelt.
Weitere bereits bestehende oder auerhalb des Geltungsbereichs geplante Vorha-
ben sind nicht Bestandteil des Verfahrens

Stellungnahmen von Behoérden und Trager dffentlicher Belange

Im Rahmen der erneuten Beteiligung sind Stellungnahmen zu folgenden Bereichen eingegan-
gen:

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden anhand von Themenfeldern gebindelt und mit
den wesentlichen Inhalten wiedergegeben.

Der erste Spiegelstrich fasst die eingegangene Stellungnahme zusammen (-)

Der Pfeil stellt die Abwagung und den Umgang mit der eingegangenen Stellungnahme dar (=)

Landratsamt Bodenseekreis
Belange des Planungsrecht:
- Verweis auf fehlende Anhange der L&rmprognose
2 Es wurde die erneute Offenlage wiederholt und die entsprechenden Anhénge mit
ausgelegt
- Verweis auf Durchfiihrungsvertrag zum Satzungsbeschluss
= Der Durchfuhrungsvertrag liegt unterschreiben zum Satzungsbeschluss vor
- Prufung der Verfahrensvermerke und Darstellung des Retentionsausgleichs in der &f-
fentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses, sowie korrekte Darstellung der
HQ 100 Linie im Planteil
= Die HQ 100 Linie wurde korrekt dargestelit und die Verfahrensvermerke aktualisiert
und gepraft
3 Im Rahmen der éffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschluss, wird auch
die Flache fur den Retentionsausgleich aufgefihrt

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege:
- Empfehlung zur genauen Abgrenzung der Ausgleichsflache auf die Anzahl der bené-
tigten Okopunkte
= Die Ausgleichsfliche wurde auf die benétigten Okopunkte abgegrenzt und im Rah-
men der Wiederholten Offenlage im Umweltbericht und Planteil erléutert und dar-
gestellt
- Verweis auf Eintragung der Ausgleichsflache in das Kompensationsverzeichnis nach
Satzungsbeschluss
= Die Ausgleichsflaiche wird nach Satzungsbeschluss in das Kompensationsver-
zeichnis eingetragen
- Ergebnis und Durchfiihrung der Natura 2000 Vorprufung
= Die FFH Vorprifung wurde geprift und klargestellt, dass diese korrekt erstellt
wurde

Belange des Wasser- und Bodenschutzes:
- Anpassung der Rechtsgrundlage
= Die Rechtsgrundlage wurde im Text angepasst
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Belange des Immissionsschutzes:
- Ergénzung des Hinweises zu Veranstaltungen im AuRenbereich nach 22 Uhr.
= Die bisherige Formulierung wird beibehalten und es werden keine weiteren Ergén-
zungen vorgenommen

Deutsche Telekom Technik GmbH

- Verweis auf die weiterhin gltige Stellungnahme aus den vorangegangenen Beteiligun-
gen
=> Verweis auf bereits stattgefundene Abwagung im Rahmen des laufenden Verfah-
rens
Netze BW GmbH

- Verweis auf die weiterhin giltige Stellungnahme aus den vorangegangenen Beteiligun-
gen
= Verweis auf bereits stattgefundene Abwiagung im Rahmen des laufenden Verfah-
rens
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Wiederholung der erneuten Offenlage.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 21.12.2020

11.01.2021
Erneute Beteiligung der Behérden und Trager éffentlicher Belange 21.12.2020
gem. § 4 (2) BauGB 11.01.2021

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit
Im Rahmen der Wiederholung der erneuten Beteiligung sind keine Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit eingegangen.

Stellungnahmen von Behérden und Triger 6ffentlicher Belange
Im Rahmen der erneuten Beteiligung sind Stellungnahmen zu folgenden Bereichen eingegan-
gen:

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden anhand von Themenfeldern geblndelt und mit
den wesentlichen Inhalten wiedergegeben.

Der erste Spiegelstrich fasst die eingegangene Stellungnahme zusammen (-)

Der Pfeil stellt die Abwagung und den Umgang mit der eingegangenen Stellungnahme dar (=)

Landesamt fiir Denkmalpflege
- Verweis auf die Ubernahme der angebrachten Hinweise im Rahmen des Verfahrens
= Verweis auf bereits stattgefundene Abwagung im Rahmen des laufenden Verfah-
rens

Landratsamt Bodenseekreis
- Verweis auf keine weiteren Anregungen Uber die Stellungnahme vom 20.11.2020 hin-
aus
= Verweis auf bereits stattgefundene Abwagung im Rahmen des laufenden Verfah-
rens

Deutsche Telekom GmbH
- Verweis auf die weiterhin giltige Stellungnahme aus den vorangegangenen Beteiligun-
gen
2 Verweis auf bereits stattgefundene Abwagung im Rahmen des laufenden Verfah-
rens
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4. Alternativen - Griinde fiir die Wahl des Planes nach Abwéagung mit den gepriiften.
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung Pfahlbaumuseum®
dient der Umsetzung der Museumserweiterung. Etwaige negative Auswirkungen auf die Um-
welt kénnen durch die verschiedenen Vermeidungs-, Minimierungs- und planungsexternen
Ausgleichsmaflinahmen vollstandig ausgeglichen werden.

Auf der Grundlage eines Architekten Wettbewerbs, bildet der Bebauungsplan die Grundlage
fur die Umsetzung des Siegerentwurfes. Die Erweiterung des Museums, ermdéglicht den Pfahl-
bauten den Besuchern ein modernes und weiterhin attraktives Angebot zu bieten und das
Museum firr die Zukunft aufzustellen. Die Erweiterungsfldchen sind alle im Besitz der Pfahl-
bauten und sind auch auf Ebene des Flachennutzungsplanes bereits als Sonderbauflache
ausgewiesen. Alternative Fldchen auf der Gemarkung der Gemeinde, komme aufgrund der
dadurch entstehenden Wege zum zentralen Bereich der Pfahlbauten nicht infrage und ent-
sprechen auch nicht der stadtebaulich angestrebten Entwicklung der Gemeinde.

Uhldln en Muhlhofen den 23.02.2021

Bdrgermelster Dominik Ménnle

Uberlingen, 23.02.2021

oS

Johann Senner, Planstatt Senner
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