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Satzungen

der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen lber die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Alte Brennerei”
und
der ortlichen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,»Alte Brennerei”.

Der Gemeinderat der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen hat am ....................... fir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Alte Brennerei" unter Zugrundelegung der
nachfolgenden Rechtsvorschriften die folgenden Satzungen beschlossen:

1)

2.)

3.)

4.)

5.)

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017(BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) m.W.v.
28.03.2020,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |,
S. 1057)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaWii)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 07.05.2020 (GBI. S. 259) m.W.v. 13.05.2020.
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https://dejure.org/BGBl/2020/BGBl._I_S._587
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2020+S.+259

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil (Rechtsplan, M 1:500) 170] 2 AP
2. dem textlichen Teil des Bebauungsplans VOM..euiteriereeenens
3. dem textlichen Teil der 6rtlichen Bauvorschriften VOM ovveiirenseieens

Der Satzung sind als Anlagen beigefligt:

1. Begriindung des Bebauungsplans VOM v
2. Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften VOM .eovvvivenienienenen
§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gem.
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

3. die Pflicht zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze

verstoRt.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Uhldingen-Mihlhofen, den.............c.c.c.......

Ausgefertigt:

D. Mannle, Blrgermeister
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B Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)

1.0 Art + MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Art + Mall der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehdrigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
WA = Allgemeines Wohngebiet(§ 4 BauNVO)

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in § 4 (3) BauNVO
ausgefihrten Ausnahmen im "Allgemeinen Wohngebiet" nicht zulassig
sind.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene Zahl der Vollgeschosse, die
maximale Festsetzung der Grundflaichenzahl (GRZ) und der
Geschossflachenzahl sowie die Héhe der baulichen Anlagen.

1.2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in den
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

1.2.2 Grundfldchenzahl (§ 19 (1) BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

Gem. § 19 (4) Nr. 3. wird festgesetzt, dass fiir die erdiberdeckte
Tiefgarage die Grundflachenzahl um mehr als 50 v. H (iberschritten
werden darf, hochstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,75.

1.23 Geschossflachenzahl (§ 20 (2) BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

1.2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung der der
maximalen Gebdudehohe (GH) bestimmt. Es gelten die Eintrdge in den
Baufenstern.

1.24.1 Hohenlage der Gebdude (§ 18 (1) BauNVO)

Die maximal zuldssige FertigfuRbodenhdhe (EFH) ist durch Eintrag in den
Baufenstern festgesetzt.
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2.0

2.1

2.2

3.0

4.0

5.0

6.0

6.1

6.2

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§
22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Baufenster
zulassig.

Flachen fir Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind innerhalb einer Tiefgarage und auf den dafir
festgesetzten Flachen zuldssig. Die Vegetationstragschicht auf der
Tiefgarage muss eine Starke von mindestens 0,50m aufweisen.

Flachen und Einrichtungen fiir die Riickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Niederschlagswasser ist Gber eine belebte Bodenschicht
gedrosselt in den am westlichen Rand des Plangebietes verlaufenden
Nellenfurter Bach einzuleiten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Schutz der Avifauna

Die Freimachung und Raumung des Baufeldes darf nur aufRerhalb der
Brutzeit der Avifauna erfolgen.

Schutz von Fledermausen

Der innerhalb des Plangebietes gelegene Gebaudebestand ist vor dem
Abriss durch eine fachkundige Person hin zu untersuchen. Bei
Vorhandensein von Quartieren missen unter Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehérde in der Umgebung und unter fachlicher
Anleitung Ersatzquartiere angebracht werden.
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6.3 AuBenbeleuchtung

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen missen ein fir Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlieBliche Verwendung von
langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und staubdichten Leuchten
(LEDs)). Die Beleuchtungseinrichtungen sollen eine moglichst niedrige
Lichtpunkthohe und —stdrke sowie eine moglichst geringe Abstrahlung
nach oben und seitlich aufweisen.

7.0 Anpflanzungen von Bdumen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Pflanzgebote fir
Bdaume gem. Pflanzenliste festgesetzt. Die Mindest-PflanzgréRe betragt
16-18 cm Stammumfang.

Zusatzlich sind auf der erdiiberdeckten Tiefgarage mind. 10 kleinkronige
Laubbdaume gem. Pflanzenliste zu pflanzen.

Uhldingen-Muhlhofen, den..........cccceuuueen.
Ausgefertigt:

D. Mannle, Blrgermeister
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C Hinweise

1. H6henaufnahmen

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsdchlichen Geldandeverhaltnisse von einem
vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu priifen und mit der ErschlieBungsplanung
abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Héhenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit Darstellung
des vorhandenen und geplanten Geldndeverlaufs sowie mit der Darstellung des
geplanten Anschlusses an die ErschlieRungsstralRe beizufligen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fur
Baden-Wiirttemberg (WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wassergesetz fiir Baden-
Wirttemberg (WG) unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis - Amt flir Wasser-
und Bodenschutz - anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit
(Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den Grundwasserbereich
(z.B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen) einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bedarf, die bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des
Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weilRe Wanne
auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgrdben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit
Sperrriegeln zu versehen, dass Uber die Grdaben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

3. Archdologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart, Dienstsitz Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen, Tel. 07735/93777-0 unverziglich zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des
4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zu
sachgerechter Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG
wird verwiesen.

4. Erdaushub / Bodenschutz

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.
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D Pflanzenliste

1. Laubbaume fiir Pflanzungen auBerhalb der Tiefgarage
Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus palustris Boulevard-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Pyrus calleryana ,Chanticleer” Stadt-Birne
Tilia cordata Winterlinde

2. Kleinkronige Laubbaume im Bereich der Tiefgarage
Acer negundo Eschen-Ahorn
Amelanchier arborea Felsenbirne
Cornus mas Kornelkirsche
Fraxinus ornus Blumen-Esche
Malus floribunda Zier-Apfel
Prunus x schmittii Zier-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

3. Straucher entlang des Nellenfurter Bach

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Wasser-Schneeball
4. Extensive Dachbegriinung

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation
Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation

Dariber hinaus wird auf den Bienenweidekatalog des Landes Baden-Wirttemberg
verwiesen:

www.bienenweidekatalog-bw.de

Er enthalt eine Vielzahl an Gehdlzen und Stauden, die auch flir Garten geeignet sind
und dazu beitragen, die 6kologischen Lebensgrundlagen von Bienen und Insekten zu
verbessern.
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Inhalt:
1.0
2.0
3.0
4.0

1.0

2.0

2.1

2.2

2.3

3.0

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO-BW)

Raumlicher Geltungsbereich

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Gestaltung der Freiflachen
Stellplatzverpflichtung

Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den im Rechtsplan M 1: 500
dargestellten Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes , Alte Brennerei”.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform

Zul3ssig sind extensiv begriinte Flachdacher.

Solaranlagen sind in Kombination mit extensiven Dachbegriinungen
zulassig.

Fassaden- und Wandgestaltung

Unzuldssig sind  Fassadenverkleidungen aus Kunststoff- oder
Metallpaneelen sowie glanzende oder glasierte Materialien.

Farbgestaltung

Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zulassig.

Gestaltung der Freiflichen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugénge als Griinflachen anzulegen und mit heimischen
Geholzen und Stauden zu bepflanzen. Flachige Kies- oder
Schotteraufschiittungen sind nicht zulassig.

Gem. Eintrag im Bebauungsplan sind Baume It. Pflanzenliste zu pflanzen.
Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug der Gebdude
folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die
Flachen der Stellplatze fiur PKW, Zufahrten und Wege in
wasserdurchldssigen  Beldgen  (z.B.  wassergebundene  Decke,
Rasenfugenpflaster etc.) herzustellen.
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3.1 Einfriedungen, Abgrenzungen
Zul3ssig sind
- freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,
- geschnittene Hecken aus Laubgehélzen gem. Pflanzenliste,
- einfache Zaune mit senkrechter Lattung bis zu einer Hohe von 1,20 m.

Nicht zuldssig sind Maschendrahtzaune, Hecken aus Nadelgehdlzen,
Gabionenwédnde und massive Mauern.

4.0 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2. LBO)

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

Uhldingen-Muhlhofen, den..........ccccueueueen.

Ausgefertigt:

D. Mannle, Blrgermeister
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

Inhalt

1. Das Plangebiet - Lage + rdumlicher Geltungsbereich
2. Planungserfordernis + Planungsziele

3. Verfahren nach § 13b BauGB

4, Einordnung in den Flachennutzungsplan

4.1 Regionalplan Bodensee-Oberchwaben

5. Bestand / Nutzung

5.1 Schutzgebiete / Schutzkategorien
5.2 Gewadsser / Hochwasserschutz
5.3 Denkmalschutz

6. Planung

6.1 Ver- und Entsorgung

6.2 Regenwasserbewirtschaftung

7. Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten

8. Flachenbilanz
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

1. Das Plangebiet - Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt zentral im Teilort Oberuhldingen der Gemeinde Uhldingen-
Mihlhofen / Bodenseekreis Es umfasst eine Fliche von ca. 0,71 ha und wird begrenzt

e im Norden von der "Alte PoststraRRe’,

e im Westen, Siden und Osten von Wohnbebauung.

Das Plangebiet enthdlt mehrere leerstehende Wohn, Geschafts- und
Wirtschaftsgebaude und wurde friher als landwirtschaftlicher Betrieb, Brennerei und
Obstgarten genutzt. Es umfasst die Grundstticke Fl. St. Nr. 47 und 47/1.

Die Flache weist eine west-orientierte Hanglage auf und fallt von ca. 408.00 m . NN
im Osten auf bis zu ca. 402.00 m . NN im Westen.
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

Luftbild LUBW

2. Planungserfordernis + Planungsziele

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die
Entwicklung eines innerortlich gelegenen Wohnquartiers fiir den Geschoss-
Wohnungsbau geschaffen werden. Dabei handelt es sich um ein Wohnungssegment,
fiir das in Uhldingen-Miihlhofen, wie in der ganzen Bodenseeregion, ein enormer
Bedarf besteht, der durch die am Markt verfligharen Angebote derzeit nicht
ansatzweise gedeckt werden kann. Aufgrund seiner zentralen aber doch ruhigen Lage
abseits des Durchgangsverkehrs bietet das Plangebiet potentiell eine hohe
Wohnqualitat. Durch die vorgesehene Nutzung tragt es zur Starkung des Ortskerns bei.

Fiir das Gesamtareal liegt die Konzeption eines Vorhabentragers vor, die neben sieben
Wohnhausern auch eine gemeinsame Tiefgarage umfasst. Dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan liegt diese Planung zugrunde.

3. Verfahren nach § 13a BauGB

Gem. ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte” vom 21. Dezember 2006 kénnen nach § 13a BauGB ,Bebauungspléne der
Innenentwicklung” aufgestellt werden. Die hierfir erforderlichen Kriterien treffen auf
die vorliegende Planung zu:

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Das Plangebiet
liegt innerhalb der bebauten Ortslage des Teilortes Oberuhldingen und ist allseitig
von Wohnbebauung umgeben.
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

Die GesamtgroRe des Plangebietes betragt einschlieBlich aller Verkehrsflachen ca. 0,71
ha. Damit ergibt sich eine zuldssige Grundflache von maximal ca. 2.800 m2. Auch mit
den Verkehrsanlagen und der gem. & 19 (4) BauNVO zulissigen Uberschreitung fiir
Nebenanlagen liegt der Anteil versiegelter Flachen damit deutlich unter der zulassigen
Obergrenze gem. § 13a (1).

Umweltauswirkungen sind im Wesentlichen auf Eingriffe in das Schutzgut Boden durch
die Uberbauung und Versiegelung von Flichen sowie in das Schutzgut Fora / Fauna
durch den Verlust der Wiesenflachen und Obstgehélze zu erwarten.

Die Inanspruchnahme von § 13a BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt.

4. Einordnung in den Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg ist das
Plangebiet als “gemischte Bauflachen dargestellt. Die vorliegende Planung ist damit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

4.1 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben enthalt — wie auch
der Anhorungsentwurf der derzeit laufenden Regionalplan-Fortschreibung - fir das
Plangebiet und sein Umfeld keine Ausweisungen.

Seefelde

Y

er Region Bodnsee-Obersc waben (ohne MaBsta)

Auszug aus dem Regionalplén d

\

1)

S
=
VL R VL T L O Ve

== B e I
Anhérungsentwurf der Regionalplan-Fortschreibung (ohne MaRstab)
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

5. Bestand / Nutzung

Beim vorliegenden Plangebiet handelt es sich um das Areal eines ehemaligen
landwirtschaftlichen Anwesens und einer Brennerei. Es umfasst neben dem Wohn-
und Wirtschaftsgebdude ein weiteres Wohnhaus, mehrere Betriebs- und
Lagergebaude und Silos. Der gesamte Gebdudebestand ist ungenutzt und steht leer.
Die ausgedehnten Freiflichen sind entlang der ‘Alte PoststraRe” als Hof- und
Abstellflachen sowie als Zufahrten weitgehend befestigt.

Der straRenabgewandte Bereich umfasst einen Obstgarten, der bisher zahlreiche
Obst-Halb- und Hochstamme enthielt, die jedoch einen schlechten Pflegezustand
aufwiesen und seit dem Spatherbst 2020 vollstandig gerodet sind. In Hausndhe
finden sich mittlerweile Gberwucherte Gartenflachen und Ziergeholze.

Am nordwestlichen Rand des Geltungsbereichs verlduft der Nellenfurter Bach.

Das Umfeld des Plangebietes ist durch ein- und zweigeschossige Wohnhauser und
den zugehorigen Hausgdrten gepragt.

# &

Altes Bauernhaus an der “Alte PoststraRRe’l
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

Ehem. Wohn- und Geschaftshaus an der “Alte PoststraBe”

Friiherer Obstgarten
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

5.1. Schutzgebiete / Schutzkategorien

Das Plangebiet enthalt keine geschiitzten Biotope bzw. Schutzkategorien. Auch im
niaheren Umfeld des Plangebietes sind keine geschiitzten Biotope kartiert. Die
nachstgelegenen Biotope befinden sich aulRerhalb der Ortslage von Oberuhldingen in
einem Abstand von mindestens 300 m zum Plangebiet.

iy
~

Geschiitzte Biotope im Umfeld des Plangebietes, Quelle: LUBW (ohne MaRstab)

5.2. Gewisser / Hochwasserschutz

Im nordwestlichen Teil des Plangebietes verldauft der Nellenfurter Bach. Im
Bebauungsplan ,Alte Brennerei” ist zwischen der geplanten Bebauung und dem
Gewadsser eine private Grinflache als Gewasserrandstreifen festgesetzt.

Aufgrund der direkten Lage am Nellenfurter Bach liegt der nordwestliche Teil des
Plangebietes im Uberschwemmungsbereich von Extremhochwissern (HQ Extrem).
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf

Stand: 08. Dezember 2020

A L

Auf der Hohe

Torgelosch Unteres Ried

5
(

-Muhlhofen

Homwor

AuBere Riesen

anar :
Hochwasserrisikokarte, Quelle LUBW (ohne MaRstab)

5.3 Denkmalschutz

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes finden sich keine eingetragenen
Kulturdenkmaler.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

6. Planung

Die Alte Brennerei GmbH & C KG plant die Errichtung von 7 Wohngeb&uden, die mit
einer gemeinsamen Tiefgarage unterkellert sind. Die beiden im Norden des
Plangebietes direkt an der Alten PoststraRe gelegenen Hauser sind mit drei
Vollgeschossen und einem Penthaus geplant, die Gbrigen Gebadude haben jeweils
zwei Vollgeschosse und ein Penthaus. Die Flachdacher werden extensiv begrint.

Zwischen den Gebauden sind begriinte Innenhofe mit einem FuBwegenetz geplant.

Die ErschlieBung des Areals erfolgt ausschlielich Gber die Alte PoststraBe und das
interne Wegenetz.

Lageplan mit Tiefgarage der geplanten Gebiude (ohne MaRstab)
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf

Stand: 08. Dezember 2020

Lageplan mit Erdgeschossen der geplanten Gebdude (ohne MafRstab)
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Das Plangebiet ist, entsprechend der vorgesehenen Nutzung als
. WA = Allgemeines Wohngebiet

ausgewiesen. Dabei sollen die gem. § 4 (3) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden, da sich diese nicht in die angestrebte
Quartiersstruktur einfligen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen) oder aber die
ErschlieBungssituation tUberfordern wiirden (Gartenbaubetriebe, Tankstellen).

Da

s Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
° Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

° Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

Die Werte orientieren sich an der vorliegenden Planung und der Bebauung der
angrenzenden Grundstiicke. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) entspricht
dariber hinaus der gem. § 17 (1) BauNVO zuldssigen Obergrenze fiir Allgemeine
Wohngebiete (WA). Damit ist dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden Rechnung getragen.

. Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Zulassig sind drei (noérdlicher Teil) bzw. zwei (sldlicher Bereich) Vollgeschosse.
Daruber hinaus ist ein weiteres Geschoss als Dach- oder Staffelgeschoss maoglich.
Diese Bauweise tragt dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
Rechnung. Darliber hinaus lasst sie flexible Wohnungsgrundrisse zu.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO
Fiir die Gebdude werden maximale Gebdudehohen festgesetzt, die eine drei- bzw.
zweigeschossige Bebauung ermaoglichen.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen im Plan- und Textteil:

. Bauweise gem. § 22 BauNVvVO

Die offene Bauweise ist zugunsten einer aufgelockerten Baustruktur in Anlehnung an
die Umgebungsstruktur festgesetzt.

. Festsetzung der (iberbaubaren Grundstiicksflaiche gem. § 23 BauNVO

Die Giberbaubare Grundstiicksflache ist mit Einzelbaufenstern definiert, die exakt den
Lageplan bzw. den stadtebaulichen Entwurf abbilden.

. Hohenlage der Gebdude gem.§ 18 (1) BauNVO

Die Erdgeschoss-FuRbodenhdhen sind fiir jedes Baufenster in Meter Giber NormalNull
festgesetzt. darf maximal ca. 0,50 m iUber der Gelandehdhe liegen. Damit wird die
leichte Neigung des Plangebietes in Richtung Sidosten und Sidwesten
aufgenommen. Gleichzeitig entstehen im direkten Anschluss an das Geldande bzw. die
Oberkante der erdiiberdeckten Tiefgarage Gartengeschosse als Nicht-Vollgeschosse.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

Flachen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der ausgewiesenen Flachen entlang
der der Alten Poststralle zuldssig. Hierbei handelt es sich um Besucherparkplatze, die
den Wohnungen zugeordneten Stellplatze lassen sich in der geplanten Tiefgarage
realisieren. Damit ist gewdahrleistet, dass das Umfeld der Hauser als Garten-/
Griinflichen genutzt werden kann und nicht durch ein UbermaR an befestigten
Flachen beeintrachtigt wird.

Private Griinflaichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Eine ca. 280 m? groRe private Griinfliche ist im Nordwesten des Plangebietes als
Gewadsserrandstreifen entlang des Nellenfurter Bachs festgesetzt.

° Anpflanzen von Baumen gem.§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Im Plangebiet sind Standorte fiir Baume dargestellt. Sie dienen der Gliederung des
Siedlungs- und StralRenbildes. Gleichzeitig bilden sie neue Brut- und Nahrungshabitate
und tragen zur Regulierung des Kleinklimas und zur Erh6hung der Luftfeuchtigkeit bei.
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Ortliche Bauvorschriften

werden flr das Plangebiet parallel zum Bebauungsplanverfahren festgesetzt, um ein
entsprechendes Siedlungsbild zu gewahrleisten. Sie lassen eine zeitgemalle
Architektur zu, die sich jedoch in die gewachsene Siedlungsstruktur einfligt und
betreffen insbesondere die

Fassaden- und Wandgestaltung

Glanzende und glasierte Materialien sowie Fassadenverkleidungen aus Kunststoff-
oder Metallpaneelen sind mit Ricksicht auf das Ortsbild und nachbarschaftliche
Belange ausgeschlossen.

Fassaden- und Wandgestaltung

Glinzende Farben, Lacke oder Olfarben sind mit Riicksicht auf das Ortsbild nicht
zulassig.

Dachgestaltung
Entsprechend der vorgelegten Planung sind extensiv begriinte Flachdacher zulassig.

Zugunsten der Forderung regenerativer Energieformen sind Solaranlagen in
Kombination mit extensiven Dachbegriinungen ebenfalls zulassig.

Gestaltung der Freiflaichen

mit Aussagen zur Materialverwendung zur Begrenzung der Flachenversiegelung
zugunsten des reduzierten Niederschlagswasser-Abflusses und  des
Grundwasserhaushaltes. Nicht Gberbaute bzw. nicht als Stellplatze und Zufahrten
genutzte Bereiche sind als Griinflachen anzulegen und zu bepflanzen. Diese Flachen
tragen — ebenso wie Bdume — zur Verbesserung des Kleinklimas und zur
Frischluftproduktion bei. Flachige Zierkies- oder Schotteraufschiittungen sind daher
unerwinscht. Ein vielfaltiges, zusammenhdngendes Mosaik aus Bepflanzungen,
Wiesen- und Rasenflichen bildet zudem Brut- und Nahrungshabitate fir
Kleinsduger, Vogel und Insekten.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den zuldssigen Einfriedungen sollen das
‘Abschotten” der Grundstiicke verhindern und zu einem offen, durchlassigen
Wohnumfeld beitragen.

Stellplatze

Die ortlichen Bauvorschriften enthalten die Pflicht zum Nachweis der erforderlichen
Stellplatze. Je Wohneinheit miissen zwei Stellplatze nachgewiesen werden. Die
Lebensrealitdt zeigt, dass Familien im landlichen Raum fast immer zwei Fahrzeuge
benutzen, zumal das OPNV-Angebot, trotz vieler Verbesserungen, nicht fiir alle
Lebens- und Arbeitssituationen passt. An der Alten PoststralRe finden sich lediglich
vereinzelte Stellpldtze. Andere Abstellmdglichkeiten in fuBlaufiger Entfernung gibt es
nicht.
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6.1. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt (iber die Erweiterung des o6rtlichen Kanal-
und Leitungsnetzes.

6.2. Regenwasserbewirtschaftung

Ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung wird im weiteren Verfahren erarbeitet
und mit dem Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt. Dabei ist auch zu tGberprifen,
in wieweit der am westlichen Rand des Plangebietes verlaufende Nellenfurter Bach in
die Konzeption mit einbezogen werden kann.

Die Vorreinigung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt tUber die begriinten
Dachflachen und liber weitere Griinflachen.

7.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten

o Umweltvertraglichkeitspriifung
Die vorliegende Planung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung gem. UVPG / Anlage 1 zum UVPG.

Die Beurteilung der moglichen Eingriffe auf die Schutzgliter stellt sich wie folgt dar:
e Flache

Die Planung fihrt zu einer dauerhaften Inanspruchnahme von ca. 0,7 ha bisher
unbebauten / unbefestigten Flache, die derzeit als Obstgarten genutzt wird. Das
Plangebiet befindet sich im planungsrechtlichen Innenbereich, es handelt sich hier um
eine Nachverdichtung innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslage von
Oberuhldingen.

e Landschaftsbild

Das Plangebiet stellt eine Liicke innerhalb der Bebauung der Ortslage von
Oberuhldingen dar. Bisher tritt es als innerortliche Grinflache in Erscheinung. Die
umgebenden Grundsticke sind mit Wohnhausern bebaut. Die geplante Bebauung
stellt eine inneroértliche Nachverdichtung dar, mit der lediglich geringe Auswirkungen
auf das Landschaftsbild zu erwarten sind.

e Boden

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Uberbauung und die damit
verbundene Befestigung / Versiegelung von Flachen. In diesen Bereichen verliert der
Boden dauerhaft seine Funktionen fir die nattirliche Bodenfruchtbarkeit, als Filter und
Puffer fir Schadstoffe sowie als Ausgleichskérper fiir den Wasserhaushalt.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020
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Bodenkundliche Einheiten (Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)

Da sich das Plangebiet im planungsrechtlichen Innenbereich befindet, liegen keine
Werte aus der Bodenschatzung vor. Nach der Bodenkarte Baden-Wirttemberg im
Malistab 1:50.000 kommen fiir das Plangebiet drei verschiedene bodenkundliche
Einheiten infrage:

e U118: Brauner Auenboden-Auengley und Auengley, beide z. T. kalkhaltig, aus
Auenlehm (im Bereich des Nellenfurter Bachs).

e U172 Erodierte Parabraunerde und Parabraunerde-Rigosol aus schluffig-
sandigen glazilimnischen Sedimenten.

e U56 Erodierte Parabraunerde und Rigosol-Parabraunerde aus sandig-
schluffigem Geschiebemergel

Die Bewertungsklassen fir die Bodenfunktionen stellen sich wie folgt dar:

U118 U172 U 56
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf 2,5 2,5 2
Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3 3,5 3,5
Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 2,5 3 2,5
Standort fiir naturnahe Vegetation keine keine keine
Gesamtbewertung 2,67 3 2,67
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Der voraussichtliche maximale Befestigungs- / Versiegelungsgrad im Plangebiet mit
dem damit verbundenen Verlust von Bodenfunktionen stellt sich wie folgt dar:

Allgemeines Wohngebiet = 2.094 m?

Nebenanlagen (zul. Uberschreitung gem. § 19 (4) Nr. 3. BauNVO 50 %),

Zufahrten und FuBwege = 3.180m?
= 5.274m?

Durch die groRflachige Tiefgarage werden die Bodenfunktionen in groRen Teilen des
Plangebietes beeintrachtigt. Flr die Tiefgarage ist eine Mindest-Substratiiberdeckung
von 0,50 m festgesetzt. In Teilbereichen (Bdschungsflichen) liegt die
Substratmachtigkeit deutlich darlber. Hier wird zumindest die Bodenfunktion
Ausgleichskérper im  Wasserkreislauf weiterhin, wenn auch eingeschrankt,
wahrgenommen. Dies gilt ebenfalls fliir die Dacher der Geschossbauten, die als
Griindacher mit Solarnutzung geplant sind.

Gem. Pkt. 5.0 der ortlichen Bauvorschriften sind Stellplatze fir PKW, Zufahrten und
Wege in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen, so dass in diesen Bereichen
Bodenfunktionen zumindest teilweise erhalten bleiben.

e Flora / Fauna
Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen
Geschitzte Biotope bzw. Biotopstrukturen sind von der Planung nicht beruhrt.

Das Plangebiet wurde bisher als extensive Fettwiese mit Obst-Hochstimmen
bewirtschaftet. Der Geholzbestand ist mittlerweile weitgehend gerodet. Im nérdlichen
Bereich des Plangebietes befinden sich drei Gebdude mit zugehorigen Zufahrten und
Hofflachen, die im Zuge der Planung abgebrochen werden sollen. Am nordwestlichen
Rand des Plangebietes befindet sich der Nellenfurter Bach, der von einem Gehdélzsaum
umgeben wird. Diese Struktur bleibt erhalten.

Tiere / Geschiitzte Arten

Der frilhere Obstgarten stellte mit seinem Baumbestand trotz des teilweise schlechten
Zustands der Bdaume ein potentielles innerortliches Nahrungs-, Brut- und Jagdhabitat
flir Vogel- und Insektenarten sowie Fledermaduse dar. Fir Fledermduse und
Gebadudebriter sind zudem die auf dem Geldnde vorhandenen Gebdude von
Bedeutung, insbesondere, da diese teils offene Bereiche (Dachstiihle) aufweisen. Zur
genauen Abkldrung und um die Auslésung von Verbotstatbestinden gem. § 44
BNatSchG zu vermeiden, missen vor dem Abbruch der Gebaude entsprechende
Untersuchungen durchgefiihnrt werden. Der Textteil des Bebauungsplanes enthélt
hierzu eine planungsrechtliche Festsetzung.

Die umgebenden Grundstiicke sind bebaut, weisen jedoch teils grofRziigige Garten auf,
die Vogeln und Insekten weiterhin Habitatstrukturen bieten. Innerhalb des
Plangebietes ist die Begriinung der Hofflachen sowie der Dacher und Neupflanzungen
von Baumen geplant, sodass auch hier potentielle Brut- und Nahrungshabitate neu
entstehen. Der Gehdlzsaum entlang des Nellenfurter Bachs bleibt erhalten.

Zum Schutz der Insektenwelt sind AuRenbeleuchtungseinrichtungen mit sog.
insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszustatten und so anzuordnen, dass sie eine
moglichst geringe Lichtpunkthohe aufweisen.
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- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Alte Brennerei’
(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Vorhabentrager: Alte Brennerei GmbH & Co KG, Daimlerstralle 5, 88677 Markdorf
Stand: 08. Dezember 2020

Biotopverbund

Das Plangebiet liegt deutlich auBerhalb der im Fachplan ‘Landesweiter
Biotopverbund” dargestellten Suchraume fir feuchte und mittlere Standorte.

Digitale Topographische Karte w:w

Biotopuerbund trackene Standorte
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Auszug aus dem Fachplan “Landesweiter Biotopverbund’ (Quelle LUBW)

e Klima / Luft

Das Plangebiet hat als vergleichsweise groRe unbebaute Griinflache innerhalb der
Ortslage von Oberuhldingen eine siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion. Sie
vermindern die Abstrahlungshitze und tragen zur Kaltluft- und Frischluftproduktion
sowie zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit bei.

Grundsatzlich beeintrachtigt die zusatzliche Bebauung und Versiegelung die
Kaltluftbildung, erhoht die Warmeabstrahlung und reduziert die Luftfeuchtigkeit.
Potentiell ist auch mit erhéhten Emissionen zu rechnen.

Die nicht Gberbauten Bereiche nehmen als Griinflaichen weiterhin Funktionen fir das
Kleinklima sowie als Filter fur Staub und Schadstoffe wahr. Dies gilt auch fiir die
extensiv begriinten Dicher. Ortliche Bauvorschriften zur Gestaltung der Freianlagen
sowie zur Oberflachenbefestigung von Zugdngen, Stellplatzen und Hofflachen tragen
ebenfalls zur Reduzierung der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut “Klima /
Luft” bei.

Den Auswirkungen des Klimawandels wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch die planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften zu Art und
MaR der baulichen Nutzung, zur Dachgestaltung (extensive Dachbegriinung), zur
Anpflanzung von Baumen, zur Gestaltung der Freiflachen und durch die Artenauswahl
in der Pflanzenliste Rechnung getragen.
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e Wasser

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes verlauft der Nellenfurter Bach (Gewasser II.
Ordnung). In ihn wird im Zuge der Planung nicht eingegriffen.

Die mit der Bebauung verbundene Flachenversiegelung fiihrt potentiell zu einem
beschleunigten Abfluss des Oberflaichenwassers und zur Verringerung der
Grundwasser - Neubildung. Durch den Anteil nicht befestigter Flachen (private
Grinflachen) und ein im weiteren Verfahren festzulegendes
Regenwasserbewirtschaftungskonzept sind wesentliche Beeintrachtigungen des
Grundwasserhaushaltes nicht zu erwarten. Extensive Dachbegriinungen fithren zum
verzogerten Abfluss und zur Vorreinigung des auf den Dachern anfallenden
Niederschlagswassers.

e Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Als Sachgiter sind die Gebdude und
der frihere Obstgarten zu werten.

e Mensch / Naherholung

Der Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft wird durch die Planung nicht bzw. nur
unwesentlich beeintrachtigt. Wegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Es
werden dringend benétigte Bauflachen flir den Geschosswohnungsbau in der Ortslage
von Oberuhldingen ausgewiesen.

Fazit

Die Planung lasst Eingriffe insbesondere in das Schutzgut Boden durch die Versiegelung
vormals unversiegelter Flachen sowie in das Schutzgut Flora / Fauna durch den Wegfall
des ehem. Obstgartens erwarten. Fir den abzubrechenden Gebdudebestand werden
nahere Untersuchungen auf Fledermausquartiere erforderlich.

Malnahmen zum Ausgleich, zur Minimierung oder zur Vermeidung potentieller
Eingriffe sind:

e Dachbegriinungen,
e die Anlage der nicht Gberbauten Flachen als private Griinflachen,
e Erdiberdeckung der Tiefgarage mit einem Mindest-Substratauftrag von 0,50 m,

e Festsetzung des am Nellenfurter Bach gelegenen Gehdlzsaums als private
Griinflache,

e Neupflanzungen von Baumen,

e die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskorper fir AuSenbeleuchtungs-
einrichtungen,

e die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fir die Oberflachenbefestigung.
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8. Flachenbilanz

Im Plangebiet sind ausgewiesen:

Allgemeines Wohngebiet 6.791 m? =96 %

Private Grunflachen 281 m? =3,95%
Wasserflachen (Nellenfurter Bach) 32m? =0,05%
gesamt 7.105 m? =100 %

Uhldingen-Mihlhofen, den..........................
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