Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen

.....
.....


mailto:hornstein@helmuthornstein.de

A Satzungen

der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen Gber die
Aufstellung des Bebauungsplanes , Apfelberg” Miihlhofen
und
der ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,, Apfelberg”, Miihlhofen.

Der Gemeinderat der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen hat am ........................ far den
Bebauungsplan "Apfelberg", Mihlhofen, unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Rechtsvorschriften die folgenden Satzungen beschlossen:

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017(BGBI. | S. 3634), ),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587) m.W.v.
28.03.2020,

2.) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),

3.) Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber die
Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanzV 90)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S.
58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI.
I, S.1057),

4.) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBOBaW!i)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
416), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313),

5.) Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.05.2020 (GBI. S. 259) m.W.v.
13.05.2020.
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https://dejure.org/BGBl/2020/BGBl._I_S._587
https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2020+S.+259

81
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschriften ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes.

§2
Bestandteile der Satzungen

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:

1. dem zeichnerischen Teil (Rechtsplan, M 1:500) VOM vevieeeeeene
2. dem textlichen Teil des Bebauungsplans 177e] 12 PO
3. dem textlichen Teil der 6rtlichen Bauvorschriften VOM v

Der Satzung sind als Anlagen beigefiigt:

1. Begriindung des Bebauungsplans VOM v
2. Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften VOM .eovveieniineennnen
§3

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer gegen

1. die Anforderungen an die duRere Gestaltung baulicher Anlagen gem.
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO,

2. die Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen gem. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO,

3. gegen die Verpflichtung zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze
gem.§ 74 Abs. 2 LBO

verstofRt.

§4
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortsiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Uhldingen-Mihlhofen, den...............c.........
Ausgefertigt:

D. Mannle, Blirgermeister
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B Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB)
1.0 Art + MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Art + MaR der baulichen Nutzung sind fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes durch Planeintrag festgesetzt und der zugehorigen
Nutzungsschablone zu entnehmen.

1.1 Art der baulichen Nutzung
e WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3.
allgemein zuldssigen Nutzungen - Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - nur ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen.

Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1. wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise  zuldssigen  Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO koénnen nur
ausnahmsweise zugelassen werden.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird nach § 16 (2) BauNVO bestimmt
durch die im Bebauungsplan eingetragene Zahl der Vollgeschosse, die
maximale Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) und der
Geschossflachenzahl sowie die Héhe der baulichen Anlagen.

2.1 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in den
Nutzungsschablonen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

2.2 Grundfldchenzahl § 19 (1) BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.3 Geschossflachenzahl § 20 (2) BauNVO)

Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Eintrag in den Nutzungsschablonen festgesetzt.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird bei Gebduden mit geneigten
Dachern durch die Festsetzung der der maximalen Firsthohe (FH) und bei
Gebduden mit Flachdachern durch die Festsetzung der maximalen
Gebdudehohe (GH) bestimmt.
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2.4.1

2.4.2

24.3

3.0

3.1

3.2

4.0

5.0

Maximale Firsthohe (FH)

Bei Gebduden mit geneigten Dachern betrdgt die maximal zuldssige
Firsthohe

e 10,50m

liber der maximal zuldssigen Erdgeschoss-FulRbodenhdhe.

Maximale Gebaudehdhe (GH)

Bei Gebduden mit Flachdachern betragt die maximal zuldssige
Gebdudehoéhe

e 950m

Gber der maximal zulassigen Erdgeschoss-FuBbodenhéhe.

Hohenlage der Gebaude (§ 18 (1) BauNVO)

Die maximal zuldssige Erdgeschoss-FuRbodenhodhe (FertigfuRbodenhdhe
EFH) ist fiir jedes Baugrundstiick in Meter Gber Normal Null durch Eintrag
im jeweiligen Baufenster festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23
BauNVO)

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes durch Baugrenzen festgesetzt. Die geringfiigige
Uberschreitung von untergeordneten Bauteilen, z.B. Balkonen, ist zul3ssig
(geringfligig = maximale Lange 5,00 m, maximale Tiefe 1,50 m).

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Hauptfirstrichtungen sind durch Eintrag im Bebauungsplan
festgesetzt.

Die AuRenwdnde der Gebdude sind weitgehend rechtwinklig bzw. parallel
zu den eingetragenen Hauptfirstrichtungen zu erstellen.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind innerhalb der Baugebiete
auch auf den nicht iberbaubaren Flachen zulassig.

Der Abstand der Nebenanlagen zu den StralRenverkehrsflichen muss
mind. 2,00m betragen.
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6.0

7.0

8.0

9.0

10.0

10.1

Flachen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Stellplatze, Carports und Garagen sind innerhalb der Baufenster und auf
den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Tiefgaragen sind im gesamten
Baugebiet, mit Ausnahme der festgesetzten Griinflichen, zulassig.
AuRlerhalb der Geb&ude sind die Tiefgaragen mit Erde zu tiberdecken und
zu begriinen, Mindestsubstratauftrag 25 cm.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind verkehrsflaichen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.
Zweckbestimmungen:

e Anliegerstralie,
e Fullweg.

Flachen und Einrichtungen fiir die Riickhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Rahmen des Entwasserungsgenehmigungsverfahrens sind auf den
Baugrundstiicken Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser nachzuweisen. Die Flachenausweisung ist durch eine
Berechnung nach dem DWA Regelwerk A-138 zu belegen. Anfallendes
Niederschlagswasser ist in diese Flachen einzuleiten.

Die Versickerung muss (ber eine mindestens 30 cm starke, begriinte
Bodenschicht erfolgen.

Offentliche Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind 6ffentliche Griinflachen
mit der Zweckbestimmung

e Spielplatz

festgesetzt.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§§ 1a, 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Notwendige Beleuchtungseinrichtungen missen ein fir Insekten
wirkungsarmes Spektrum aufweisen (ausschlieBliche Verwendung von
langwelligem (gelbem oder rotem) Licht und staubdichten Leuchten
(LEDs).

Die Beleuchtungseinrichtungen sollen eine moglichst niedrige
Lichtpunkthohe und —stdrke sowie eine mdglichst geringe Abstrahlung
nach oben und seitlich aufweisen.
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11.0 Anpflanzungen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Pflanzgebote fiir Baume
gem. Pflanzenliste festgesetzt. Die Mindest-PflanzgréRe betragt 16-18 cm
Stammumfang.

Uhldingen-Muhlhofen, den.........cccccuevennen.
Ausgefertigt:

D. Mannle, Blirgermeister

Seite 7 von 30



C Hinweise

1. H6henaufnahmen

Vor Beginn der Objektplanung sind die tatsdchlichen Gelandeverhiltnisse von einem
vereidigten Vermesser aufzunehmen, zu prifen und mit der ErschlieBungsplanung
abzustimmen.

Jedem Baugesuch sind Hohenschnitte an den jeweiligen Baugrenzen mit Darstellung
des vorhandenen und geplanten Gelandeverlaufs sowie mit der Darstellung des
geplanten Anschlusses an die ErschlieRungsstraRe beizufligen.

2. Wasserwirtschaft / Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden (wassergesattigter
Bereich), so ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fir
Baden-Wiirttemberg (WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wassergesetz fiir Baden-
Wirttemberg (WG) unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis - Amt fiir Wasser-
und Bodenschutz - anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit
(Grundwasserabsenkung) und das Einbringen von Stoffen in den Grundwasserbereich
(z.B. Fundamente, Kellergeschoss, Leitungen) einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf,
die bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

»,Unterhalb des hochsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften
Regulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung / Absenkung des
Grundwassers im Sinne des § 9 WHG nicht zulassig.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind
druckwasserdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weile Wanne
auszufiihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so mit Sperrriegeln
zu versehen, dass Uber die Graben kein Grundwasser abgefiihrt wird.

3. Archaologische Denkmalpflege

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen), ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium
Stuttgart, Dienstsitz Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel.
07735/93777-0 unverziglich zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
Anzeige, unverdndert im Boden zu belassen. Die Maoglichkeit zu sachgerechter
Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20 DSchG wird verwiesen.

4. Erdaushub / Bodenschutz

Zu Beginn der BaumaRnahmen ist der humose Oberboden abzuschieben und bis zur
Wiederverwertung in Mieten zu lagern. Zum Abschluss der Bauarbeiten ist der
Mutterboden in einer Machtigkeit bis ca. 30 cm nach erfolgter Untergrundlockerung
im Bereich von Freiflaichen wieder aufzutragen. Vorgehen nach DIN 19731.
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Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

5. Schutz vor Vogelschlag

GroRere zusammenhangende Glasflaichen sind gegen Vogelschlag auszuriisten (z. B.
kleinteilige Gliederung der Glasflichen / Sprosseneinteilung, Verwendung von sog.
Vogelschutzglas o. &.).

6. Landwirtschaft

Es wird auf die Nahe zu landwirtschaftlichen Nutzflaichen hingewiesen. Mit der
Bewirtschaftung zusammenhangende Einschrankungen sind zu dulden.
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D Pflanzenliste

1. Laubbaume fiir Pflanzungen fiir Baugrundstiicke und auf Griinflachen
Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Aesculus x carnea

Carpinus betulus Hain-Buche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Fraxinus ornus
Malus floribunda
Malus sylvestris

Quercus palustris Boulevard-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Pyrus calleryana , Chanticleer” Stadt-Birne

Sorbus intermedia

Tilia cordata Winterlinde

2. Straucher fiir freiwachsende Hecken und Gehdélzgruppen fiir Baugrundstiicke
Acer campestre Feld-Ahorn

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnul

Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus silvestris Holz-Apfel
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Wildrosen, z.B.

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa gallica Essig-Rose

Rosa glauca Hecht-Rose

Rosa rubiginosa Weinrose

3. Geschnittene Hecken

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

4. Stauden als Initialpflanzung fiir Retentions- und Versickerungsflichen
Acorus calamus Kalmus

Carex paniculata Rispen-Segge
Eleocharis palustris Gewdhnliche Sumpfbinse
Juncus effusus Flatter - Binse
Lysimachia thyrsiflora StrauR-Gilbweiderich
Lythrum salicaria Blut-Weiderich
Phragmites communis Gewdhnliches Schilf

Seite 10 von 30



5. Fassadenbegriinung

Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Wohlriechendes GeiRblatt

Dariliber hinaus sind bei entsprechenden Standortbedingungen die Echte Weinrebe
(Vitis) und verschiedene Kletterrosen moglich.

6. Dachbegriinung fiir flach- und flachgeneigte Dacher

Arten der Sedum-Moos-Krauter-Vegetation
Arten der Sedum-Gras-Krauter-Vegetation

Dariiber hinaus wird auf den Bienenweidekatalog des Landes Baden-Wiirttemberg
verwiesen:

www.bienenweidekatalog-bw.de

Er enthélt eine Vielzahl an Gehdlzen und Stauden, die auch fiir Garten geeignet sind
und dazu beitragen, die 6kologischen Lebensgrundlagen von Bienen und Insekten zu
verbessern.
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Inhalt:
1.0
2.0
3.0
4.0
5.0
6.0

1.0

2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO-BW)

Raumlicher Geltungsbereich
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Antennen
Elektrische Freileitungen
Gestaltung der Freiflachen
Stellplatzverpflichtung

Raumlicher Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den im Rechtsplan M 1: 500
dargestellten  Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Apfelberg”,
Mihlhofen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform

Zulassig sind symmetrische Satteldacher mit durchlaufender Firstrichtung
und extensiv begriinte Flachdacher.

Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung betragt bei Satteldachern

15°-28°.

Dacheindeckung

Zuldssig sind ziegelrote, rotbraune, graue und anthrazitfarbene
Materialien und extensive Dachbegriinungen.

Glasierte Ziegel bzw. Dachsteine und Metallmaterialien sind nicht zul3ssig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nicht zulassig.

Fassaden- und Wandgestaltung

Unzuldssig  sind  Fassadenverkleidungen aus  Kunststoff- oder
Metallpaneelen sowie glanzende oder glasierte Materialien.

Ungegliederte Fassaden und Fassadenteile sind gem. Pflanzenliste zu
begriinen.

Farbgestaltung

Glanzende Farben, Lacke oder Olfarben sind nicht zuldssig. Es sind helle
Farbtone zu verwenden.
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3.0

4.0

5.0

5.1

Antennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

Je Gebaude sind eine Satelliten- und eine terrestrische Antennenanlage
zul3ssig. Satellitenantennen dirfen nicht tiber den Dachfirst hinausragen.

Elektrische Freileitungen

Niederspannungs-Freileitungen sind unzulassig.

Gestaltung der Freiflachen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der Stellplatze,
Zufahrten und Zugénge als Griinflichen und / oder Hausgéarten anzulegen
und mit heimischen Gehoélzen und Stauden zu bepflanzen. Flachige Kies-
oder Schotteraufschiittungen sind nicht zulassig.

Gem. Eintrag im Bebauungsplan sind Baume It. Pflanzenliste zu pflanzen.
Zusatzlich zu den festgesetzten Pflanzgeboten ist auf jedem
Baugrundstiick je 500 m? Fliche mindestens ein weiterer Baum It.
Pflanzenliste zu pflanzen.

Die Bepflanzung soll spatestens in der auf den Bezug der Gebaude
folgenden Vegetationsperiode erfolgen.

Zu den angrenzenden Grundstiicken ist das Geldnde im Verhaltnis 1: 2
und flacher abzubdschen.

Stitzmauern sind im direkten Anschluss an das Gebdude zulassig. Im
Rahmen der Gartengestaltung sind StUtzmauern nur bis zu einer
Ansichtshohe von max. 50 cm zuldssig. Die Errichtung von StlUtzmauern
entlang der Grundstiicksgrenzen ist nicht zulassig.

Zur Minimierung der Eingriffe durch Flachenversiegelung sind die Flachen
der privaten und Ooffentlichen Stellplatze fur PKW, Zufahrten und
Hofflachen in wasserdurchlassigen Beldgen (z.B. wassergebundene Decke,
Rasenfugenpflaster etc.) herzustellen. Fir befestigte Flachen sind helle
Materialien zu verwenden.

Asphalt ist nur fiir die Herstellung der ErschlieBungsstraRRe zuldssig.

Einfriedungen, Abgrenzungen

Zul3ssig sind

- freiwachsende Hecken aus Laubgehdlzen gem. Pflanzenliste,

- geschnittene Hecken aus Laubgeholzen gem. Pflanzenliste,

- einfache Zaune mit senkrechter Lattung bis zu einer Hohe von 1,20 m.

Nicht zuldssig sind Maschendrahtzaune, Hecken aus Nadelgehdlzen,
Gabionenwande und massive Mauern.

Einfriedungen sind kleintierdurchlassig zu gestalten, d. h. sie sollen einen
Mindestabstand von 15 c¢cm zwischen der Geldande-Oberkante und der
Unterkante der Einfriedung aufweisen.
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Zur Gewahrleistung ausreichender Sichtverhaltnisse darf beidseits von
Grundstiicksausfahrten auf einer Lange von jeweils 3 m und einer Tiefe
von mindestens 1 m die Hohe der Einfriedungen und Bepflanzungen nicht
mehr 0,60 m betragen.

6.0 Stellplatzverpflichtungen fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 LBO)

Je Wohneinheit sind zwei Stellpldatze nachzuweisen.

Uhldingen-Muhlhofen, den..........ccceueun.n.

Ausgefertigt:

D. Mannle, Blirgermeister
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Apfelberg’, Miihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 21. Juli 2020

1. Das Plangebiet - Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand des Teilortes Mihlhofen der Gemeinde
Uhldingen-Muihlhofen / Bodenseekreis Es umfasst eine Fliche von ca. 0,82 ha und wird
begrenzt

e im Norden / Nordwesten von landwirtschaftlichen Nutzflichen / Acker,

e im Nordosten von der ‘Untere Apfelbergstrale” und einem sich daran
anschlieRenden Wohngebiet,

e im Suden / Sudosten und Sudwesten von der LandesstraRe 201 /
"HauptstraRe’,

e im Westen / Siidwesten von bebauten Grundstiicken innerhalb der Ortslage
von Mihlhofen.

/e

Lageplan (ohne MaRstab)

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt und umfasst
das Grundstiick Fl. St. Nr. 167.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Apfelberg’, Miihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 21. Juli 2020

Luftbild LUBW

2. Planungserfordernis + Planungsziele

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die
Entwicklung eines kleinen Wohnquartiers geschaffen werden, um vorzugsweise
Mehrfamilienhduser zu realisieren. In der gesamten Bodenseeregion gibt es einen
eklatanten Mangel an bezahlbaren Mietwohnungen. Die Gemeinde Uhldingen-
Mihlhofen ist daher bestrebt, neben bezahlbare Baugrundstiicke fiir Ein- und
Zweifamilienhduser auch Bauflachen fiir den Geschosswohnungsbau anbieten zu
konnen. Das Gebiet schlieBt unmittelbar an die Ortslage von Mihlhofen an.

3. Verfahren nach § 13b BauGB

Gem. ,Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der
Stadte” vom 21. Dezember 2006 kdnnen nach § 13a BauGB ,Bebauungsplane der
Innenentwicklung” aufgestellt werden. Hierin heil3t es u. a.:

(1) ,Ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Flédchen, die
Nachverdichtung oder andere MafSnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Der
Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zuldssige Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder
eine Gréfie der Grundfiiche festgesetzt wird von insgesamt

1. weniger als 20.000 m?

2. 20.000 m? bis weniger als 70.000 m? wenn auf Grund einer
liberschldgigen Priifung unter Berlicksichtigung der Anlage 2 dieses Gesetzes
genannten Kriterien die Einschdtzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach §2 Abs. 4 Satz 4
in der Abwédgung zu beriicksichtigen wéren.
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(2) Im beschleunigten Verfahren

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
entsprechend;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fldchennutzungsplanes abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergdnzt wird;
die geordnete stddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes darf nicht
beeintrdchtigt werden; der Fldchennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen;

3. gelten in den Fdéllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz
5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig.”

In § 13b BauGB heifdt es:

"Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer
Grundfldche im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10 000 Quadratmetern,
durch die die Zuléssigkeit von Wohnnutzungen auf Flidchen begriindet wird, die sich an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliefSen. Das Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich eingeleitet
werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu
fassen".

Die o. g. Kriterien treffen auf die vorliegende Planung zu. Es wird ein Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Die Erweiterungsflache schlieRt an die
bebaute Ortslage an, die ErschlieBung kann problemlos {ber die Untere
Apfelbergstralie erfolgen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes,
der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und des Fehlens von
Biotopstrukturen nicht zu erwarten, sie beschranken sich im Wesentlichen auf Eingriffe
in das Schutzgut Boden durch die Bebauung und den Verlust der landwirtschaftlichen
Kulturpflanzen.

Die Inanspruchnahme von § 13b BauGB bedeutet, dass kein Umweltbericht
erforderlich wird und das Planvorhaben nicht der Eingriff-Ausgleichsregelung
unterliegt. Dadurch wird auch die zusatzliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flache durch naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen vermieden.

4, Einordnung in den Flachennutzungsplan

Das Plangebiet liegt auRerhalb der im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Meersburg dargestellten Wohnbauflachen. Der Flachennutzungsplan ist
daher gem. 13a (2) Nr. 2. im Wege der Berichtigung anzupassen.

4.1 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben

Der Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben enthilt fiir das
Plangebiet und sein Umfeld keine Ausweisungen.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Apfelberg’, Miihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 21. Juli 2020

5. Bestand / Nutzung

Das Plangebiet wird ausschlielRlich landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im nordlichen
Bereich verlauft eine Freileitung, die voraussichtlich verlegt werden muss. Das 6stlich
angrenzende Wohngebiet ist durch freistehende ein- und zweigeschossige Ein- bis
Zweifamilienhduser gepragt.

Blick von Osten auf das Plangebiet
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Apfelberg’, Miihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 21. Juli 2020

5.1.  Schutzgebiete / Schutzkategorien

Das Plangebiet und sein Umfeld enthdlt keine geschiitzten Biotope bzw.
Schutzkategorien.

Deutlich auRerhalb sind folgende Biotope und Schutzkategorien kartiert:

FFH-Gebiet Nr. 8221342 - Bodenseehinterland zwischen Salem und Markdorf,

Biotop Nr. 182214357701 - Feuchtgebiet ‘in der Olsen’ nérdlich Mihlhofen,

Biotop Nr.182214357794 - Schilfréhricht im Graben ‘Rauhwiesen” nordlich
Mdihlhofen,

Biotop Nr. 182214357746 - Feldgehdlz  beim  Schlapenbach  Norddstlich
Mihlhofen.

\)// l\t ‘ S y
BTN T

5.2. Gewisser / Hochwasserschutz

Sudlich des Plangebietes verldauft der Schlapenbach, der teilweise verdolt ist. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist von Uberflutungsflichen nicht betroffen.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Apfelberg’, Miihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 21. Juli 2020

Gewdsserkartierung LUBW (ohne MaRstab)

53 Denkmalschutz

Innerhalb und im Umfeld des Plangebietes finden sich keine eingetragenen
Kulturdenkmaler.

6. Planung

Der stadtebauliche Entwurf zeigt insgesamt acht Baukoérper, die entlang einer mittig
verlaufenden ErschlieBungs- / AnliegerstraRe angeordnet sind. Die Geb&ude in der
nérdlichen Bauzeile sind nach Siden / Stdosten ausgerichtet, wahrend die silidliche
Bauzeile eine Sidwest / Nordost-Ausrichtung aufweist, um die Wohnungen nicht
direkt zur angrenzenden StraBe hin zu orientieren. Die GroéRe der einzelnen
Baugrundstiicke lasst eine ausreichende Freiraumstuktur zugunsten des
Wohnumfeldes und der Eingriinung des Wohnquartiers zu.

Die von der ‘Untere ApfelbergstraBe” abzweigende AnliegerstraBe miindest in eine
Wendeflache von der ein FuRweg nach Westen auf den Spielplatz und von dort nach
Stden zur Landesstrae 201 / HauptstraRe fiihrt.
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Stadtebaulicher Entwurf (ohne Mal3stab)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir das Plangebiet festgesetzt:
. WA = Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4 BauNVO entspricht dem
Ziel ein familienfreundliches Baugebiet zu entwickeln. Sie orientiert sich auRerdem an
der Umgebungsbebauung und -nutzung.

Zugunsten der Schaffung des dringend bendtigten Wohnraums wird festgesetzt, dass
die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3. allgemein zuldssigen Nutzungen - Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke - nur ausnahmsweise
zugelassen werden konnen. Deshalb sollen auch die gem. § 4 (3) als Ausnahmen
zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Dies gilt
ausdriicklich auch fiir Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung der
. Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

Mit 0,40 entspricht der Wert der gem. BauNVO zuldssigen Hochstgrenze im
Allgemeinen Wohngebiet. Er dient dem sparsamen Umgang mit knappem Bauland und
lasst kraftige Hauptbaukorper und die zugehoérigen Nebenanlagen zu.

° Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
Die Geschossflachenzahl von 0,80 orientiert sich an der zulassigen
zweigeschossigen Bauweise.

. Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVO

Zulassig sind zwei Vollgeschosse. Dariiber hinaus ist ein weiteres Geschoss als Dach-
oder Staffelgeschoss moglich. Diese Bauweise tragt dem Grundsatz des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden Rechnung. Dariiber hinaus lasst sie flexible
Wohnungsgrundrisse zu.
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Hoéhe baulicher Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO

Fiir die Gebdaude werden maximale First- und Gebdudehdhen festgesetzt, die zwischen
Gebduden mit geneigten Dachern (Satteldach) und Gebduden mit Flachdach
unterscheiden. eine zweigeschossige Bebauung ermoglichen. Die zulassige
Gebdudehohe liegt fur Hauser mit Flachdach einen Meter unter der zuldssigen
Firsthohe fiir Satteldacher, da sie im Regelfall massiver in Erscheinung treten als
Hauser mit geneigten Dachern.

Weitere planungsrechtliche Festsetzungen im Plan- und Textteil:

. Bauweise gem. § 22 BauNVvVO

Die offene Bauweise ist zugunsten einer aufgelockerten Baustruktur und in Anlehnung
an die Umgebungsstruktur
festgesetzt.

. Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist mit Einzelbaufenstern definiert. Geringfiigige
Uberschreitungen der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile wie zu. B. Balkone
sind zulassig, weil sie stadtebaulich kaum in Erscheinung treten.

. Stellung der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die Geb&dude werden in der nérdlichen Bauzeile nach Siiden / Siidosten ausgerichtet,
wahrend sie im silidlichen Bereich slidwest-orientiert sind. Dadurch ergibt sich eine
stadtebaulich erwiinschte Gruppierung, gleichzeitig kbnnen die Wohnungsgrundrisse
in den sldlichen Gebauden abgewandt von der LandesstraBe 201 angeordnet werden.

. Hoéhenlage der Gebdaude gem.§ 18 (1) BauNVO

Die maximal zuldssige Erdgeschoss-Fulbodenhohe ist fiir jedes Baugrundstiick in
Meter (iber Normal Null festgesetzt. Geldandehdhe liegen. Sie nimmt die leichte
Neigung des Plangebietes in Richtung Stidosten und Siidwesten auf.

Flachen fiir Stellpldtze, Carports und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Garagen und Carports sind innerhalb der ausgewiesenen Flachen entlang
der ErschlieBungsstralle und innerhalb der Baufenster zuldssig. Damit ist gewahrleistet,
dass das Umfeld der Hauser als Garten-/ Grunflachen genutzt werden kann und nicht
durch ein UbermaR an befestigten Flichen beeintrachtigt wird.

Erdiberdeckte Tiefgaragen sind dariiber hinaus im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mdoglich, wobei die Erdiberdeckung mindestens 25 cm betragen
muss und damit den Anforderungen an eine intensive Begriinung entspricht.

. Verkehrsflichen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die erforderliche ErschlieBungsstraBe ist mit einem Brutto-Querschnitt von 6,00 m
ausgewiesen, so dass entlang der StralRe auch Pkw-Stellplatze als Senkrechtparker
angeordnet werden kénnen. Die FulRwege ermoglichen die direkte Verbindung zur
Hauptstralle und zur Ortsmitte von Mihlhofen.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Apfelberg’, Miihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 21. Juli 2020

Offentliche Griinflichen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Eine ca. 200 m? groBe offentliche Griinfliche ist im Westen des Plangebietes als
Spielplatz festgesetzt.

. Anpflanzen von Baumen gem.§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Im Plangebiet sind Standorte fiir Baume dargestellt. Sie dienen der Gliederung des
Siedlungs- und StralRenbildes. Gleichzeitig bilden sie neue Brut- und Nahrungshabitate
und tragen zur Regulierung des Kleinklimas und zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit bei.

OrigikalmaRstab K1 : 500

Rechtsplan (ohne MaRstab)
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Ortliche Bauvorschriften

werden fir das Plangebiet parallel zum Bebauungsplanverfahren festgesetzt, um ein
entsprechendes Siedlungsbild zu gewahrleisten. Sie lassen eine zeitgemalie Architektur
zu, die sich jedoch in die gewachsene Siedlungsstruktur einfligt und betreffen
insbesondere die

Fassaden- und Wandgestaltung

Glanzende Materialien sind mit Riicksicht auf das Ortsbild und nachbarschaftliche
Belange ausgeschlossen. Zugunsten der Anpassung an die Folgen des Klimawandels
sind helle Farbtdne zu verwenden und groRere Fassadenteile zu begriinen. Mit diesen
MaBnahmen kdnnen Reflexionen und Abstrahlungshitze deutlich verringert werden.
Fassadenbegriinungen tragen dariiber hinaus zur Verbesserung des Kleinklimas bei.

Dachgestaltung

Mit Rucksicht auf das gewachsene Siedlungsbild und zur Begrenzung der
Hohenentwicklung werden die zuldssigen Dachformen auf Sattel- und begriinte
Flachddcher beschrdankt, wobei Sattelddcher eine Dachneigung von maximal 28°
aufweisen darfen. Aufgrund dieser reduzierten Dachneigung sind Dachaufbauten nicht
zulassig. Diese Bauvorschrift tragt insbesondere zur "Aullenwirkung” des Bauquartiers
bei, da mit zunehmender Entfernung die Dachlandschaft zum wesentlichen pragenden
Element des Siedlungsbildes wird.

Fiir die Dacheindeckung sind glasierte Ziegel unzulassig, da sich derartige Materialien
nicht in die gewachsene Dachlandschaft der Ortslage einfligen und das Siedlungsbild
beeintrachtigen kdnnten.

Gestaltung der Freiflichen

mit Aussagen zur Materialverwendung zur Begrenzung der Flachenversiegelung
zugunsten des reduzierten Niederschlagswasser-Abflusses und des
Grundwasserhaushaltes. Auch fiir befestigte Flachen gilt, dass zugunsten der
Anpassung an die Folgen des Klimawandels helle Materialen zu verwenden sind.

Nicht iberbaute bzw. nicht als Stellplatze und Zufahrten genutzte Bereiche sind als
Grinflachen anzulegen und zu bepflanzen. Diese Flachen tragen — ebenso wie Baume —
zur Verbesserung des Kleinklimas und zur Frischluftproduktion bei. Flachige Zierkies-
oder Schotteraufschiittungen sind daher wunerwiinscht. Ein vielfdltiges,
zusammenhangendes Mosaik aus Bepflanzungen, Wiesen- und Rasenflachen bildet
zudem Brut- und Nahrungshabitate flr Kleinsauger, Vogel und Insekten.

Zur Begrenzung negativer Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt durch die
Versiegelung sind fir befestigte Flachen auRerhalb der ErschlieBungsstralie
ausschlieBlich wasserdurchlassige Belage zulassig.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den zuladssigen Einfriedungen sollen das "Abschotten’
der Grundstiicke verhindern und zu einem offen, durchldssigen Wohnumfeld
beitragen.
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Stellplatze

Die ortlichen Bauvorschriften enthalten die Pflicht zum Nachweis der erforderlichen
Stellplatze. Je Wohneinheit missen zwei Stellplatze nachgewiesen werden. Die
Lebensrealitdt zeigt, dass Familien im landlichen Raum fast immer zwei Fahrzeuge
benutzen, zumal das OPNV-Angebot, trotz vieler Verbesserungen, nicht fiir alle Lebens-
und Arbeitssituationen passt.

Die geplante AnliegerstralRe und die bestehenden ErschlieBungsstrafen im Umfeld des
Plangebietes sind nicht so ausgebaut, dass Fahrzeuge ohne Probleme im o6ffentlichen
StraBenraum abgestellt werden konnen. Andere Abstellmoglichkeiten in fuRRlaufiger
Entfernung gibt es nicht.

6.1. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt iber die Erweiterung des ortlichen Kanal- und
Leitungsnetzes.

6.2. Regenwasserbewirtschaftung

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf begriinten Retentions- und
Versickerungsflachen zurickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Ein
entsprechendes Konzept wird im weiteren Verfahren erarbeitet und mit dem
Landratsamt Bodenseekreis abgestimmt. Dabei ist auch zu Gberprifen, in wieweit der
stdlich des Plangebietes verlaufende Schlapenbach in die Konzeption mit einbezogen
werden kann.

7.0 Auswirkungen auf die Umwelt / Geschiitzte Arten

o Umweltvertraglichkeitsprifung
Die vorliegende Planung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung gem. UVPG / Anlage 1 zum UVPG.

Die Beurteilung der moglichen Eingriffe auf die Schutzgliter stellt sich wie folgt dar:
e Flache

Die Planung fiihrt zu einer erstmaligen und dauerhaften Inanspruchnahme von ca. 0,82
ha bisher unbebauten / unbefestigten, landwirtschaftlich genutzten Flache. Die
stadtebauliche Struktur und die Dichte der Bebauung sind so gewahlt, dass moglichst
sparsam mit dem zur Verfligung stehenden Grund und Boden umgegangen wird.

e Landschaftsbild

Das Plangebiet stellt eine Licke zwischen der Ortslage von Miihlhofen und dem
bestehenden Wohngebiet an der "Untere ApfelbergstraBe” dar. Es wird daher kiinftig
als Teil der Bebauung entlang der Hauptstrale / LandesstraRe 201 wahrgenommen.
Die Erlebniswirkung der Landschaft verandert sich insgesamt nur unwesentlich, die
Neubebauung wirkt insbesondere vom bestehenden Wohngebiet und von den
nordlich verlaufenden Spazierwegen als Veranderung und Eingriff in das
Landschaftsbild.
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e Boden

Eingriffe in das Schutzgut Boden entstehen durch die Uberbauung und die damit
verbundene Befestigung / Versiegelung von Flachen. In diesen Bereichen verliert der
Boden dauerhaft seine Funktionen fiir die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, als Filter und
Puffer fiir Schadstoffe sowie als Ausgleichskorper fiir den Wasserhaushalt.

Der voraussichtliche maximale Befestigungs- / Versiegelungsgrad im Plangebiet mit
dem damit verbundenen Verlust von Bodenfunktionen stellt sich wie folgt dar:

Allgemeines Wohngebiet = 7.038 m? GRZ 0,40 = 2.815m?

zulassige Uberschreitung gem. § 19 (4) Nr. 3. BauNVO 50 % = 1.408 m?

Verkehrsflachen gem. Flachenbilanz (Pkt. 8.0)

(AnliegerstraRRe + FuBweg) = 870m?
= 5.093 m?

Auch mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,40 bleibt ein erheblicher Teil des
Plangebiet unbebaut / unversiegelt. Auf diesen Flachen werden daher
Bodenfunktionen weiter wahrgenommen.

Gem. Pkt. 5.0 der ortlichen Bauvorschriften sind Stellplatze fir PKW, Zufahrten und
Hofflachen in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen, so dass in diesen Bereichen
Bodenfunktionen zumindest teilweise erhalten bleiben.

e Flora / Fauna
Biotope / biologische Vielfalt / Pflanzen
Geschutzte Biotope bzw. Biotopstrukturen sind von der Planung nicht beruhrt.

Das Plangebiet wird ausschliellich intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Okologisch bedeutsame Strukturelemente fehlen. Die Planung fiihrt zum Verlust der
landwirtschaftlichen Kulturpflanzen. Durch die verdanderte Nutzung des Plangebietes
Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Flachen und die kiinftige Nutzung als
Wohngebiet wird sich im unmittelbaren Plangebiet die Artenvielfalt deutlich
verandern, hin zu Arten des besiedelten Raums (Géarten, Laubbdume,
Dachbegriinungen etc.).

Tiere / Geschiitzte Arten

Die Flache ist aufgrund fehlender Strukturen als eher unterdurchschnittlich
bedeutsames Nahrungshabitat fiir Vogel- und Insektenarten einzustufen. Fir
Fledermause, Reptilien und andere Tierartengruppen ist das Plangebiet ohne bzw. von
geringer Bedeutung. Ein Eingriff in die Flachen bzw. der Beginn der Bautatigkeiten
sollte jedoch nicht vor Mitte — Ende August erfolgen,

Nordlich und westlich schlieRen ausgedehnten Offenland-Strukturen und im Osten ein
Waldgebiet an das Plangebiet an. Diese Strukturen nehmen wegfallende Funktionen
des Plangebietes wahr.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG durch
die vorliegende Planung nicht zu beflirchten.

Zum Schutz der Insektenwelt sind AuBenbeleuchtungseinrichtungen mit sog.
insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszustatten und so anzuordnen, dass sie eine
moglichst geringe Lichtpunkthohe aufweisen.

Biotopverbund

Das Plangebiet liegt deutlich auBerhalb der im Fachplan "Landesweiter Biotopverbund’
dargestellten Suchrdaume fiir feuchte und mittlere Standorte.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Apfelberg’, Miihlhofen
(Bebauungsplan gem. § 13b BauGB)
Stand: 21. Juli 2020
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Auszug aus dem Fachplan ‘Landesweiter Biotopverbund’ (Quelle LUBW)

e Klima / Luft

Das Plangebiet hat grundsatzlich eine siedlungsklimatische Ausgleichsfunktion, wobei
es durch seine Lage am nordlichen Ortsrand fir die Siedlungslage von Mihlhofen von
geringer Bedeutung ist. Potentiell beeintrachtigt die zusatzliche Bebauung und
Versiegelung die Kaltluftbildung, erhoht die Warmeabstrahlung und reduziert die
Luftfeuchtigkeit. Diese Eingriffe werden durch die Anlage von Griinflichen,
Pflanzgebote fir Baume und ggfs. extensive Dachbegriinungen verringert.

MaRBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Das Klima auf der Erde ist einem stetigen Wandel unterworfen. Durch den im Zuge der
Industrialisierung vermehrten AusstofS von Treibhausgasen wird der Prozess der
Erderwarmung signifikant beschleunigt. Die Menschheit muss sich bereits jetzt mit den
sicht- und flhlbaren Folgen des Klimawandels auseinandersetzen. Diese werden sich in
den kommenden Jahren und Jahrzehnten deutlich verstarken. Direkte Folgen sind
unter anderem:

Hitze: Zunahme von extrem heifen Tagen und Nachten, u. U. verlangerte
Vegetationsperiode,

Trockenheit: Rickgang regelmaRiger Niederschlage, lange Trockenperioden,
Staubbildung,

Starkregen: Zunahme der Starkregenereignisse, erhéhte Uberschwemmungsgefahr.

Die vorgenannten direkten Folgen des Klimawandels ziehen weitere indirekte Folgen
nach sich. Diesen muss auch im Bereich der Bauleitplanung aktuell und in Zukunft
verstarkt Rechnung getragen werden:

,[Die Bauleitpléne] sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern
und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in
Verantwortung des fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stédtebauliche Gestalt
und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln” (§1 (5)
BauGB).
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Hier gilt es zwischen MaBnahmen zum Klimaschutz und MaBnahmen zur
Klimaanpassung zu unterscheiden. Wahrend erstgenannte das Ziel verfolgen, neue
Emissionen zu vermeiden und so den Klimawandel zu verlangsamen, sollen mit den
letztgenannten MalRnahmen die bereits eintretenden unumganglichen Folgen des
Klimawandels und deren Konsequenzen fiir ein Baugebiet bzw. eine Siedlung
abgemildert werden.

In der vorliegenden Planung wird der beschriebenen Problematik mit den folgenden
Festsetzungen Rechnung getragen:

Klimaschutz:

e Die Baufenster weisen eine West-Slidwest- bzw. Sidostrichtung auf, um die
Solarenergie moglichst optimal nutzen zu kénnen.

e  Pflanzgebote fir Baume binden CO; und kdnnen somit zur Verminderung von
klimawirksamen Stoffen in der Atmosphare beitragen. Dies gilt auch fir die im
Rahmen der ortlichen Bauvorschriften festgesetzte Fassadenbegriinung.

Klimaanpassung:

e Fir die Fassaden- und Wandgestaltung sind helle Farbténe zu verwenden, um
Reflexionen, Abstrahlungshitze und das Aufheizen von Bauteilen zu verringern.

e Nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen sind als Griinflaichen anzulegen. Durch die
Anlage privater Grinflachen wird der Oberflaichenabfluss von Regenwasser
verzogert. Zudem reduzieren die Griinflichen die Abstrahlungshitze und erhéhen
die Luftfeuchtigkeit. Dies gilt auch fiir die zuldssigen extensiven Dachbegriinungen.

e Fir die Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers sind
auf den Baugrundstiicken entsprechende Flachen anzulegen, die als Rasenmulden
oder bepflanzte Mulden ebenfalls Funktionen als Griinflaichen wahrnehmen.

e Zugdnge und Stellpldtze sind mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster)
herzustellen. Die MalBnahme dient der Grundwasserneubildung sowie der
Verzogerung des Oberflichenabflusses. Rasenpflaster und Rasengittersteine
reduzieren zudem die Warmeabstrahlung. Auch hier gilt, dass zur Verringerung von
Abstrahlungshitze und Reflexionen helle Materialien zu verwenden sind.

e Standortgerechte Pflanzenauswahl u.a. im Hinblick auf Trockenresistenz.

e Wasser
Offene Gewasser sind von der Planung nicht betroffen.

Die mit der Bebauung verbundene Flachenversiegelung fiihrt potentiell zu einem
beschleunigten Abfluss des Oberflaichenwassers und zur Verringerung der
Grundwasser - Neubildung. Durch den Anteil nicht befestigter Flachen (private
Grinflaichen) und das festgesetzte Regenwasserbewirtschaftungskonzept sind
wesentliche Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushaltes nicht zu erwarten.
Extensive Dachbegriinungen fiihren zum verzégerten Abfluss und zur Vorreinigung des
auf den Dachern anfallenden Niederschlagswassers.
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e Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiter sind von der Planung nicht betroffen. Als Sachgiiter sind die
landwirtschaftlichen Flachen zu werten. Deren Verlust ist nicht ausgleichbar, die relativ
kleine Flache stellt jedoch keine Existenzbedrohung fir landwirtschaftliche Betriebe
dar.

e Mensch / Naherholung

Der Erlebnis- und Erholungswert der Landschaft wird durch die Planung nicht bzw. nur
unwesentlich beeintrachtigt. Wegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt. Es
werden dringend benétigte Bauflachen flir den Geschosswohnungsbau in der Ortslage
von Mihlhofen ausgewiesen.

Fazit

Die zusammenfassende Bewertung ergibt, dass durch die Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wenn die festgesetzten Mallnahmen zum
Ausgleich, zur Minimierung oder zur Vermeidung potentieller Eingriffe fachgerecht
umgesetzt werden. Hierzu zdhlen

Dachbegriinungen bei Gebdauden mit Flachdach,

e die Anlage der nicht tiberbauten Flachen als private Griinflachen / Hausgarten,
e Pflanzgebote flir Baume,

e Malnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung,

e die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtungskorper fir AuRenbeleuchtungs-
einrichtungen,

e die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien fiir die Oberflachenbefestigung.

8. Flachenbilanz

Im Plangebiet sind ausgewiesen:

Allgemeines Wohngebiet 7.038 m?> = 86%
Offentliche Griinflichen 260 m* = 3%
Offentliche Verkehrsflichen / FuBweg 78 m? = 1%
Offentliche Verkehrsflichen / neue ErschlieRungsstraRe 792 m* = 10%
gesamt 8.168 m?> =100%

Uhldingen-Mihlhofen, den..........................
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