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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Dohle Sud", Muhlhofen

Umweltbericht

1.0 Einleitung

1.1 Inhalt und Ziel der Planung

Mit der Ausweisung des ca. 2,6 ha grofl3en Plangebietes als Wohnbauflache strebt die
Gemeinde — Mihlhofen an, ein familiengerechtes Wohnbauquartier zu ermdglichen.

Mit seiner Lage am sudgstlichen Ortsrand von Muhlhofen angrenzend an bestehende
Wohnbauflachen und in ful3laufiger Entfernung zum Ortskern und den dort
vorhandenen Infrastruktureinrichtungen sowie der topographisch glnstigen
Gegebenheiten und einer gesicherter ErschlieBung bietet das Plangebiet gute
Voraussetzungen.

Geplant ist die Ausweisung eines Wohngebietes mit folgenden Eckdaten:
e Baufenster fur ca. 35 Einzel-/Doppelh&auser aus, die sich entlang einer neu zu
bauenden Stral3e gruppieren.

e Zulassig ist die ein- und zweigeschossige Bauweise mit Sattel- und Pultdach.

o die Gebaude sind in Gruppen angeordnet, deren ,Mitte* kleine
Quartiersplatze bilden. Das neue Wohnquartier wird dadurch in kleinere
Einheiten gegliedert.

o Die Gebaude sind weitestgehend nach Stiden ausgerichtet, beziehungsweise
um maximal bis zu 30 ° aus der Sudrichtung herausgedreht, um die optimale
solarenergetische Nutzung zu ermdglichen.

Gelindemoseliarung ertleng der Kreisstratie,
ichl Bepflanzung mit freiwachsender Hecke = Baunrshe

Stand August 2009

Stadtebaulicher Entwurf (ohne Maf3stab)
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Umweltbericht

1.2 Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Fachgesetze

Bau GB 88 1 (6), 1a (3) und 2a:

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

e Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes und des Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung)

e Belange des Umweltschutzes

BNatschG

Schutz von Natur und Landschaft
Eingriffe in Natur und Landschaft
Ausgleichs- und Ersatzmal3Bhahmen
Artenschutz

NatschG Baden-Wirttemberg 88 9, 20, 21

e Eingriffsregelung
e Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Wassergesetz Baden-Wirttemberg

e Regenwassermanagement
e oberirdische Gewéasser, Gewasserrandstreifen

BBodSchG

e Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens
e Altlastensanierung

BImSchG
e Emissionen / Immissionen

e Luftreinhaltung
e Larmschutz
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Dohle Sud", Muhlhofen

Umweltbericht

1.2.2 Aussagen des Landesentwicklungsplans

Uhldingen-Muhlhofen ist dem Landlichen Raum im engeren Sinne und dem
Mittelzentrum Uberlingen zugeordnet.

Als Grundsatz wird hier fur den landlichen Raum festgelegt:

.Der Landliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstéandiger
Bedeutung zu starken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilraume
funktional ergdnzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart
bewahrt bleiben. Ginstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und
Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werde.
Groliflachige FreirAume mit bedeutsamen, ©kologischen Funktionen sind zu
erhalten. Grundlage dafir sind eine flachendeckende, leistungsstarke,
ordnungsgemafl und nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine
nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.”

Im Kapitel 3 — Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge wird unter Pkt. 3.1.6 fir alle
Raumkategorien als Ziel formuliert:

,Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnutzungen,
insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass
verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zuséatzlicher motorisierter Verkehr
mdglichst vermieden wird....."

. Verdichtungsraume

Randzonen um die
Verdichtungsraume

Landlicher Raum:

Verdichtungsbereiche
I:I im Landlichen Raum

Landlicher Raum
im engeren Sinne

Osterreich
Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2002 BW (ohne MaRstab)

Somit entspricht die Ausweisung der Wohnbauflachen ,Dohle Sud* in
Muhlhofen den Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes insbesondere in
folgenden Punkten:

e Sicherung gunstiger Wohnstandorte

e kleinrdumige Zuordnung von Raumnutzungen
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Dohle Sud", Muhlhofen

Umweltbericht

1.2.3 Aussagen des Regionalplans

Im Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben ist
Uhldingen - Muhlhofen als Kleinzentrum und Gemeinde mit Eigenentwicklung
ausgewiesen

Rund um die Gemeinde sind Regionale Griinzige, zwischen den Ortsteilen
Oberuhldingen und Muhlhofen eine Grinzé&sur ausgewiesen.

E T

T

sk

Auszug aus dem Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (ohne Mal3stab)

Regionale Griinziige sind von Bebauung freizuhalten (Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben 1996, Kap. 3.2.2)

Die Ausweisung des geplanten Wohnbaugebietes greift nicht in den regionalen
Griinzug ein.

Ziele der Raumordnung (im Sinne von 8 1 Abs. 4 BauGB, der 88 Nr. 2 und 4

Abs. 1 ROG sowie £ 4 Abs. 1 und 4 LplG) nach dem Regionalplan (1996) sind
von der Ausweisung der Wohnbauflache ,Dohle Sud" nicht betroffen.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Dohle Sud", Muhlhofen

Umweltbericht

1.2.4 Aussagen des Landschaftsplans

In der Fortschreibung des Landschaftsplans vom Dezember 1994 wird im
Kapitel ,Auswirkungen vorhandener und geplanter Raumnutzungen auf Natur
und Landschaft” als Ergebnis der Vertraglichkeitsuntersuchung zur baulichen
Entwicklung in Uhldingen —Muhlhofen zum Plangebiet Folgendes ausgesagt:

.Konfliktschwerpunkt: Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache mittlerer
bis guter Eignung fiir Erwerbsobst- und Ackerbau.

Gesamtbewertung: Arrondierung der Ortslage bei nachgewiesenem Bedarf vertretbar.

Empfehlungen: - sorgfaltige Gestaltung und landschaftliche Einbindung des neuen
Ortsrandes im Bplan sichern. — Anlage eines mindestens 15 m breiten Pufferstreifens
gegenlber der siuddstlich angrenzenden Intensivobstanlage.”

Im Malinahmenkonzept finden sich folgende Vorschlage:
¢ Anlage eines Grunlandstreifens mit Baumpflanzungen entlang der K 7783

- ~

FE, i e : ; s ? o

JEDINGEN - Anwsn s (-
UHLHOFEN “

3 a°°°-=", >

——

e Nachpflanzung hochstammiger Obstbaume dstlich des Plangebietes

Der Empfehlung zur Ausweisung eines Pufferstreifens zur Intensivobstanlage
und der Sicherung der landschaftlichen Einbindung wurde im Bebauungsplan
durch die Ausweisung einer Offentlichen Grunflache mit Pflanzgeboten fir
Baume und Straucher am westlichen, sudlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes und die Erhaltung des bestehenden Streuobstbestandes im
sudwestlichen Bereich Rechnung getragen.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Dohle Sud", Muhlhofen

Umweltbericht

1.25 Ausgewiesene Schutzgebiete

Das Plangebiet selbst ist von keiner Schutzgebietsausweisung betroffen.

Sudlich grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer” (Teilgebiet 6) an.

BLYIRIO%

Naturschutzgebiet

Landschafts-
schutzgebiet

oy
e W
R

e

/1:5.- § 32 Biotope
/ . Vogelschutzgebiet
| ”///A‘: FFH Gebiet

s,

7% o\ -

Schutzgebietsausweisungen Quelle LUBW

R

Sudostlich des Plangebietes befinden sich nach § 32 NatSchG geschitzte
Biotope.

§ 32 Biotop
Nr. 182214357734
.Feuchtgebiet im

Mahried®,
siidlich Mahlhofen

Quelle LUB)

Durch die vorliegende Planung sind keine Beeintrachtigungen des
Landschaftsschutzgebietes und der § 32 Biotope zu erwarten.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Dohle Sud", Muhlhofen

Umweltbericht

2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bewertung des Plangebietes

im Bestand und bei Umsetzung der Planung

2.1.1 Ortliche Lage / Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet liegt am sudoéstlichen Ortsrand von Muhlhofen, angrenzend an
die K 7783 und das bestehende Wohngebiet. Im Osten, Stiden und Westen ist
es von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Insbesondere
die sudlich angrenzenden, weitlaufigen Intensivobstanlagen mit Hagelnetzen
pragen das Landschaftsbild.

"‘.\U':,‘l :
N ‘,\‘:':u //
Oberuhldingen

: A

I

| Plangebiet [

i

Die bestehende Bebauung geht direkt in intensiv landwirtschaftlich genutzte
Flachen Uber. Eine Ortsrandbegrinung ist, abgesehen von einzelnen Baumen
in den Hausgarten, nicht vorhanden.

Das Plangebiet selbst weist eine leichte Hanglage nach Nordosten auf und wird
vorwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt. Am sitdwestlichen
Rand befindet sich der Rest einer alten Streuobstwiese, die grof3tenteils
abgénagig ist.
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Umweltbericht

Plangebiet von der K7783 aus

Das Bild zeigt die abgangige Streuobstwiese —
alle Baume sind geschadigt bis auf die zwei Nussbdume im Hintergrund.

Helmut Hornstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadtplaner SRL Uberlingen
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Dohle Sud", Muhlhofen

Umweltbericht

Planung

Das neue Baugebiet schlie3t sich an die bestehende Bebauung an. Die
Streuobstwiese bleibt erhalten und wird als 6ffentliche Grunflache ausgewiesen.
Diese offentliche Grunflache zieht sich weiter entlang der K 7783 und Richtung
Osten als Erdwall zum Schutz vor Abdrift aus der Intensivobstanlage.

Pflanzgebote flir Baume und Straucher sind entlang der westlichen, stdlichen
und 0stlichen Grenze des Plangebietes festgesetzt und sichern die Eingriinung
des neuen Wohngebietes. Zusétzlich sorgen Pflanzgebote fir Baume entlang
der ErschlieBungsstral3e innerhalb des Plangebietes fur die Durchgriinung.

Die Hohenentwicklung der Gebaude ist begrenzt und auf max. 8,00 m bei
Satteldachern (7,00 m bei Pultdachern) festgelegt, um die Einbindung in die
bestehende Bebauung und die Landschaft zu gewahrleisten. Flachdacher sind
nur als begrunte Dacher bei Nebenanlagen zulassig.

Durch die ortlichen Bauvorschriften werden glanzende Materialien und grelle
Farben fur die Dach- und Fassadengestaltung ausgeschlossen.

Weiterhin ist geregelt, dass die Topographie zu erhalten ist und je 300 m2

Grundstuicksflache ein weiterer Baum zu pflanzen ist. Die Garten sind naturnah
anzulegen und mit heimischen Gehdlzen und Stauden zu bepflanzen.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Dohle Sud", Muhlhofen

Umweltbericht

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Die Streuobstwiese wird als 6ffentliche Grinflache ausgewiesen und bleibt als
solche erhalten.

Zur Minimierung des Eingriffes tragen bei:

e Pflanzgebote fur Baume und Straucher am Rand und innerhalb des
Plangebietes zur Ein- und Durchgriinung

e Hohenbegrenzung der Gebaude
e aufgelockerte Bebauung

e Festsetzungen zur Gestaltung der Gebaude (Materialien, Farben,
Dachlandschaft, Werbeanlagen)

e Festsetzungen zur Gestaltung der Freianlagen (Topographie, Bepflanzung,
Einfriedungen)

Durch den Erhalt der Streuobstwiese und die Festsetzungen zur Ein- und
Durchgriinung des Plangebietes sowie zur Gestaltung der Gebaude und Géarten
ist die Einbindung des neuen Baugebietes in das Orts- und Landschaftsbild
gewabhrleistet.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild ist nicht erheblich und kann Uber
die dargestellten MalR3nahmen ausgeglichen werden.
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Dohle Sud", Muhlhofen

2.1.2

Bestand

Der

Boden

Boden wurde nach der

Umweltbericht

Reichsbodenschatzung entsprechend dem

Leitfaden des Ministerium fur Umwelt Baden-Wurttemberg (Heft 31) bewertet.
Demnach finden sich im Plangebiet:

Bodenfunktionen
) Klassen- - .| Ausgleichs-
FI.St.Nr. Flache B T Ngt:(;!ﬂ_]e S;Z?[?r?irérfgr korper im | Filter und Puffer
m?2 . : Wasser- fur Schadstoffe
fruchtbarkeit | Vegetation -
kreislauf
429 1000 sL 3 D 62/64 4 1 4 4
429 6700 sL 4 D 56/58 3 2 3 4
429 6000 sL 5 D 50/51 3 2 3 3
429/1 1500 sL 4 D 56/58 3 2 3 4
42971 1500 | < 5D 5050 3 2 3 3
430 1750 L 5D 52/52 3 2 3 3
432/1 1700 L 5D 52/52 3 3 3 3

Insgesamt handelt es sich hier durch die Leistungsfahigkeit des Bodens um:

e einen Standort von hoher Bedeutung in einem kleinen Teilbereich
e einen bedeutenden Standort
e (Uberwiegend um einen wenig bedeutenden Standort

Das Plangebiet wird bis auf die Streuobstwiese auf FI.St.Nr. 429/1 intensiv
landwirtschatftlich als Acker genutzt.
Stral3enbegleitend verlaufert auf einem Teilstiick der Radweg (ca. 110 m?2).

Planung
Durch zusatzliche Versiegelung fir Gebaude, Nebenanlagen und

Verkehrsflachen entsteht ein erheblicher Eingriff in den Boden im nachfolgend
dargestellten Umfang:

Versiegelungstyp Versiegelungsart
vollversiegelt m2 Teilversiegelt m?
4.390 Gebaude (GRZ 0,25)
2.195| Nebenanlagen
2.655 Stralle
155 | FuBwege
7.045 m?2 2.350 m2
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Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen - Bebauungsplan "Dohle Sud", Muhlhofen

Umweltbericht

Der Boden verliert auf einer Flache von 7.045 m?2 vollstandig seine naturlichen
Funktionen als:

Lebensraum fiir Bodenorganismen
Standort fur Kulturpflanzen
Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt
Filter und Puffer fir Schadstoffe

Auf den teilversiegelten Flachen verliert der Boden seine natirliche
Bodenfruchtbarkeit. Die Funktionen als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
und Filter und Puffer fur Schadstoffe werden reduziert.

Zum  Schutz der Neubebauung vor Spritzmittelabdrift aus der
Intensivobstanlage wird am sitdwestlichen Rand des Plangebietes ein
bepflanzter Wall angelegt. Die Wallaufschittung ist begrenzt auf die an die
Intensivobstanlage anschlielende Flache und lauft von ca. 3 m HoOhe im
Westen nach Osten hin aus. Betroffen sind ca. 1.500 m?2 Flache, wovon ca.
1000 m? im Bereich bisher intensiv landwirtschaftlich genutzter Flachen liegen.

Innerhalb des Plangebietes werden 4.950 m2? als offentliche Griinflachen
ausgewiesen, die extensiv gepflegt werden.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Minimierung des Eingriffes tragen bei:

e zurtckhaltende GRZ von 0,25

e flachensparende Erschliel3ung

e Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage

e Reduzierung der Wallaufschittung auf die an die Intensivobstanlage
angrenzende Flache

e Anlage des Walls als Geldandemodellierung mit mdoglichst flachen
Bdschungswinkeln, um auf eine starke Verdichtung zu verzichten

e Bepflanzung des Walls mit heimischen B&aumen und Gehdlzen

Durch Bebauung, Nebenanlagen und Verkehrsflachen werden 7.045 m2 voll-
und 2.350 m? teilversiegelt. Zusammen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von
9.400 m2. Innerhalb des Plangebietes werden insgesamt 4.950 m? offentliche
Griunflachen ausgewiesen, die zukinftig extensiv gepflegt werden. Davon
liegen ca. 3.000 m? auf bisher intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen.
Somit reduziert sich der Ausgleichsbedarf aul3erhalb des Plangebietes auf
6.400 m2. Ausgleichsflachen zur Extensivierung stehen dstlich des Plangebietes
auf FI.St.Nr. 432/1 (ca. 2.400 m?) und westlich auf einer Teilflache von FI.St.Nr.
428 (4.000 m?) zur Verfigung.
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Umweltbericht

Die Aufschittung des Walles, der aus Sicht der Landwirtschaft und zum Schutz
der zukinftigen Bewohner vor Abdrift aus der Intensivobstanlage unbedingt
erforderlich ist, greift zwar in das Bodengeflige ein, beeintrachtigt die
Bodenfunktionen allerdings nicht erheblich. Méglichst flache Béschungswinkel
tragen zur landschaftsgerechten Gestaltung und einfachen Erdbauweise bei
(Verzicht auf starke Bodenverdichtungen). Das derzeit vorhandene
Oberbodenmaterial wird gesichert und anschlieBend wieder auf die
Gelandemodellierung aufgetragen. Die Bepflanzung erfolgt mit heimischen
Baumen und Strauchern. Die Flachen werden zukunftig extensiv gepflegt.

Der Boden kann in den betroffenen Bereichen auch weiterhin seine naturlichen
Funktionen wahrnehmen:

e Bodenfruchtbarkeit
e Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
e Filter und Puffer fir Schadstoffe

Angesichts der Vorbelastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung,
der Standorteigenschaften und der Aufrechterhaltung der Bodenfunktionen ist
mit der Anlage der Gelandemodellierung zum Schutz vor Abdrift kein weiterer
Ausgleichsbedarf verbunden.
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Umweltbericht

2.1.3 Klima / Luft

Bestand

Das Plangebiet am sudlichen Ortsrand von Muhlhofen gehort wie ganz Baden-
Wirttemberg zum warm-gemafigten Regenklima der mittleren Breiten.

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 85 - 9,0°, die mittlere
Jahresniederschlagshéhe bei 850 — 900 mm. Die Hauptwindrichtung ist
Westen.

Das Plangebiet tragt als unbebauter Bereich zur Kaltluftbildung bei, die Baume
leisten einen Beitrag zur Frischluftproduktion.

Vorbelastet ist der Bereich durch die angrenzende Bebauung im Norden,
Spritzmittelabdrift aus der angrenzenden Intensivobstanlage und durch den
Fahrverkehr auf der K 7783.

Aufgrund

e der angrenzenden, vorhandenen Bebauung und der Stral3e
e der umgebenden freien Landschaft im Westen, Stiden und Osten
e der geringen Grole

hat das Plangebiet selbst keine erhebliche Bedeutung fir das Lokalklima.

Planung

Die zusatzliche Bebauung und Versiegelung erhdht die Warmeabstrahlung.
Zusatzliche Baum- und Gehoélzpflanzungen tragen zur Frischluftproduktion bei.
Geplant ist die offene Bauweise mit maximal Doppelhdusern, um die
Durchgangigkeit des Luftabflusses zu gewahrleisten.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Die vorhandenen B&ume entlang der StralRe bleiben, soweit es die
StralRenplanung zulasst, erhalten und werden durch Neupflanzungen ergéanzt.
In der Streuobstwiese werden die abgangigen Baume ersetzt. Weitere Baum-
und Geholzpflanzungen sind am sddlichen und 6stlichen Rand des
Plangebietes festgesetzt. Zur inneren Durchgriinung sind Baumstandorte
entlang der  Erschlielungsstrale  ausgewiesen  sowie  zuséatzliche
Baumpflanzungen pro 300 m2 Grundsticksflache festgesetzt.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft ist nicht erheblich und kann Uber die
Ausgleichsmafl3nahmen fur das Schutzgut Flora/Fauna ausgeglichen werden.
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2.1.4 Wasser

Bestand

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Oberflachengewéasser
sind nicht vorhanden.
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Planung
Vom Ingenieurbiro Langenbach, Sigmaringen, wurde ein

Regenwasserbewirtschaftungskonzept erarbeitet. Es sieht die Anlage eines
Regenwassersammlers vor, der das ganze Plangebiet erschlie3t und an den
die privaten Regenwasserleitungen und die Notuberlaufe von Zisternen
anzuschliel3en sind.

Das Oberflachenwasser wird in zwei, aul3erhalb des Plangebietes westlich und
ostlich gelegene, offentliche Retentionsflachen eingeleitet, die naturnah
ausgebildet werden.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

In Gewasser wird nicht eingegriffen.

Zur Minimierung des Eingriffes tragen bei:

e Empfehlung zur Anlage von Zisternen
e Regenwasserbewirtschaftungskonzept
¢ Anlage einer Retentionsflache als naturnahes Feuchtgebiet

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser ist nicht erheblich. Weitere
AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.
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2.15 Flora/Fauna

Bestand
Im Plangebiet finden sich folgende Nutzungs- / Vegetationsstrukturen:

e Grunlandstreifen entlang der K 7783
e Einzelbaume entlang der K 77 83 ( 5 Stick: 2 Ahorn, 2 Eichen, 1 Buche)
e Acker, intensiv genutzt

e abgangige Streuobstwiese
Die Streuobstwiese ist in einem auferst schlechten Pflegezustand und zudem
durch die Sturme in den Jahren 2008 und 2009 stark geschadigt. Nachhaltig

erhaltenswert sind lediglich die zwei Walnussbdume in der Stdwestecke des
Bestandes und eine Neupflanzung.

Bebauungsplan ,Dohle Siid” - Baumbestandsaufhahme

erhaltenswert

3SAMAJS ONAISIILIISYIOH pun (3yong x| ‘AudIg Xg ‘WIoYY ¥g) Anequo yens ¢

Alle anderen Obstbdume sind total abgangig oder zumindest stark geschadigt
und pflegebedirftig. Auch die als erhaltenswert eingestuften (gewtnschten)
Baume weisen Kronenschaden durch herausgebrochene Aste auf und miissen
von einem Baumsachverstandigen uberpruft werden. Winschenswert ware der
zumindest zeitweilige Erhalt der drei dargestellten Baume, um den Umbau
durch Neupflanzungen gleitend vollziehen zu kénnen.
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Bebauungsplan ,Dohle Sud"- Baumbestandsaufnahme

Apfelbaum Nr. 2 abgé Walnussbaum Nr. 3 erhaltenswert Birnenbaum Nr. 4 erhaltenswert
Erhalt priifen dringend Pflegemaftnahmen erforderlich ~ Pflegemafinahmen erforderlich

Apfelbaum Nr. 5 erhaltenswert
Pflegemalinahmen erforderlich

Walnussbaum Nr. 6 erhaltenswert Baumfragment Nr. 7 abgéngig Baum Nr. 8 abgingig Baum Nr. 9 abg#ngig Nr. 10 Neupflanzung
PflegemaBnahmen erforderlich Pflegemafnahmen erforderlich

Nr. 15 Neupflanzung abgéngig

Aplelbaum Nr. 11 Krone einseitig Nr. 12 abgestorben
Erhalt priifen

Nr. 13 erhaltenswert Nr. 14 abgingig, instabil
PllegemaRnahmen dringend erforderlich

Nr. 16 abgingig, instabil
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Biotopwert des Plangebietes im Bestand

Biotoptyp Biotopgrund- | Flachenanteil | Biotopwertpunkte
wert x m2 =
Versiegelte Flache 0 110 0
Radweg
Acker intensiv genutzt 13 21.968 285.584
Grinstreifen entlang der 21 350 7.350
K7783
Laubbaume entlang der 27 (150) 4.050
K 77835 St.
Streuobstwiese 50 900 45.000
abgéngig — Bewertung
50% Streuobst + 50 % 21 900 18.900
Grunland
21 1.200 25.200
Grinland
25.428 386.084
Gesamt
Planung

Die Streuobstwiese wird nicht Uberbaut, sondern als offentliche Grinflache
ausgewiesen, die naturnah gestaltet wird. Die einzelnen Baume muissen
aufgrund der Sturmschaden von einem Sachverstandigen Uberprift werden.
Wenn mdoglich bleiben einzelne Baume erhalten, um einen langsamen Umbau
zu gewahrleisten. Abgéngige Baume werden ersetzt.

Die o6ffentliche Griinflache setzt sich stralenbegleitend entlang der K 7783 fort.
Hier ergdnzen Neupflanzungen die Baumreihe entlang der Stral3e.

Am sudlichen Rand des Plangebietes setzt sich die 6ffentliche Grinflache
ebenfalls mit Pflanzgeboten fir heimische Baume und Straucher fort. Im
sudostlichen Bereich schlieBen sich Pflanzgebote fir Straucher in den
Hausgarten an.

Im Osten sichert eine Baumreihe in den Hausgarten und auf einer offentlichen
Grunflache die Eingriinung des Plangebietes.

Weitere Baumpflanzungen sind innerhalb des Plangebietes entlang der
ErschlieBungsstral3e und in den Hausgarten festgesetzt.

Die offentlichen Griinflachen werden extensiv gepflegt.
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Biotopwert des Plangebietes in der Planung

Biotoptyp Biotopgrund- | Flachenanteil | Biotopwertpunkte
wert X m2 =

Stral3en und Wege 0 2.810 0
Fahrradweg Bestand 0 110
Bebauung und 0 6.585 0
Nebenanlagen
Offentliche Grunflache 31 1.500 46.500
Streuobstwiese
Offentliche Grunflache 27 1.000 27.000
Dicht bepflanzt (heimisch,
standortgerecht)
Offentliche Griinflache 21 2.438 51.198
als Wiese
Baumpflanzungen 27 (800) 21.600
68 St.
Hausgarten 20 10.985 219.700
naturnah
Gesamt 25.428 365.998
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Minimierung des Eingriffes tragen bei:

e Weitestgehender Erhalt des Baumbestandes

e Ausweisung Offentlicher Grunflachen

e Pflanzgebote fur heimische B&aume und Straucher

Durch die Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von 20.086 Biotopwertpunkten,
das auf3erhalb des Plangebietes auszugleichen ist.

Ausgleichsflachen stehen im direkten raumlichen Zusammenhang 0stlich an
das Plangebiet angrenzend auf FI.St.Nr. 432/1 zur Verfugung.

Teilflache von FI.St.Nr. 432/1

Eine weitere Ausgleichsflache liegt westlich der K 7783 auf einer ca. 4.000 m?
grol3en Teilflache von FIL.St.Nr. 428.

Die bisher intensiv landwirtschaftlich als Acker und Grinland genutzten Flachen
werden extensiviert und standortgerecht mit Baumen und Strauchern bepflanzt.

2.1.5.1. besonders geschiutzte Arten

Bei Begehungen konnten keine Hinweise auf besonders geschitzte Arten
festgestellt werden. Es ist davon auszugehen, dass durch die Stérungen durch
den Verkehr und die intensive landwirtschaftliche Nutzung durch die
angrenzenden, weitlaufigen, durch Hagelnetze geschitzten Intensivobst-
anlagen Quartiere in der Umgebung (Seefelder Aach, Wald) bevorzugt werden.
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2.1.6 Bevdlkerung

Das Baugebiet wird insbesondere fir junge Familien entwickelt, da im
Gemeindegebiet entsprechende Bauflachen nur noch in geringer Anzahl und
vorwiegend in privater Hand vorhanden sind.

Durch die Planung wird am Ortsrand in bisher intensiv landwirtschaftlich als
Acker genutzte Flachen eingegriffen, die bisher nicht o6ffentlich zugénglich
waren. In Naherholungsgebiete oder Wegebeziehungen wird nicht eingegriffen.

Durch die Planung entsteht eine o6ffentliche Griinflache mit Spielplatz, die Uber
FuRwege an die neue Erschliefdungsstral3e und damit auch an das bestehende
Wohngebiet angeschlossen wird.

Am sudlichen Rand des Plangebietes wird im Bereich der offentlichen
Grunflache ein Wall zur Abgrenzung zu den Intensivobstanlagen eingebaut.
Pflanzgebote fur B&ume und Straucher dienen der Eingrinung des
Plangebietes und als Schutz vor Spritzmittelabdrift.

Sudlich des Plangebietes auf FIL.St.Nr. 432 in Gebhardsweiler 5 steht ein
Mobilfunkmast der Fa. O2.

O Das Unternehmen

Home  Unternehmen

Mobilfunkstandorte

FolCR|(Cq|E

E9690, Gabhardswallar
= 175

| s £

Mobilfunkstandorte

Die Anlage halt die gesetzlichen Grenzwerte ein und ist deutlich von der neuen
Wohnbebauung entfernt.

Die Standortbescheinigung der Regulierungsbehérde fur Telekommunikation
und Post — AuRenstelle Konstanz — liegt vor.
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2.1.7 Energienutzung
Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Erdwarme, Holz — ist im

Plangebiet durch die Ausrichtung der Baufenster und die mogliche Andienung
gewahrleistet.

2.1.8 Kultur- und Sachguter

Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

2.1.9 Vermeidung von Emissionen,
sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Das Plangebiet kann an die vorhandene Kanalisation und das bestehende
Leitungsnetz angeschlossen werden.

2.3 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die vorliegende Planung wirde das Plangebiet weiterhin Uberwiegend
intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Die Streuobstwiese wuirde in absehbarer Zeit bis auf die zwei Nussbaume
ganzlich verschwunden sein und vermutlich in die Acker- oder
Intensivobstflachen mit einbezogen werden.

2.4 Wechselwirkungen

Zu betrachtende Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen innerhalb und zwischen den Schutzgitern und
Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projekteinwirkung von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.
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Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht
unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist.

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgitern Wechselwirkungen.

In der vorliegenden Planung wirkt sich die Ausweisung der offentlichen
Grunflache und die festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen sowie der
Erhalt der Streuobstwiese positiv auf die Schutzgiter Flora/Fauna,
Landschaftsbild und Klima aus und bieten gleichzeitig dem Wohngebiet Schutz
vor Spritzmittelabdrift aus den Intensivobstanlagen und Aufenthaltsqualitat.

2.5 Alternativenprifung

Alternativen zur vorliegenden Planung wurden fiir die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes untersucht mit dem Ergebnis, dass die im
rechtswirksamen FNP in  Muhlhofen ausgewiesenen Wohnbauflachen
mittlerweile belegt sind oder aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung derzeit und auch langfristig nicht zur Verfigung stehen.

Innerhalb des Plangebietes orientiert sich die Planung an:

e der vorhandenen Erschliel3ung,

e der Topographie

e der optimalen Ausrichtung der Baufenster in Bezug auf die Nutzung der
Solarenergie

e dem Erhalt der Streuobstwiese
e der landschaftlichen Einbindung des Plangebietes

e dem flachensparenden Umgang mit Grund und Boden

Sinnvolle Alternativen ergeben sich unter dieser Zielsetzung nicht.
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3.0 Zusétzliche Angaben

3.1 Prufungsverfahren

Das Plangebiet wurde auf folgender Grundlage bewertet:

e Aussagen des Landesentwicklungsplanes
e Aussagen des Regionalplans

e Aussagen des Landschaftsplans

e Reichsbodenschatzung

e Kartenmaterial der LUBW

e Bewertungssystem des Bodenseekreises zur Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung

e Kontrollbegehungen und Bestandserfassung vor Ort
e Bewertung der Biotoptypen

3.2 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen Uberprift bei der Realisierung der Planung
in regelmaligen Abstanden die sach- und fachgerechte Umsetzung und
Entwicklung der festgesetzten landschaftspflegerischen und griinordnerischen
MalRnahmen.

Insbesondere ist zu Uberprufen:

e fachmannische Untersuchung des Zustandes und der Stabilitat der zu
erhaltenden Obsthochstamme

e Schnitt- und Pflegemallnahmen fir die zu erhaltenden Obst- und
NufRbaume

e laufende Entwicklung und Vitalitdt der Baum- und Gehdlzpflanzungen
und der Streuobstwiese durch jahrliche Uberprifungen

e Funktionsfahigkeit der RegenwasserrickhaltemalBhahmen und -

einrichtungen regelmafig und gegebenenfalls nach Starkregenféllen
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3.3 Zusammenfassung

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Muhlhofen und umfasst die
Grundsticke FI.St.Nr. 429, 429/1, 430 und Teilflachen von FI.St.Nr.432/1, 432,
331, 33/59 und 407. Es schlie3t sich direkt an die vorhandene Bebauung an
und kann uber die vorhandenen Stral3en ,Finkenweg® und ,Hardleweg“ sowie
direkt Gber die K 7783 angebunden werden.

Die Flache selbst ist von keinerlei Schutzausweisung betroffen. Sudlich grenzt
das Landschaftsschutzgebiet ,Bodenseeufer* an, suddstlich liegt ein als 8 32
Biotop ausgewiesenen Feuchtgebiet. Oberflachengewéasser sind nicht
vorhanden.

Kultur- und Sachgtiter sind nicht berihrt.

Das Plangebiet wird tGberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Am slUdwestlichen Rand liegt eine ca. 1.800 m2 grofRRe Streuobstwiese in
aul3erst schlechtem Zustand. Neben dem allgemein schlechten Pflegezustand
sind die Baume durch die heftigen Stiirme in den Jahren 2008 und 2009 stark in
Mitleidenschaft gezogen worden. Von insgesamt 16 Baumen sind nur 3
langfristig zu erhalten. Bei drei weiteren Baumen ist der mittelfristige Erhalt zum
langsamen Umbau der Streuobstwiese winschenswert, allerdings muissen
auch diese Baume auf ihre Standfestigkeit Gberpruft werden.

Geplant ist die Ausweisung von 38 Baugrundsticken fur 28 Einzelhduser und 5
Doppelhauser.

Durch die Planung wird in die Streuobstwiese nicht eingegriffen. Sie wird als
Offentliche Grinflache ausgewiesen.

Zur Einbindung der Neubebauung in die Landschaft sind umfangreiche Baum-
und Gehoélzpflanzungen am westlichen, stdlichen und dstlichen Rand des
Plangebietes festgesetzt.

Durch die zusatzliche Versiegelung entsteht ein Ausgleichsbedarf in den
Schutzgutern Boden (6.400 m?) und Flora/Fauna (20.086 Biotopwertpunkte),
der aulRerhalb des Plangebietes auszugleichen ist. Ausgleichsflachen stehen
angrenzend an das Plangebiet auf FI.St.Nr. 432/1 und westlich der K 7783 auf
einer Teilflache von FI.St.Nr. 428 zur Verfiigung.

In  Naherholungsflachen und Wegebeziehungen wird nicht eingegriffen.
FuBwege und die neue ErschlieBungsstralle verbinden die o6ffentliche
Grunflache mit der bestehenden und geplanten Wohnbebauung.

Zum Schutz vor Abdrift aus der angrenzenden Intensivobstanlage wird ein
intensiv begrinter Wall angelegt.
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Fa. 02 halt die gesetzlichen

Grenzwerte ein, die Standortbescheinigung der Regulierungsbehdrde fir
Telekommunikation und Post — AulR3enstelle Konstanz liegt vor.

Das Plangebiet kann an das vorhandene Kanal-

angeschlossen werden.

Die Nutzung regenerativer Energien ist gewahrleistet.

Alternativen zum Standort und zur vorliegenden Planung wurden gepriift.

Eine Zusammenfassung in tabellarischer Form erfolgt nachfolgend.

und Leitungssystem

Schutzgut Auswirkungen AusgleichsmalBnahmen |zusatzlicher
im Plangebiet Ausgleichs-
bedarf
Boden Zerstorung von Bodenleben | Extensivierung bisher intensiv | 6.400 mz
und -funktionen durch genutzter Flachen durch
zusatzliche Versiegelung Ausweisung von extensiv (2.400 m2 auf
fur Bebauung und gepflegten offentlichen FI.St.Nr. 432/1,
Verkehrsflachen auf einer | Grunflachen auf ca. 3000 m2 |4.000 m? auf
Gesamtflache von 9.400m?. FI.St.Nr. 428)
Wasser Auswirkungen auf den Regenwasserbewirtschaf-
Wasserhaushalt durch tungskonzept, Nicht
Flachenversiegelung Regenwassersammelkanal, |erforderlich
Zisternen. Reduzierung der
Spritzmittelbelastung.
Klima / Luft negative Auswirkungen auf | Baum- und
das Kleinklima durch Geholzpflanzungen, Erhalt / | Nicht
erhohte Abstrahlung Erganzung der erforderlich
Streuobstwiese,
Reduzierung der
Spritzmittelbelastung
Flora und Verlust intensiv Baum- und
Fauna landwirtschaftlich genutzter | Gehdélzpflanzungen, 20.086
Flachen Erganzung /Ersatz der Biotopwert-
Streuobstwiese punkte
Biotopverbund | gering Baum- und Nicht

Gehdlzpflanzungen, Erhalt
der Streuobstwiese

erforderlich

Landschafts- /
Ortsbild

Eingriff in die freie
Landschaft am Ortsrand

Baum- und
Gehoélzpflanzungen zur
Ortsrandbegriinung
Erhalt der Streuobstwiese

Nicht
erforderlich

Bevolkerung

Kein Eingriff in
Naherholungsflachen und
Wegebeziehungen,
Bauland fur junge Familien

Offentliche Grunflachen mit
Spielplatz und
Wegeverbindungen
Bepflanzter Wall als Schutz
vor Spritzmittelabdrift

Nicht
erforderlich
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