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Die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen plant die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Hofhalde’.

Der Umweltbericht behandelt gem. § 1 (6) Nr. 7. die Belange
des Umwelt-, Landschafts- und Naturschutzes, ermittelt die
umweltbezogenen Auswirkungen der Planung und erarbeitet
MalRnahmen  zur  Vermeidung, Verminderung und
Kompensation potentieller Eingriffe.

Etwa 0,9 ha des Plangebietes dienen dem Neubau des 0Ostlich
gelegenen Bauhofs der Gemeinde. Weiterhin soll hier die
Rettungswache der Johanniter-Unfallhilfe untergebracht
werden.

Auf ca. 1,6 ha ist die Errichtung eines landwirtschaftlichen
Betriebshofes mit Lager- und Maschinenhallen sowie
Unterklinften flir Saisonarbeitskrafte der Markgraflich
Badischen Verwaltung Salem geplant.

Das Plangebiet wird als Sondergebiet gem. § 11 BauNVO und
Flache fur den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB
ausgewiesen.

Grundflachenzahl (GRZ) = 0,6,

Flache fir den Gemeinbedarf: offene Bauweise,
Sondergebiet: abweichende Bauweise mit Bauldangen tber 50
m,

drei Baufenster,

maximale Wandhdhen 7,50 m - 8,50 m,

maximale Gebdudehdhen 9,50 m - 11,50 m,

Verkehrsflachen als ErschlieBungsstraRe,

private Grinflachen als Riickhalte- und Versickerungsmulden
fir Regenwasser,

Feldgeholz/ Feldhecke als Randbepflanzung,

Pflanzgebote fiir Baume entlang der K 7765.

extensiv begriinte Pult-, Sattel- und Flachdéacher,

Pflanzgebot  fir einen  Laubbaum je 500 m?
Grundstucksflache,

wasserdurchlassige Materialien fiir Zugange und Stellplatze,
Einleitung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers in Retentions- und Ableitungsmulden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Westen (ber die
bereits vorhandene Zufahrt zum Bauhof durch eine
Einmiindung von der KreisstraBe 7765. Im Osten des
Plangebietes erfolgt die ErschlieBung (iber eine neue
Einmiindung von der KreisstralRe 7765.
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Bebauungsplan-Entwurf (Ausschnitt ohne MaRstab)

1.1.3 Standort, Art und Umfang der Planung

Das Plangebiet Das Plangebiet liegt am noérdlichen Ortsrand des Ortsteils
Oberuhldingen der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen. Das
Geldnde fallt von ca. 424,0 m 4. NN im Nordosten auf ca.
410,0 m 4. NN im Stdwesten ab.

Naturraum Oberuhldingen liegt im voralpinen Hiigel- und Moorland und
innerhalb des Bodenseebeckens (031).

Abgrenzung Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

e im Westen, Norden und Osten von landwirtschaftlich
genutzten Flachen,

e im Sluden von der KreisstraRe 7765/ Tufinger StralRe
begrenzt.

Nutzungen Das Plangebiet wird ausschlieBlich landwirtschaftlich als
Acker genutzt. Entlang der 0&stlichen Abgrenzung des
Geltungsbereichs verlauft eine ZufahrtstraBe zu den nérdlich
gelegenen landwirtschaftlichen Betrieben.

Art der Planung Bebauungsplan gem. § 8 BauGB.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Geltungsbereich Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine
Gesamtflache von ca. 2,48 ha.

Verkehrsflédchen Fir die Anlage der erforderlichen  Einfahrten/
ErschlieBungsstraBen werden ca. 0,092 ha bendétigt.
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Luftbild

1.2

1.2.1

Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und ihre Beriicksichtigung in der Planung

Fachgesetze

Baugesetzbuch - BauGB §§ 1 (6), 1a (3) und 2a :

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt,

umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwaéssern,

die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts sowie

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(81 (6) Nr. 7 BauGB).

Zu beriicksichtigen sind auRerdem die Belange der Freizeit und Erholung sowie
der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 (6) Nr. 3 und 5 BauGB).

Mit Grund und Boden soll schonend umgegangen werden, die
Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal zu begrenzen.
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e Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnnutzungen genutzte Flachen
dirfen nur im notwendigen Ausmall flr andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden.

e Die Vermeidung und der Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes in seinen nach § 1 (6) Nr. 7a bezeichnete Bestandteilen sind in
der Abwagung zu berlicksichtigen.

Bundes-Naturschutzgesetz - BNatschG

e Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage
fir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
Maligabe der nachfolgenden Absatze so zu schiitzen, dass

e die biologische Vielfalt,

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlielich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter
sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind;

e der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich,
die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

e Eingriffe in Natur und Landschaft,
e Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen,
e Artenschutz.

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg -NatschG BW §§ 9, 20, 21

e Eingriffsregelung,
e Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
e Artenschutz.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung - UVPG

e Umuweltvertraglichkeitsprifung

FFH-Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europiischen Gemeinschaft

e Erhaltung der natirlichen Lebensrdaume,
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die
Gewadsser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schiitzen.

e Regenwassermanagement,
e oberirdische Gewadsser, Gewéasserrandstreifen,

Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG und BodSchG Baden-Wiirttemberg

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewadsserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei
Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen
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sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich

vermieden werden.

e Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens,
e Altlastensanierung.

Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser,
die Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgiliter vor schadlichen

Umwelteinwirkungen
Umwelteinwirkungen

Zu schitzen und dem Entstehen schadlicher
vorzubeugen.

e Emissionen / Immissionen
e Luftreinhaltung

e Lirmschutz

1.2.2 Fachplane, iibergeordnete Planungen

1.2.2.1 Landesentwicklungsplan

Zuordnung

Grundsdtze
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Uhldingen-Mihlhofen ist dem Landlichen Raum im engeren
Sinne und dem Mittelbereich Uberlingen zugeordnet.

Die Grundsatze (G) enthalten allgemeine Aussagen, die in der
planerischen Abwa&gung und bei der Ermessensausiibung,
insbesondere bei der Bauleitplanung, zu berlicksichtigen sind.
Als Grundsatze sind hier fir den landlichen Raum u. a.
festgelegt:

2.4.1 ,Der Lindliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum
mit  eigenstdndiger Bedeutung zu  stdrken und so
weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume funktional
ergénzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle
Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstandortbedingungen
sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie
ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote  wohnortnah  bereitgestellt  werden.
Grofflichige Freirdume mit bedeutsamen, G6kologischen
Funktionen sind zu erhalten. Grundlage dafiir sind eine
fldchendeckende,  leistungsstarke, = ordnungsgemdfs  und
nachhaltig wirtschaftende Landwirtschaft sowie eine nachhaltig
betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.”

Fir den Landlichen Raum im engeren Sinne sind folgende
Grundsatze formuliert:

G (2.4.3) ,Der ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu
entwickeln, dass glinstige Wohnstandortbedingungen
Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-,  Bildungs- und  Versorgungsangebote in
angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar-
und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertrdglich bewdltigt
und grof3flichige, funktionsfdhige Freiréume gesichert werden.”
G (2.4.3.2) ,Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und
Erweiterung des Arbeitsplatzangebots sind  durch die
Bereitstellung ausreichender Gewerbeflichen, die Sicherung
angemessener Verkehrsanbindungen, eine fldchendeckende



Ziele

Erschliefung mit leitungsgebundenen Energien und neuen
Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine
Stdrkung der Technologiebasis zu verbessern.”

Die Ziele (Z) des Landesentwicklungsplans sind von allen
offentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und
Malnahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. Sie
lassen je nach Konkretisierungsgrad nachfolgenden Planungen
Spielraume zur Ausfillung und Verfeinerung, kénnen jedoch
durch planerische Abwagung oder Ermessensausiibung nicht
Uberwunden werden. Fir den Bodenseeraum werden als
besondere regionale Entwicklungsaufgaben u. a. genannt:

6.2.4 ‘die dauerhafte Bewahrung der europdisch bedeutsamen
Kultur- und Naturlandschaft....

die Weiterentwicklung des Bodensee-Uferbereichs als Freizeit-,
Erholungs- und Tourismusraum unter Bewahrung der Kultur- und
Naturlandschaft und unter Beachtung limnologischer und
naturschutzfachlicher Erfordernisse....”

. Verdichtungsraume

Randzonen um die
Verdichtungsraume

Landlicher Raum:

Verdichtungsbereiche
I:I im Landlichen Raum

6 ich Landlicher Raum
sterreic I:I im engeren Sinne

Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2002 BW (ohne MaRstab)

1.2.2.2 Regionalplan

Ausweisungen
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Somit entspricht die vorliegende Planung den Zielsetzungen des
Landesentwicklungsplanes insbesondere in folgenden Punkten:

e Erhalt und Starkung der Landwirtschaft (hier Weinbau der
MBV) als leistungsfahiger Wirtschaftszweig,

e Entwicklung funktionsgerechter und wettbewerbsfahiger
Betriebsstrukturen,

e Forderung einer leistungsfahigen Landwirtschaft,

e Bewahrung und Weiterentwicklung der Kulturlandschaft.

Im Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben ist
Uhldingen-Miihlhofen dem Kleinzentrum Meersburg
zugeordnet und als Gemeinde mit Eigenentwicklung
ausgewiesen.
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Entwicklungsachse

Regionaler Griinzug

Freihaltetrasse

|
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Die Gemeinde liegt slidwestlich der im Regionalplan
dargestellten Entwicklungsachse (4) ,Uberlingen — Salem —
Markdorf — Friedrichshafen — Kressbronn®.

Nordlich des Plangebietes verlduft der regionale Griinzug 11 —
die zusammenhdngende Landschaft des Bodenseeufers im
Raum Sipplingen, Uberlingen, Uhldingen-Mihlhofen,
Daisendorf, Meersburg, Stetten, Hagnau a.B., Immenstaad a.B.
mit Anschluf an das Salemer Tal und den Griingirtel um
Friedrichshafen.

Nordlich auBerhalb des Plangebietes ist die Freihaltetrasse fur
eine Ortsumgehung dargestellt.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielsetzungen des
Regionalplanes insbesondere in folgenden Punkten:

e angemessene Siedlungsentwicklung,

e Bericksichtigung der Belange von  Forst- und

Landwirtschaft.
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Ausiug aus dem Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben

1.2.2.3 Fliachennutzungsplan / Landschaftsplan

Ausweisungen
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Im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Meersburg liegt das Plangebiet im AuBenbereich. Die
erforderliche FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg

1.2.2.4 Schutzgebiete / Schutzkategorien

Im Plangebiet sind keine Schutzkategorien ausgewiesen.

Natura | Naturschutzgebiete | Landschafts- Wasser- §30 Naturdenkmal

2000 schutzgebiete |schutzgebiete | Biotope

nein nein nein nein nein nein
Schutzgebiete Lll -'W

Biotop
[ offentandbiotopkartierung
- Waldbiotopkartierung
1
Biotop-Nr. 182214357815
iher nordlich Ob

2

Biotop-Nr. 182214357818

Feldgehélz auf dem Damm des Kaltbrun-
nenweihers N Oberuhld.

3

Biotop-Nr. 182214357817

Gehélzsaum Haldele nérdlich Oberuhldin-
gen

) 4

Biotop-Nr. 282214354504

Weiden Kaltbrunnenweiher N Oberuhldin-
gen

5

Biotop-Nr. 182214357761

Schilf und Auwaldstreifen 'Oberes Ried' bei
Oberuhldingen

6

Biotop-Nr. 182214357762
Baumhecken an den Bahngleisen bei
Oberuhldingen

7

Biotop-Nr. 182214357760

NaBwiese 'Oberes Ried' bei Oberuhldingen

8

Biotop-Nr. 182214357715

Feuchtgebiet 'Oberes Ried' bei Oberuhldin-

gen 0 50 100m
—

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtiiche Geobasisdaten © LGL,
www igh-bw de, Az ' 28519119

04.122017

LUBW-Kartierung Biotope (ohne MaRstab)
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Geschilitzte Biotope
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Sudlich, ostlich und nordwestlich des Plangebietes sind
insgesamt neun geschiitzte Biotope kartiert:

Nr. 182214357815 - Kaltbrunnenweiher nordlich
Oberuhldingen. Diese Struktur wird wie folgt beschrieben:
,Grofser aufgestauter flacher Fischteich mit Mdnch am
stidlichen Ende, fischereilich genutzt. Entlang Nord- und
Westufer schmaler Réhrichtglirtel aus Schilf, Rohrglanzgras
und Sumpfsegge. Wasserfléiche zum gréfSten Teil eingewachsen
mit Zwerg-Laichkraut und Wasserpest. Ostseite  mit
Weidengehélzsaum und Schilf (von der Waldbiotopkartierung
erfafst).”

Gebiet von besonderer lokaler Bedeutung:

Wichtiges Rast- und Durchzugsquartier fiir Wasservogel,
Ausweichlebensraum bei Stérungen am Bodensee.

Nr. 182214357818 — Feldgeholz auf dem Damm des
Kaltbrunnenweihers nordlich Oberuhldingen, beschrieben als:
»Strukturreiches Feldgehélz auf dem Damm am Siidrand des
Kaltbrunnenweihers. Baumschicht (iberwiegend alte Eichen.
Liickenhafter mesophytischer Saum.”

Gebiet von lokaler Bedeutung.

Nr. 182214357817 — Gehdlzsaum Haldele nordlich
Oberuhldingen, beschrieben als:

»Komplexbiotop entlang einer zu einem Graben hin abfallenden
Béschung; nérdlicher Teil (auf dreiviertel der Lénge) breiter,
strukturreicher ~ Gehélzsaum, siidliches Viertel quellige
Béschung mit fast reinem MaddesliifSbestand, entlang
Béschungsfuf8 mit Sumpfseggenried.”

Gebiet mit 6kologischer Ausgleichsfunktion.

Nr. 282214354504 — Weiden Kaltbrunnenweiher noérdlich
Oberuhldingen, beschrieben als:

,Sukzession aus Weiden, Zitterpappeln und weiteren
Strduchern am Rande eines Karpfenteiches; teilweise
Waldrandcharakter.”

Nr. 182214357761 — Schilf und Auwaldstreifen 'Oberes Ried'
bei Oberuhldingen, beschrieben als:

»,Biotop entlang eines begradigten und ca 5 m eingeschnittenen
Bachs, der nur periodisch Wasser fiihrt. Im nérdlichen Bereich,
wo Bachbett nur wenig eingeschnitten ist, besteht ein schmales
Schilfréhricht, dicht und hochwiichsig, an den Randgebieten mit
Ruderalflora durchwachsen. An Schilf schlief3t sich ein schmaler
Galeriewald-artiger Auwaldstreifen an, der sich an steiler
Uferbdschung entlangzieht. Auwald mit liickigem Bestand aus
feuchtezeigenden hochwiichsigen Bdumen, von alten Eichen
geprdgt, Krautschicht aus Efeu.”

Gebiet von lokaler Bedeutung: Alter Baumbestand entlang des
Bachs.
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Nr. 182214357762 — Baumhecken an den Bahngleisen bei
Oberuhldingen, beschrieben als:

,Beidseitig eines steilen Bahndamms exponierte lineare
Feldgehélze und Hecken, von hochwiichsiger Eiche und Robinije
geprégt und mit Streuobst durchmischt, Strauchschicht und
Saum dicht. An die mittlere nérdliche Teilfldche schliefSst sich
hangaufwdrts eine dichte, schmale und niederwiichsige
Strauchhecke an. Die beiden westlichen Teilfldchen sind liickige
Hecken mit hochwiichsigen Bdumen.”

Gebiet mit 6kologischer Ausgleichsfunktion.

Nr. 182214357760 - NaBwiese 'Oberes Ried' bei
Oberuhldingen, beschrieben als:

,Nafiwiese, gréfitenteils von Knotenbinse dominiert, dicht und
hochwiichsig, mit wenig Hochstauden. In den siidlichen und
westlichen Bereichen liickiger, mit wolligem Honiggras
durchwachsen und von glanzfriichtiger Binse geprdgt.
NafSwiese mit Stickstoffzeigern.”

Gebiet von lokaler Bedeutung: Gut ausgepragte Knotenbinsen-
NaRBwiese (Juncetum subnod.)

Nr. 182214357715 - Feuchtgebiet 'Oberes Ried' bei
Oberuhldingen, beschrieben als:

,Feuchtgebiet auf leichter Siidhangneigung mit torfigem
Untergrund, von West nach Ost feuchter werdend, im Siiden
mit Entwdsserungsgraben begrenzt sowie von weiteren Grében
durchzogen. Feuchtgebiet wird extensiv gepflegt, relativ
artenreich. Im mittleren Bereich liegt ein dichtes, artenarmes
Sumpfseggenried vor. Das Sumpfseggenried wird teilweise mit
einer MddesiifSflur durchmischt und geht weiter westwdrts in
eine  binsenreiche  Nafiwiese liber. Sumpfseggenried,
Mddesiififlur und Knotenbinsen-NafSwiese sind mosaikartig
miteinander verschachtelt und bilden den Hauptteil des
Feuchtgebiets. Im mittleren siidlichen Gebiet besteht ein
flachgriindiger ~ Tiimpel = mit  Verlandungsbereich  aus
Rohrkolbenréhricht und dichtem Igelkolbenréhricht. Ostlich
davon schliefst sich ein sehr dichtes Grauweidengebiisch sowie
ein gréfierer Schilfréhrichtbestand an. Schilfréhricht ist dicht
und hochwiichsig. An den Randgebieten ist das Feuchtgebiet
liickig mit Gehdlzen bewachsen, an der Nordgrenze mit von
Esche geprdgter Baumhecke.”

Gebiet von besonderer lokaler Bedeutung: Feuchtgebiet guter
Auspragung mit einer Mischung aus relativ vielen
standorttypischen Biotoptypen.

Nr. 182214357716 -— Feuchtgebiet 'Unteres Ried' bei
Oberuhldingen, beschrieben als:

»In einer Senke liegendes, von Entwasserungsgrdben
umgrenztes Feuchtgebiet. Feuchtgebiet wird von einem Graben
in zwei Hdlften geteilt, entlang des Grabens schmaler
Feldgehélzstreifen mit hochwiichsiger Birke und mit
Strauchweiden. Feuchtgebiet besteht grofStenteils aus einer
NafSwiesenbrache, dicht, von Hochstauden geprdgt, locker mit
Schilf  durchmischt. Im  westlichen Teil wird die
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Nafiwiesenbrache hochwiichsiger und ist stark mit Ruderalflora
durchwachsen. Innerhalb des gesamten Feuchtgebiets kommen
kleinere Bestédnde aus Weidengebiisch vor. Am Ostrand
gepflanzte Nadelbdume und weitere Gehdlze. Am nérdlichen
Randgebiet beginnende Verbuschung mit Weiden, die in ein
Feldgehdlz aus jungen und liickigen Erlen iibergeht, am
Nordrand mit hochwiichsigen Birken. Feuchtgebiet ist
ungepflegt, wird der Sukzession liberlassen und verbuscht.”
Gebiet von lokaler Bedeutung: Strukturreiches Feuchtgebiet,
welches der Sukzession lberlassen wird.

FFH-Gebiet Der nordwestlich des Plangebietes gelegene
Kaltbrunnenweiher ist mit seinem Umfeld Bestandteil des FFH-
Gebietes Nr. 8221341 - "Bodensee-Hinterland bei Uberlingen’
und des Vogelschutzgebietes Nr. 8221401 - ‘Salemer
Klosterweiher’.

Schutzgebiete L" :w
v /7] FFH-Gebiet
Schutzgebiets-Nr. 8221341
Bodensee Hinterland
bei Uberlingen
0 50 100 m
—
Grundiage:
- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
- Amtliche Geobasisdaten © LGL,
www igh-bw de, Az 2851 9-1/19
04.12.2017
FFH-Gebiet 8221341 Bodensee-Hinterland bei Uberlingen
Landschafts-
schutzgebiet Im Westen verlauft das Landschaftsschutzgebiet Nr. 435.031 -

Bodenseeufer.
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Schutzgebiete

04.12.2017

Landschaftsschutzgebiet Nr. 435.031 - Bodenseeufer

1.2.2.5 Landesweiter Biotopverbund

w

W

Landschaftsschutzgebiet

fage:
- Raumliches Informations- und

- Amiliche Geobasisdaten © LGL.

Schutzgebiets-Nr. 4.35.
Bodenseeufer (19 Teilgebiete)

031

0 50 100m
L
Grundl

Planungssystem (RIPS) der LUBW

www.ighbw.de, Az.- 2851 9-119

Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund’ weist 500-m-
Suchrdume fir mittlere und feuchte Standorte innerhalb des

Plangebietes aus.

Die Kernflachen und

Standorte liegen nordwestlich und slidostlich des Plangebietes.

Schutzgebiete

3

04.122017

Fachplan Biotopverbund (Quelle LUBW)
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Biotopverbund feuchte Standorte
B Kernfiache
B Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund mittlere Standorte
B Kemfiache
- Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Biotopverbund trockene Standorte
B Kemfiache
1 Kerraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

0 50 100m

Grundiage
Raumiches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW
- Amiiche Geobasisdaten © LGL,
www Ighbw de, Az - 2851.9-1/19

—rdaume fir feuchte und mittlere



2.0 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, Ubersicht iiber die
voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung,

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung, moglich erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben

Die erste Einschatzung des Plangebietes lasst folgende
Wirkungen der Planung erwarten, die in den folgenden
Kapiteln naher erlautert sind:

Bau- und anlagebedingte Wirkungen + Beeintrachtigungen -
Ver- Wahr- gering mittel hoch
besserung | scheinlich
keine

Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung

Versiegelung, Uberbauung

Reliefveranderung

Entnahmestellen, Abgrabungen -

Lager, Deponien, Aufschittungen -

Dammbauten, Uberbriickung -

Baustelleneinrichtung, Staub- u. +
Larmentwicklung, Dampfe und Abgase

Vegetationsentfernung (Baum- und -
Strauchschicht)

Vegetationsentfernung (Kraut- und +
Bodenschicht)

Verlust von Lebensstatten und Habitaten -
(wertbestimmende Tierarten)

Vogelschlag an Glasflachen zu erwarten +
Gewasser (Verlegung, Ausbau, -
Entfernung)

Entwasserung, Verdolung von Grdben und -

Wiesen

Grundwasser (Stau, Senkung, -
Absenkungstrichter Entnahme, Bohrung)

Verschattung, Horizonteinengung oder +
Beleuchtung

Zerschneidung von Wald, Wiesen, +
Freiflachen

Zerschneidung von markanten +
Sichtbeziigen

Verdnderung Mikroklima, Luft- und +
Windstau
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(siehe auch 5.2.1)

Betriebsbedingte Wirkungen + Beeintrachtigungen -
Ver- wahr- gering mittel hoch
besserung scheinlich
keine
Lagern von Gultern u. betriebsbedingten +
Abfillen
Verkehr: Erzeugung, Umlenkung, +
Andienung LKW
Verkehr: OPNV Anbindung -
Verkehr und Baukdrper: Trennwirkung -
durch Zerschneidung von
Wanderkorridoren bzw. lebensraum-
verbindenden Elementen bei Tieren;
Verkehrstod bei Amphibien, Fleder-
mausen, Kleinsdaugern, Vogeln
Emissionen/ Immissionen: Staube, -
Spurengase, Wasserdampf, Geriiche
Emissionen/ Immissionen:  Abwdésser, -
Abfall
Emissionen/ Immissionen: -
Erschitterungen, Larm
Emissionen/ Immissionen: Licht, Warme +

Beeintrachtigungen von bestehenden
Biotopen bzw. naturschutzfachlich hoch-
wertigen Lebensraumtypen/ -strukturen

Einbringung und Beglnstigung fremder
(invasiver) Arten (Neophyten, Neozoen), §
40 BNatSchG, Wirkungen auf Biotope

Nahr- und Schadstoffeintrag  durch
Nutzungsanderungen

2.1 Flache

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind bei der Flacheninanspruchnahme
folgende Grundsatze zu beachten:

e Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und

Boden,

e Begrenzung

von

notwendige Mal,

Bodenversiegelung

auf

das

e Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Wiedernutzbarmachung,
MafRnahmen

Flachen

Nachverdichtung

durch

Innenentwicklung,

und

andere

der

e Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fir
Wohnzwecke genutzten Flachen nur im notwendigen

Umfang.

Bestand Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 2,48 ha. Der
Uberwiegende Teil der Fliache wird landwirtschaftlich als

Maisacker genutzt.
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Planung

2.2 Landschaft
Bestand
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Die Planung fihrt zu einer unmittelbaren erstmaligen
Inanspruchnahme von ca. 2,48 ha landwirtschaftlich genutzten
Flachen, wobei 0,85 ha als Griinflaichen festgesetzt sind. Im
Plangebiet ist die Entwicklung zweier Flachen fiir den
Gemeinbedarf sowie eines Sondergebietes vorgesehen. Die
Flachen fir die Rettungswache und den Bauhof decken
ausschlieBlich den aktuellen und dringend bendétigten Bedarf
ab. Erweiterungsflichen sind nicht vorgesehen. Der
landwirtschaftliche Betriebshof ist das Ergebnis der
Zusammenlegung mehrerer Betriebsstatten (Salem,
Bermatingen, Gailingen). Er soll den umfangreichen
Maschinen- und Geratepark zusammenfassen und kurze Wege
zu den Hauptanbauflaichen ermoglichen. Die Mitarbeiter
konnen ohne Umwege mit einem Sammelfahrzeug zu den
jeweiligen Einsatzgebieten gebracht werden. Weite Wege
werden damit vermieden. Die vorgesehene Umstellung auf die
biologische Landwirtschaft wird aller Voraussicht nach zu
einem deutlichen Mehrbedarf an Maschinen und Gerdten
fiihren. Deswegen sind hier Erweiterungsmoglichkeiten
vorgesehen.

Zur Minimierung der Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Flache tragen folgende MaRnahmen und
Festsetzungen bei:

e Ausweisung von privaten Grinflachen, extensiver
Dachbegriinung und wasserdurchlassigen Beldgen in
den Freiflachen reduzieren die versiegelte Flache,

e GRZvon 0,6 lasst eine gute Auslastung der in Anspruch
genommenen Flachen zu,

e Ausrichtung der benoétigten Flache am Erweiterungs-
und Ansiedelungsbedarf der Gemeinde und eines
ortlichen Unternehmens,

e Verkehrsgiinstige Lage am Ortseingang, kurze
Anfahrtswege und optimale Ausnutzung durch die
Anbindung an bereits vorhandene Verkehrsflachen.

Vergleichbare Alternativen flir den Standort finden sich im
gesamten Gemeindegebiet nicht, innerdértliche Ressourcen und
bereits ausgewiesene Flachen sind ausgeschopft (s. Kap. 4.0).

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand von
Oberuhldingen und grenzt im Siden an die KreisstraBe 7765/
Tiufinger StraBe an. Im Westen befindet sich ein Wertstoffhof,
Ostlich und nordlich schlieBen sich landwirtschaftliche
Nutzflachen und kleinere Gehdlzbestande an. Das Umfeld wird
Uberwiegend von landwirtschaftlicher Nutzung als Acker sowie
den umliegenden Verkehrsflichen und ZufahrtsstraRen
gepragt. Nordwestlich des Plangebietes liegt der von Geholzen
gesaumte Egelsee / Kaltbrunnenweiher.



Einsehbarkeit

Bedeutung

Empfindlichkeit

Planung

Inhalte

Wirkungen

Eingriff

Wirkzonen
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Die Flache ist von Osten und Stiden her gut einsehbar.

Das Plangebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt und
enthalt keine gliedernden Strukturen, die das Landschaftsbild
gliedern und bereichern. Deshalb hat es eine mittlere bis
geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Das Plangebiet ist durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung vorbelastet.

Die Planung sieht die Ausweisung eines Sondergebietes und
einer Flache fiir den Gemeinbedarf vor. Im Sondergebiet ist ein
landwirtschaftlicher Betriebshof der Markgraflich Badischen
Verwaltung Salem mit Lager- und Maschinenhallen, einer
Betriebsleiterwohnung und  Unterkiinften fiir  Saison-
Arbeitskrafte geplant. Die Flache fir den Gemeinbedarf wird
geteilt und dient dem Neubau des Bauhofs der Gemeinde
Uhldingen-Mihlhofen sowie dem Bau einer Rettungswache
der Johanniter-Unfallhilfe.

Entlang der ostlichen und siddlichen Abgrenzung des
Geltungsbereichs sind parallel zu den Verkehrsflachen
(Tufinger StraRe, Egelsee) Griinflichen mit Pflanzgeboten fir
Baume  ausgewiesen. Am nordlichen Rand des
Geltungsbereichs  werden in  Abgrenzung zu den
anschlieRenden landwirtschaftlichen Nutzflaichen Feldhecken
angelegt.

Mit der Planung verschiebt sich die ortsrandnahe Bebauung
weiter nach Nordosten. Die Uberpriagung der Landschaft wird
damit deutlich verstarkt, Elemente der bisher
landwirtschaftlich gepragten Kulturlandschaft entfallen.

Die Ermittlung des Eingriffs in das Schutzgut "Landschaftsbild’
erfolgt nach dem Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis und Ravensburg.

Sondergebiet und Flache fiir den Gemeinbedarf, Gebaudehdhe
maximal 11,5m - entspricht Eingriffstyp 3.

| und Il (gerundet)

° Wirkraum gesamt: -1.563 ha
° Sichtverstellende Flachen: - 675ha
° Verschattung: - 804 ha
° Beeintrachtigte Flache gesamt: -  84ha
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Lageplan Landschaftsbild

Tab. 1: Bewertung des Landschaftsbildes

Beein- Bewertung Wahr- Erheblich- Kompen- | Kompensations

trachtigter Raum- nehmungs- | keitsfaktor sations- umfang in

Raum einheiten koeffizient flachen- Biotopwert-

faktor punkten
349.000 x 2 x

Zone | 34,90 ha 2 0,2 0,7 0.1 0,2x0,7x0,1
(500 m) =9.772 BWP
Zone ll 495.600 x 3 x
(500 m - 49,56 ha 3 0,1 0,5 0,1 0,1x0,5x0,1=
2.000 m) 7.434BWP
Gesamt 84,46 ha 17.206 BWP

Begriindung
der Raumeinheiten

Begriindung des
Erheblichkeitsfaktors:
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Die Wirkzone | wird in erster Linie von den umgebenden
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Nutzflachen sowie dem
angrenzenden Wertstoffhof der Gemeinde dominiert.

In Wirkzone Il dominieren Landschaftsstrukturen, die von der
grof¥flachigen landwirtschaftlichen Nutzung gepragt sind
(Acker) sowie die Siedlungskorper der Gemeinde Uhldingen-
Mihlhofen. Landschaftselemente sind deutlich erkennbar. Die
Landschaft ist durchlassig und grofRtenteils durchwanderbar.

Trotz der vorhandenen Vorbelastung (Wertstoffhof und
intensive landwirtschaftliche Nutzung) handelt es sich
aufgrund des Verschiebens des Ortsrandes und der zuldssigen
Bauhohen (11,50 m) um einen Eingriff von mittlerer — hoher
Wirkungsintensitdat. Durch die geplanten groRvolumigen
Baukdrper erfolgt eine deutliche Uberpragung des
Landschaftsbildes. Mit abnehmender Entfernung
(Wirkungszone ll) relativieren sich die Auswirkungen.




Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Bauhdéhen

Griinfldchen

Bdume

Ortliche
Bauvorschriften

Dachbegriinung
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut ‘Siedlungs- und Landschaftsbild® tragen die
nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen und Festsetzungen bei:

Festlegung von maximalen Gebadudehdhen,

Ausweisung von Griinflachen entlang der 6stlichen, westlichen
und sidlichen Abgrenzung des Plangebietes,

Pflanzgebote fir Baume und Straucher auf den privaten
Griinflachen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO zur Gestaltung der
Gebdude, zur Gestaltung der Freiflachen und zur Pflanzung von
Baumen in Abhangigkeit von den GrundstiicksgroRen,

Dacher mit extensiver Dachbegriinung.
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23 Boden

Bestand

Bdden Die Flachen im Plangebiet sind unbebaut und werden
ausschlieBlich landwirtschaftlich als Acker genutzt. Im Ostlichen
Bereich befindet sich ein asphaltierter Weg.

Die vorherrschenden Bodenarten sind Parabraunerden,
Parabraunerden-Braunerden und Pseudogley-Parabraunerden
aus unterschiedlichen Ausgangssubstraten.

)

Deponie. //

BK50: Bodenkundliche Einheiten

| Brauner Auenboden und Auenbraunerde, z. T. mit Vergleyung im nahen Untergrund, aus Auensand
und Auenlehm

a1} xmah'yn Auenpseudogley-Auengley und Brauner Auenboden-Auengley aus Auensand und
| Gley, Quellengley und Kolluvium-Gley aus FlieBerden und Umiagerungsbildungen, meist
Abschwemmmassen

1| Kalkgley aus Wiesenkalk und Seekreide, z. T. mit geringmachtigem Auenlehm Gberdeckt

B Kolluvium, z. T. Uber Braunerde und Parabraunerde, aus Abschwemmmassen Uber FlieRerden
¥ Pseudogley-Kolluvium und Gley-Kolluvium aus Abschwemmmassen

#l Parabraunerde und podsolige Bandermarabraunerde aus Beckensedimenten

2d Parabraunerde, Parabraunerde-Braunerde und Ps ey-Parabraunerde aus
Terrassensedimenten, Fluss- und Schmelzwasserscho!

34 Parabraunerde aus wirmzeitichem Moranensediment
T Rigosol aus FlieBerden, Léss und verschiedenen Festgesteinen

Kartierung Bodenkundliche Einheiten (ohne MaBstab, Quelle: Geoportal Baden-Wiirttemberg)
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=\

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf

Deponie //

-

> 0_0}/’0’ ol

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit Standort fiir naturnahe Vegetation

Kartierung Bodenfunktionen des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (ohne
MaRstab, Quelle: LGRB Baden-Wiirttemberg)

Bodenfunktionen In den o. a. dargestellten Kartierungen werden die
Bodenfunktionen der von der Planung betroffenen Flachen wie
folgt bewertet:

. Ausgleichskorper im Wasserkreislauf: mittel (gelb) und
sehr hoch (dunkelgriin)

° Filter und Puffer fiir Schadstoffe: mittel bis hoch
(hellgriin) und sehr hoch (dunkelgriin)

° Natirliche Bodenfruchtbarkeit: mittel (gelb) und
mittel— hoch (hellgriin)

. Standort fir naturnahe Vegetation: keine hohe oder
sehr hohe Bewertung (braun)
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Altlasten

Altlasten sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

Die Schadstoffuntersuchung der anstehenden Bdden ergab,
dass der Boden aus dem Bodenhorizont 0 -30 cm unter GOK
die Vorsorgewerte nach BBodSchV und die Z0-
Zuordnungswerte nach VwV Bodenverwertung unterschreitet
und dass Organochlorpestizide nicht nachweisbar waren. Das
Bodenmaterial ist daher in die Einbauklasse Z0 nach VwV
Bodenverwertung einstufen.

Unter Berlicksichtigung der Analyseergebnisse des Oberbodens
unterliegt die Umlagerung des Unterbodens (ca. 0,30 m - 0,60
m unter GOK) schadstoffseitig keinen Einschrankungen.

Lageplan Bodenbewertung im Bestand

Tab. 2: Bodenbewertung im Bestand

Bodenfunktionen
" - - Wertstufe i )
Natdurliche | Ausgleichs- | Filter und Biotop- | Bilanz-
El.st. | Fliche | Klassen- " . " (Gesamt-
. Boden- korper im | Puffer fiir wert- wert
Nr. m? zeichen bewertung
fruchtbar- | Wasser- Schad- .. punkte | (Punkte)
) A der Béden)
keit kreislauf stoffe
530 300 ues 2 4 2,5 2,83 11,33 3.390
605 | StraRe 0 0 0 0 0 0
106 6.574 us6 2,5 2 3,5 2,67 10,67 70.145
17.314 u68 2 4 2,5 2,83 11,33 196.168
Gesamt | 24.793 269.703
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Das Plangebiet wird mit Werkstatten, Lager- und
Einsatzgebauden lberbaut und mit Lager- und Abstellplatzen
befestigt. Fir die ErschlieBung wird die Anlage von
Verkehrsflachen erforderlich.

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,6 festgesetzt. Sie fuhrt
innerhalb der Baugrundstiicke zu groRflachigen
Uberbauungen / Flichenbefestigungen. Hinzu kommen die
erforderlichen Verkehrs- und Lagerflachen. Daflir kann die
Grundflachenzahl gem. § 19 (4) BauNVO bis zu einem Wert
von 0,8 Uberschritten werden.

In diesen Bereichen verliert der Boden dauerhaft seine
Funktionen fir die natirliche Bodenfruchtbarkeit, als Filter
und Puffer flir Schadstoffe sowie als Ausgleichskorper fiir den
Wasserhaushalt.

Durch die grolen Hohenunterschiede im Westen des
Plangebietes werden im Zuge der Neubauten Abgrabungen
und Aufschiittungen notwendig, die die natirlichen
Bodenfunktionen ebenfalls negativ beeinflussen.

Vollstindig versiegelte Flachen

SO 12.426 m?x GRZ 0,8 9.941 m?

FGB 6.735 m? x GRZ 0,8 5.388 m?

Verkehrsflachen 920 m?
16.249 m?

unbefestigte Flachen / Freiflachen innerhalb der Baugebiete
(bewertet als Zierrasen)

SO 12.426 m? abzugl. 9.941 m? 2.485 m?
FGB 6.735 m? abzligl. 5.388 m? 1.347 m?
Offentliche Griinflichen 935 m?2
Private Griinflichen 3.777 m?

8.544 m?
Gesamtflache Geltungsbereich: 24,793 m?

Extensiv begriinte Dachflachen
Festgesetzte GRZ 0,6, davon 60 % (Abzug fiir Attiken,
Dachaufbauten etc.)

SO 4.473 m?
FGB 2.425 m?
6.898 m?

Durch die Planung entsteht ein Eingriff in das Schutzgut
Boden im nachfolgend dargestellten Umfang.



Tab. 3: Bodenbewertung nach dem Eingriff

Flich | Bezeichnung

Bodenfunktionen Wertstufe

Natiirliche | Ausgleichs-

fruchtbar- Wasser- der Boden) | punkte

(Gesamt- | Biotop-

Bilanzwert
bewertung | wert-

(Punkte)

.. K Filter und
Boden- korper im Puffer fiir

keit kreislauf SEEE S

Versiegelte
Flachen
(Bebauung ohne
8.431 | Dach-
begriinung +
Verkehrsflachen

)

Dachbe-
6.898 | griinung
extensiv

1 6.898

Grinflachen
innerhalb des
Geltungs-
bereichs mit
3.970 | hoher Beein-
trachtigung
(Abgrabungen,
Aufschittungen
), westl. Bereich

1 1 1 1 4 15.880

Retentions-

1.168 mulden

1 3 2 2 8 9.344

Griinflachen
innerhalb des
Geltungs-
bereichs (U68)

3.406

2 4 2,5 2,83 11,33 38.590

10% Abzug aufgrund baubedingter Beeintrachtigung (10% x 54.599) -3.859

24.79

66.853

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Oberfldchen-
Befestigungen

Griinfldchen

Dachbegriinung

Bodenverwertungs-
Konzept
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut ‘Boden’ tragen die nachfolgend aufgefiihrten
Maflnahmen und Festsetzungen bei:

Stellplatze und Zugdnge sind mit wasserdurchlassigen
Beldgen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasser-
gebundene Decke, wasserdurchlassiges Pflaster)
herzustellen,

Feuerwehrzufahrten und  —aufstellflichen sind als
Schotterrasen auszufiihren,

Ausweisung privater und 6ffentlicher Griinflachen,

extensive Dachbegriinung (mind. 10 cm) auf allen
Gebaudedachern,

mit den Bauantragen ist jeweils ein Bodenverwertungs-
konzept vorzulegen,



Baubetrieb Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte
unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf
das engere Baufeld beschrankt bleiben. Baustoffe, Bauabfalle
und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

2.4 Flora / Fauna, biologische Vielfalt
2.4.1 Biotope, Nutzungen
Bestand

Die Vegetation im Plangebiet beschrankt sich auf die
Ackerflaichen sowie randliche Ruderalvegetation und
verbrachtes Griinland.

Am nordlichen Rand auRerhalb des Geltungsbereichs
befinden sich einige Streuobst-Hochstimme. Ostlich
auBerhalb des Geltungsbereichs steht ein stattlicher
Birnbaum.

Stattlicher Birnbaum oOstlich des Geltungsbereichs
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Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Umweltbericht zum Bebauungsplan "Hofhalde’

21. Mai 2019

ageplan Schutzgut Flora/ Fauna - Bestand

Fiachen - Bestand:
Geltungsoereich 24 886 m°

(33.41) Fetbwiese mitterer Standorte 1 545 m#

(35 64): Grasreiche ausdauemde
Rugeravegetation 2333m°

(37.10); Acker 20454 7

il [N

(60.20) Volsg versiegelte Strage oder
Pratz s5ame

Tab. 4: Biotopwert des Plangebietes im Bestand

Nr: Biotoptyp Biotopwert Flache (mz) Bilanzwert
(Punkte)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 13 1.526 19.838
35.64 Grasreiche ausglauernde 1 2208 24,288
Ruderalvegetation
37.10 Acker 4 20.454 81.816
60.20 Vollig versiegelte StraRBe oder 1 605 605
Platz
Gesamt 24.793 126.547
Planung
Inhalte Die Planung ist mit einem hohen Uberbauungs- /
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Versiegelungsgrad im gesamten Plangebiet und damit dem
kompletten Verlust der landwirtschaftlicher Kulturflachen
verbunden. Die nicht Gberbauten / befestigten Grundstucks-
flachen sind als Griinflachen anzulegen. Entlang der siidlichen
und 6stlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs sind parallel
zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen private Grinflachen mit
Pflanzgeboten flir Baume ausgewiesen. Die nordlichen und
westlichen Grenzen des Geltungsbereichs werden mit einer
Feldhecke bepflanzt, die als Abgrenzung zu den
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen dient.
Entlang der StraRe ,Egelsee’ sind 6ffentliche Griinflachen als
Verkehrsbegleitgrin geplant.

Firr den Birnbaum, der auBerhalb des Geltungsbereichs steht,
sind wahrend der Bauphase SchutzmaRnahmen vorzusehen.



Wirkungen Die landwirtschaftlichen Kulturflachen entfallen und werden
zu einem geringen Teil durch gebdudenahe Freiflachen
ersetzt. Die Uberbauten / versiegelten Flichen gehen als
potentielle Brut- und Nahrungshabitate verloren.

Sondergebiet SO

davon.
Geftungsbereich 24703 m*

(80.10): Von Bauwerken bestandene Fldche 9841 m*
(33.60) Zierrasen 2485m

m (60.55) Extensiv begruntes Dach 4473 m"

(33.80): Zierrasen 33m:m?

IE (44.22): Feldhecke mittierer Standorte 1.380m*

(60.20): Valig versiegelte Stralle oder Platz 920 m* Flachen fur den Gem einbedarf FGb 6735 m"

dave
(45.10 - 45.30a); Laubbiume Neupfanzung entlang der K 7765 -

(60.10): Von Bauwerken bestandene Flache 5388 m*
(33.60) Zierasen 1347 m*

m (80.55): Extensiv begrintes Dach 2425m*

Lageplan Schutzgut Flora/ Fauna - Planung

Tab. 5: Biotopwert des Plangebietes in der Planung

Nr: Biotoptyp Biotopwert Flache (mz) Bilanzwert
(Punkte)

33.60 Zierrasen 4 7.184 28.736

45.10- Laubbdume Neupflanzung entlang "

45.30a der K 7765 8x40x20 6.400

44.22 Feldhecke mittlerer Standorte 14 1.360 19.040
Von Bauwerken bestandene

€0.10 Flache abziigl. Dachbegrinung ! 6.131 6.131

60.20 StraRe, Weg oder Platz 1 920 920

60.55 Bewachsenes Dach oder 4 6.898 27592
bewachsene Mauerkrone

Gesamt 24.793 88.819

*Planungswert x Stammumfang (cm) nach 25 Jahren Entwicklungszeit (16 cm bei Pflanzung + 24 cm
Zuwachs) x Anzahl der Baume
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Griinfldchen

Pflanzgebote

Dachbegriinung

2.4.2 Artenschutz
Rechtsgrundlagen
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Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut ‘Flora / Fauna’ tragen die nachfolgend
aufgefiihrten MaBnahmen und Festsetzungen bei:

Ausweisung privater Grinflachen:
e Baumreihe entlang der KreisstraBe 7765,

e Rickhalte- und Versickerungsmulden fiir Oberflachen-
wasser,

e Feldgeholz/ Feldhecke als Randbepflanzung,

Ausweisung offentlicher Griinflichen als Verkehrsbegleitgriin
entlang der ErschlieRungsstralle,

Pflanzgebote fiir Baume in Abhangigkeit von der
GrundstilcksgroRe,

Extensive Dachbegriinung aller Dachflachen im Plangebiet.

Grundsatzlich gilt der allgemeine Artenschutz gem. § 43
NatSchG-BW fiir alle wildlebenden Tiere und Pflanzen. Gem.
§ 44 BNatSchG sind darliber hinaus verschiedene Arten
besonders geschiitzt oder streng geschiitzt.

Besonders geschiitzt sind

Arten der Anhdnge A und B der EG-Artenschutzverordnung
338/97

Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

"europaische Vogel" im Sinne der EG-Vogelschutzrichtlinie
Arten der Anlage 1 Spalte 2 der
Bundesartenschutzverordnung

Streng geschiitzt sind

Arten des Anhanges A der EG-Artenschutzverordnung 338/97
Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie

Arten der Anlage 1 Spalte 3 der
Bundesartenschutzverordnung.

Gem. § 44 (1) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,



Artenschutzrechtliche
Priifung

Végel

Fledermduse

Amphibien / Reptilien
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Demnach ist auch die Zerstorung mehrjahrig nutzbarer Nist-
oder Ruhestdtten ganzjahrig untersagt, auBer wenn die
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang nicht
beeintrachtigt oder durch vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MaRnahmen) weiter gewahrleistet ist. Fir
die Nist- und Ruhestdtten freibriitender Arten dirfen
baubedingte Eingriffe nur zwischen Oktober und Februar
erfolgen.

Vom Biiro SeeConcept, Uhldingen-Mihlhofen, wurde im
Auftrag des Verfassers des Umweltberichts eine
artenschutzrechtliche  Einschatzung des  Plangebietes
erarbeitet, die dem Umweltbericht als Anlage beigefiigt ist.

Das Plangebiet wird ausschlieRlich landwirtschaftlich als
Maisacker genutzt und weist mit Ausnahme einiger
Obsthochstimme (auBerhalb des Geltungsbereichs) keine
nennenswerten  Biotopstrukturen auf. Aufgrund der
Strukturarmut der landwirtschaftlich intensiv genutzten
Flachen bietet das Plangebiet nach gegenwartigem
Kenntnisstand einer unterdurchschnittlichen Anzahl wild
lebender Tier- und Pflanzenarten entsprechenden
Lebensraum und hat fir den Artenschutz eine geringe
Bedeutung.

Im Plangebiet und seinem Umfeld wurden insgesamt 15
Vogelarten nachgewiesen, die in der artenschutzrechtlichen
Einschatzung aufgefiihrt sind. Von Interesse ist das Offenland
allenfalls fir Nahrungsgaste, wie z.B. Bachstelze, Rabenkrihe,
Hausrotschwanz oder Ringeltaube.

Die nordostlich des Plangebietes gelegenen  Obst-
Hochstamme stellen geeignete Brut- und Nahrungshabitate
dar.

Der Maisacker hat fir diese Tierartengruppe keine
Bedeutung. Die nordlich gelegenen Obst-Hochstamme bieten
interessante Moglichkeiten fiir héhlenbewohnende Arten.
Bei den artenschutzrechtlichen Begehungen konnten jedoch
keine Hinweise auf ein Vorkommen von Fledermdusen im
Plangebiet oder seiner unmittelbaren Umgebung gefunden
werden.

Ein Vorkommen von Amphibien innerhalb des Plangebietes
kann infolge der intensiven Flachennutzung ausgeschlossen
werden. Auch potentiell funktionale Beziehungen, einerseits
zum Kaltbrunnenweiher (nordwestlich) als auch zu den
Feuchtgebieten Oberes und Unteres Ried (Nordostlich bzw.
sidostlich) konnten im Rahmen einer abendlichen Begehung



Anfang April, bei glinstigen Witterungsverhaltnissen, nicht
belegt werden. Als Sommerlebensraum scheidet das
Plangebiet aufgrund fehlender geeigneter Habitatstrukturen
aus.

Im Plangebiet kann ein Vorkommen der Zauneidechse
(Lacerta  agilis) ebenfalls infolge der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung ausgeschlossen werden. Auch
die randlichen Boschungen mit Wirtschaftsgriinland entlang
der Sidwest- und der Nordostgrenze lassen ein Vorkommen
wenig wahrscheinlich erscheinen.

Tagfalter Das Plangebiet ist von untergeordneter Bedeutung.

Vernetzung Der Fachplan ,Landesweiter Biotopverbund’ weist 500-m-
Suchraume fir mittlere und feuchte Standorte innerhalb des
Plangebietes aus.

Der Suchraum fiir mittlere Standorte verlauft von Westen
herkommend mitten durch das Plangebiet, das groRtenteils
durch eine intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker)
gepragt ist. Die unmittelbar nordlich angrenzenden Flachen
weisen eine deutlich héhere Strukturvielfalt auf. Ahnliches
gilt fiir den Suchraum feuchter Standorte.

Entlang der KreisstraBe 7765 werden Griinflichen mit
Pflanzgeboten fiir Bdume ausgewiesen, entlang der
nordlichen Grenze des Plangebietes sind Grinflachen mit
Pflanzgeboten fiir standortgerechte Strducher (Feldhecken)
festgesetzt. Die festgesetzten Griinflichen sowie die
umliegenden Flachen kénnen zukinftig
Vernetzungsfunktionen hin zu den Kernflachen und —rdumen
fur feuchte und mittlere Standorte, die nordwestlich und
sidostlich auBerhalb des Plangebietes liegen, wahrnehmen.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestidnde
tragen die nachfolgend aufgefiihrten MaBnahmen und
Festsetzungen bei:

Feldhecke Pflanzgebot fur eine Feldhecke/ Feldgehdlz am nérdlichen
Rand des Plangebietes als Abgrenzung zu den anschliefenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen,

Griinflédchen Ausweisung von Griinflachen,
Pflanzgebote Pflanzgebote fiir Baume,
Beleuchtung Festsetzung zur Verwendung insektenfreundlicher

Beleuchtungsanlagen.
Dachbegriinung Extensive Dachbegriinung aller Dachflachen im Plangebiet.

Nach derzeitigem Erkenntnisstand sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde
gem. § 44 NatSchG nicht zu befiirchten.
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2.4.3 Biologische Vielfalt / Biodiversitat

2.5 Klima, Luft
Bestand

Klima

Funktionen

Planung

Wirkungen
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Biodiversitdit umfasst drei Ebenen: die Vielfalt der
Okosysteme (dazu gehoren Lebensgemeinschaften,
Lebensrdaume und Landschaften), die Artenvielfalt und
drittens die genetische Vielfalt innerhalb der Arten (Quelle:
Bundesamt fiir Naturschutz).

Das Plangebiet weist aufgrund seiner intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung nur eine sehr beschrankte Zahl
an Lebensrdumen und eine deutlich reduzierte Artenvielfalt
auf (siehe auch Pkt. 2.4.2). Die weitere Reduzierung durch
die vorgesehene Nutzung und der damit verbundenen
Uberbauung und Versiegelung von Flachen kann durch Baum-
und Strauchpflanzungen, die Anlage von Grinflachen und die
grolkflachige extensive Dachbegriinung aufgehalten werden.

Das Plangebiet gehort wie ganz Baden-Wirttemberg zum
warm-gemaRigten Regenklima der mittleren Breiten. Die
mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9,6°C, die mittlere
Jahresniederschlagshohe bei 922 mm. Die
Hauptwindrichtung ist Westen.

Die nicht bebauten und begriinten Flachen im Plangebiet
vermindern die Abstrahlungshitze. Sie tragen zur Kaltluft- und
Frischluftproduktion sowie zur Erhohung der Luftfeuchtigkeit
bei und haben damit grundsatzlich eine Bedeutung fiir das
Lokal- / Kleinklima, die jedoch durch den sidlich gelegenen
Siedlungskoérper von Uhldingen-Miihlhofen sowie die
angrenzende Kreisstralle 7765 reduziert ist.

Klima, Witterung und natrliche Jahreszeiten sind erlebbar.

Die zusétzliche Bebauung und Versiegelung beeintrachtigt die
Kaltluftbildung, erhoht die Warmeabstrahlung und reduziert
die Luftfeuchtigkeit. Potentiell ist auch mit erhohten
Emissionen zu rechnen. Die festgesetzte Grundflachenzahl
von 0,6 lasst eingeschrankt die Anlage ausgleichender Griin-/
Freiflachen zu.

Die extensive Begriinung aller vorhandenen Dachflachen im
Plangebiet dient dem Ausgleich von Temperaturextremen
sowie der Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und tragt damit zur
Regulierung des Kleinklimas in der unmittelbaren Umgebung
bei. Zudem tragt sie durch ihre zusatzliche warmedammende
Wirkung den Folgen des Klimawandels Rechnung und
reguliert die Temperaturen innerhalb der Gebaude.



Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen - Umweltbericht zum Bebauungsplan "Hofhalde’
21. Mai 2019
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut ‘Klima / Luft” tragen die nachfolgend aufgefiihrten
MafRnahmen und Festsetzungen bei:

Griinfldchen Ausweisung privater und 6ffentlicher Griinflachen,

Dachbegriinung extensive Begriinung der Dachflachen,

Pflanzgebote Umfangreiche Pflanzgebote fiir Baume und Straucher,

Oberfldchen-

Befestigungen Zugange und Stellplatze sind mit wasserdurchldssigen
Beldagen (z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,

wassergebundene Decke, wasserdurchldssiges Pflaster)
herzustellen.

2.6 Wasser

Bestand

Gewdsser Westlich des Plangebietes verlduft der Nellenfurter Bach als
Abfluss des nordwestlich gelegenen Kaltenbrunnenweihers.
Innerhalb des Plangebietes verlaufen keine
Oberflachengewasser.

Schutzgebiete Das Plangebiet liegt aullerhalb ausgewiesener Wasser- bzw.

Quellschutzgebiete.

Gewadssernetz (Quelle: LUBW)
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Uberflutungsflachen L” ‘W

Briicke bei HQ100
@ nicht eingestaut
@ singestaut

Gewasser

Verdolung
nicht berechneter Gewdsserabschnitt

s Garwilisser in Boarbeitung
e Sonstige Gewasser des AWGN

HWGK Gewlissorflichen

Sonstige Gewasserfiachen

Uberflutungsfiache HQ100

Uberflutungsflache HQ-Extrem

0 50 100m
—

Grundiage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW.

- Amtiche Geobasisdaten © LGL,
www ighbw.de, Az.: 28519-1/19

04122017

Uberflutungsflichen (Quelle: LUBW)

Hochwasser Das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberflutungsflichen.
Planung
Wirkungen Die groRflichige Versiegelung / Uberbauung des Plangebietes

fihrt zum beschleunigten Abfluss des anfallenden
Niederschlagswassers und zur  Verringerung  der
Grundwasserneubildung.

Die extensive Dachbegrinung dient der Rickhaltung und
Reinigung des anfallenden Niederschlagswassers.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut “Wasser” tragen die nachfolgend aufgefiihrten
Malnahmen und Festsetzungen bei:

Oberfldchen-

Befestigungen Herstellung von Zufahrten und Stellplatzen wasserdurchldssig
(Schotterrasen, Rasenpflaster, Dranpflaster),

Regenwasser Erarbeitung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes
mit  Ableitung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers in die im siidlichen Bereich des
Plangebietes gelegenen Retentions- und Ableitungsmulden,

Dachbegriinung extensive Dachbegriinung aller Dachflachen im Plangebiet.

Der potentielle Eingriff in das Schutzgut "Wasser’ kann durch die aufgefiihrten
MaBnahmen reduziert werden.
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2.7 Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Bestand

Die Landschaft im Bereich des Plangebietes weist eine
mittlere bis hohe Erlebniswirkung auf. Die um das Plangebiet
verlaufenden StraBen und Wirtschaftswege sind fir die
Naherholung von Interesse. Der Kaltbrunnenweiher mit
seinen umgebenden Gehdlzbestianden bildet ein ortsnahes
Naherholungsgebiet. Die Erlebniswirkung der Landschaft in
unmittelbarer Umgebung des Plangebietes wird durch den
westlich gelegenen Wertstoffhof, die intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Flachen sowie die Kreisstrale 7765
beeintrachtigt.

Planung

Wirkungen Die Planung bedeutet fiir den Menschen die Aufgabe einer
landwirtschaftlichen Nutzflache und die  weitere
Einschrankung der Erlebniswirkung der Landschaft.

Wegeverbindungen Vorhandene Wegeverbindungen bleiben erhalten. Die StraRe
,Egelsee’ stellt auch zukinftig die Wegeverbindung zu den
nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Betrieben und
Naherholungsgebieten dar.

Ldrmemissionen Das Plangebiet ist durch die KreisstraBe 7765 und die
westlich angrenzende Bebauung vorbelastet. Mit erhéhten
Emissionen oberhalb der Orientierungswerte gem. DIN
18005-1 ist nicht zu rechnen. Wohnbauflachen halten einen
ausreichenden Abstand.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Vermeidung und Minimierung potentieller Eingriffe in das
Schutzgut “Mensch / Bevdlkerung® tragen die nachfolgend
aufgefiihrten MaRnahmen und Festsetzungen bei:

Wegebeziehungen Erhalt bestehender Wegeverbindungen,
Griinfldchen Ausweisung von privaten und 6ffentlichen Griinflachen,
Pflanzgebote Pflanzgebote fir Baume und Straucher.

Der Eingriff in das Schutzgut *‘Mensch / Bevolkerung” ist nicht erheblich.

2.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestand Im Plangebiet sind keine Kulturgiiter bekannt. Sichtbeziehungen zu
Kulturdenkmalern liegen nicht vor. Die anstehenden
landwirtschaftlichen Flachen sind als Sachgiter zu bewerten.

Planung Die Planung verursacht den dauerhaften Verlust wertvoller
landwirtschaftlicher Nutzflachen.
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2.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Art und Menge an Emissionen werden im Bebauungsplan
"Hofhalde” nicht geregelt. Es gelten die unter Pkt. 1.2.1
aufgefiihrten Fachgesetze und die einschlagigen technischen
Bestimmungen. Aufgrund der ortlichen Lage sind negative
Auswirkungen / Belastigungen fir Wohngebiete nicht zu
erwarten.

2.10 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Schmutzwasser Das vorhandene und ausreichend dimensionierte Kanal- und
Leitungsnetz wird in das Plangebiet hinein erweitert.

Regenwasser Fir anfallendes Niederschlagswasser ist die Ableitung in die
im Siden des Plangebietes gelegenen Retentions- und
Ableitungsmulden vorgesehen. Ein detailliertes
Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird im weiteren
Verfahren  erarbeitet und mit dem Landratsamt
Bodenseekreis abgestimmt.

Miill Die ordnungsgemafle Entsorgung des Miills ist durch die
Andienbarkeit mit Millfahrzeugen gesichert.

Energie Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Holz - ist
im Plangebiet durch die Ausrichtung der Baufenster und die
mogliche Andienung mit Silofahrzeugen gewahrleistet.

2.11 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfille oder Katastrophen)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der
Planung erhohte Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt nicht zu vermuten.

2.12 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Das Plangebiet fihrt im Zusammenhang mit dem
angrenzenden Wertstoffhof zu einem deutlich erweiterten
Siedlungsbereich, der uberwiegend durch Uberbaute und
befestigte Flachen gekennzeichnet ist. Die Bedeutung fir die
Tier- und Pflanzenwelt wird weiter reduziert. Weitere
Kumulationseffekte entstehen durch zunehmende
Verkehrsbewegungen.

2.13  Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und
Ausmal der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Die Neubebauung fihrt potentiell zu einem erhéhten CO2-
Ausstol}, der allerdings durch neue Techniken deutlich
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reduziert werden kann (Nutzung regenerativer Energien,
Elektromobilitat etc.).

Auswirkungen des Klimawandels zeigen sich in erhéhten
Anforderungen an die Gebaudehillen (Temperatur-,
Sonnenschutz, Kiihlung) sowie bei der Artenauswahl der zu
pflanzenden Baume. Die festgesetzten grol3flachigen
Dachbegriinungen sowie die umfangreichen Pflanzgebote fir
Bdaume leisten einen Beitrag zur Bewaltigung der Folgen des
Klimawandels.

2.14  Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe

Es ist davon auszugehen, dass auch im vorliegenden
Plangebiet nur allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe
eingesetzt werden, die den aktuellen einschlagigen
Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen.

3.0 Beschreibung der geplanten MaBRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder
soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmaRnahmen, Vermeidung, Verhinderung und Ausgleich
méglicher erheblicher nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt

31 MaRnahmenkonzept zur Griinordnung

3.1.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauhdéhen
(§§ 18, 20 BauNVO)

Griinfldchen
(§9(1) Nr. 15 BauGB)

Pflanzgebote
(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Aufienbeleuchtung
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
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Festlegung maximal zulassiger Bauhohen unter
Bericksichtigung der bestehenden Bebauung.

Anlage privater Grinflachen entlang der Abgrenzungen des
Geltungsbereichs. Die Flachen dienen der Gliederung und
Gestaltung des Plangebietes und des StraBenbildes.

Ausweisung von Pflanzgeboten fir Baume auf den privaten
Griinflachen.

Die Bdume tragen zur Gliederung und Gestaltung des
Siedlungsbildes und des Ortseingangs von Oberuhldingen bei.
Gleichzeitig  bilden sie neue Lebens-, Brut- und
Nahrungsraume fir Tiere. Darliber hinaus sind sie Filter fir
Staub und Schadstoffe, erhéhen die Luftfeuchtigkeit und
reduzieren die Abstrahlungshitze.

Ausweisung von Pflanzgeboten fur eine Feldhecke/
Feldgehoélz an der nordlichen Abgrenzung des Plangebietes
als  Abstandsfliche zu den sich  anschlieBenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Beleuchtungseinrichtungen  gefdhrden  potentiell die
Insektenwelt. Daher missen Leuchtmittel ein fiir Insekten
wirkungsarmes  Spektrum  aufweisen  (ausschlieRliche



Bodenschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Pflanzenliste

Verwendung von langwelligem (gelbem oder rotem) Licht
und staubdichten Leuchten (LEDs)

Mit den Bauantrdagen ist ein Bodenverwertungskonzept
vorzulegen.

Dem Bebauungsplan ist eine Pflanzenliste beizufligen. Dabei
soll die Verwendung heimischer, standortgerechter Arten
angestrebt werden.

3.1.2 Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO-BW

Dachgestaltung
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Fassadengestaltung

Zulassig  sind extensive Dachbegriinungen sowie
Photovoltaikanlagen in Kombination mit begrinten
Dachflachen. Die begriinten Dacher dienen der Rickhaltung
und Reinigung des Niederschlagswassers sowie der
Erhéhung der Luftfeuchtigkeit und der Verringerung der
Abstrahlungshitze. Sie bilden Ersatzlebensraume fiir Insekten
und binden die Bebauung in das Landschaftsbild ein.

Fassadenverkleidungen aus glanzenden und glasierten
Materialien sind unzulassig.

Gestaltung der Freifldchen

(§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Fir befestigte Flachen auBerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen und der Zufahrten und Lagerplatze sind nur
wasserdurchlassige Beldge zuldssig (z.B. Rasenpflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassiges Pflaster).

Mit diesen MaRnahmen koénnen zumindest Teile der
Bodenfunktionen erhalten werden, ein GroRteil des dort
anfallenden Niederschlagswassers versickert, die Aufheizung
der Flachen wird deutlich reduziert.

3.2 Naturschutzrechtliche Eingriff-Ausgleichsbilanzierung

Rechtsgrundlage
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GemaR § 1a (3) BauGB sind in Bebauungsplanen die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung
zu bericksichtigen. Gem. § 14 BNatSchG sind Eingriffe in
Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in
Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder
das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen koénnen.
Weiter heildt es in § 15 BNatSchG:

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet,
vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren



Bilanzierung

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden
werden kdnnen, ist dies zu begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch MaRnahmen des Naturschutzes

und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmallnahmen) oder zu ersetzen
(Ersatzmafinahmen).

Durch die vorliegende Planung entsteht ein rechnerischer
Eingriff wie folgt:

Schutzgut Landschaftsbild

Kompensationsbedarf =- 17.206 Biotopwertpunkte
Schutzgut Boden

Kompensationsbedarf =-202.850 Biotopwertpunkte
Schutzgut Flora + Fauna

Kompensationsbedarf =- 37.728 Biotopwertpunkte

Ausgleich Der Kompensationsbedarf in Hohe von 257.784
Biotopwertpunkten wird liber den Ankauf von Biotopwert-
punkten bei einem regionalen Anbieter abgegolten. Die
Konkretisierung erfolgt im weiteren Verfahren.

4.0 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, Angabe der

wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl
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Die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen ist seit mehreren Jahren
auf der Suche nach einem geeigneten Standort fir den
Gemeinde-Bauhof. Der jetzige Bauhof platzt aus allen Ndhten
und geniigt darlber hinaus nicht den Anforderungen an
sichere und zeitgemadRe Arbeitsplatze. Eine am norddstlichen
Ortsausgang von Mihlhofen an der Grasbeurer Stralle
gelegene Flache hat sich aus Sicht des Natur- und
Landschaftsschutzes als  ungeeignet erwiesen. Die
Grundsticke im zentralen Gewerbestandort 'Im Ried” sind
weitgehend belegt.

Im vorliegenden Plangebiet beabsichtigte der Landkreis
Bodenseekreis urspriinglich, eine Fliichtlingsunterkunft zu
realisieren. Diese Planung wurde nicht umgesetzt, so dass
diese Flachen zur Verfigung stehen. Zwischenzeitlich wurde
von der Johanniter-Unfallhilfe der Wunsch nach einem
geeigneten Standort flr eine Rettungswache an die
Gemeinde herangetragen, der moglichst verkehrsgilinstig an
einem Ortseingang liegen sollte. Gleichzeitig plant die
Markgraflich Badische Verwaltung Salem die Errichtung eines
landwirtschaftlichen  Betriebshofes mit Lager- und
Maschinenhallen und einer Unterkunft fiir Saison-
Arbeitskrdfte. Das Plangebiet liegt zentral im Bereich
groflRflachiger Anbaugebiete der Markgraflich Badischen
Verwaltung. Mit dem Standort werden lange Arbeits- und
Transportwege vermieden.



Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Realisierung der genannten Einrichtungen
geschaffen werden. Das Plangebiet eignet sich, weil es
unmittelbar an die bestehende Siedlungslage angebunden ist,
gleichzeitig aber so liegt, dass Beeintrachtigungen
vorhandener Wohngebiete nicht zu befilirchten sind. Die
ErschlieBRung kann ({ber eine mit dem Landratsamt
Bodenseekreis abgestimmte Zufahrt von der KreisstralRe 7765
/ Tiifinger Strae und Uber die Stralle "Egelsee’ erfolgen.

5.0 Auswirkungen auf die Schutzgiiter gem. Nr. 2.1 - 2.7, die aufgrund der
Anfilligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind

Potentielle Auswirkungen ergeben sich insbesondere bei
Havarien durch Schadstoffaustritte in die Luft oder das
Grundwasser. Baubedingt kdnnen diese durch eine
geordnete Bauabwicklung sowie betriebs- und anlagebedingt
durch die Einhaltung der vorgeschriebenen Sicherheits-
standards (technischer Umweltschutz) vermieden werden.
Schadstoffeintrage in das westlich verlaufende Gewasser
(Nellenfurter Bach) sind aufgrund der Entfernung nicht zu
erwarten.

6.0 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Grundlage fir die Bewertung der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen waren neben ortlichen Erhebungen
Kartierungen der LUBW und des LGRB Baden-Wirttemberg
sowie die artenschutzrechtliche Einschdtzung des Plangebietes.
MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung, zur Einbindung
des Plangebietes in die Landschaft und zur Minimierung der
Eingriffe wurden in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Uhldingen-Mihlhofen entwickelt. Schwierigkeiten sind nicht
aufgetreten.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
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Die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen Uberprift bei der
Realisierung der Planung in regelmaRigen Abstdanden die sach-
und fachgerechte Umsetzung und Entwicklung der
festgesetzten planungsrechtlichen, landschaftspflegerischen
und grinordnerischen MaRnahmen.

Insbesondere sind nach jeweils zwei, finf und zehn Jahren zu
Uberprifen:

die Umsetzung der MalBnahmen zur Minimierung der
MafRnahmen zur Ein- und Durchgriinung des Plangebietes im
Bebauungsplanverfahren,



die ordnungsgemdfe Entwdsserung des Plangebietes und
Umsetzung der Malnahmen zur Regenwasser-
bewirtschaftung,

Umsetzung und Entwicklung der Pflanzgebote und
Dachbegriinungen, die im Bebauungsplanverfahren festgesetzt
werden.

6.3 Zusammenfassung

Bebauungsplan

Planungen

Bestand

Inhalte
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Die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen hat die Aufstellung des
Bebauungsplanes “Hofhalde” beschlossen. Ziel der Planung ist
die Ausweisung eines Sondergebietes als Standort fiir einen
landwirtschaftlichen Betriebshof sowie zweier Flachen fiir den
Gemeinbedarf auf einer Flache von insgesamt ca. 2,48 ha.

Die Planung entspricht den Zielen der Regional- und
Landesplanung.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren angepasst.

Das Plangebiet weist eine ausgepragte slidwestorientierte
Hanglage auf und wird derzeit ausschlieSlich landwirtschaftlich
als Maisacker genutzt. Es grenzt im Westen an einen
Wertstoffhof an.

Der Bestand innerhalb des Geltungsbereichs beschrankt sich
auf die landwirtschaftlichen Kulturpflanzen. Am nérdlichen
Rand des Plangebietes stehen auRerhalb des Geltungsbereichs
einzelne Obst-Hochstamme.

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Sondergebietes gem. §
11(2) BauNVO fir den landwirtschaftlichen Betriebshof sowie
von zwei Flachen fiir den Gemeinbedarf gem. § 9 (1) Nr. 5
BauGB flr die Rettungswache und den gemeindeeigenen
Bauhof.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung und unter
Beriicksichtigung der Ortsrandlage wird eine maximale
Bauhohe von bis zu 11,50 m festgesetzt.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber eine Zufahrt
von der KreisstralRe 7765 (westlicher Bereich) sowie der Stralle
,Egelsee’, die sich am 0Ostlichen Rand des Plangebietes
befindet.

Entlang der siidlichen Abgrenzung des Geltungsbereichs ist
parallel zur Kreisstrale 7765 eine private Griinfliche mit
Pflanzgeboten fiir Baume ausgewiesen. Entlang der westlichen
und nordlichen Grenze des Plangebietes sind private
Grinflichen mit der Anpflanzung einer Feldhecke
ausgewiesen.

Parallel zur Stralle ,Egelsee’ sind offentliche Griinflachen als
Verkehrsbegleitgriin vorgesehen.

Anfallendes, nicht schadlich verunreinigtes Oberflaichenwasser
wird in die randlich innerhalb des Plangebietes gelegenen
Retentions- und Versickerungsflachen eingeleitet.



Wirkungen

Geschlitzte Arten

Biotopverbund

Auswirkungen
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Die Bewertung der Planung auf ihre moglichen Wirkungen
auf das Siedlungs- und Landschaftsbild und auf die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ergab, dass
Eingriffe insbesondere fir das Schutzgut ‘Landschaftsbild’
durch das Vorricken der Bebauung nach Norden, fir das
Schutzgut ‘Boden” durch die nutzungsbedingte Uberbauung
und Versiegelung sowie eingeschrankt fir das Schutzgut Flora
/ Fauna zu erwarten sind. Das Landschaftsbild ist durch den
Wertstoffhof bereits  vorbelastet, die geplanten
groBvolumigen Baukoérper tragen jedoch zu einer deutlichen
Uberpragung der Kulturlandschaft bei. MalRnahmen zur
Minimierung der Eingriffe sind als planungsrechtliche
Festsetzungen bzw. als ortliche Bauvorschriften festgesetzt.
Hierzu zahlen die Ausweisung privater und offentlicher
Grinflachen, Pflanzgebote flir Baume wund Straucher,
grolflachige extensive Dachbegriinungen sowie die
Verwendung offenporiger, wasserdurchlassiger Beldge fir
Zugange und Stellplatze. Der Eingriff in das Schutzgut
‘Mensch / Bevolkerung” ist nicht erheblich. Durch den
dauerhaften Verlust landwirtschaftlicher  Kulturflachen
entsteht ein Eingriff in das Schutzgut ‘Kultur- / Sachgiter’,
der nicht ausgleichbar ist.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter ,Wasser’, ,Klima/ Luft’
und ,Flora/ Fauna‘’ konnen durch die geplante extensive
Dachbegriinung auf allen Dachflichen im Plangebiet
reduziert werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung des Plangebietes kommt
zum Ergebnis, dass aufgrund der bisherigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes und der damit
verbundenen reduzierten Biotopausstattung geschiitzte
Arten von der Planung nicht betroffen sind und
artenschutzrechtliche Verbotstatbestainde gem. § 44
BNatSchG nicht zu beflirchten sind. Der Maisacker wird durch
den regelmaRigen Spritzmitteleinsatz als potentielles Brut-
und Nahrungshabitat fiir Vogel in seiner Bedeutung deutlich
reduziert. Von Interesse sind lediglich die nérdlich auRerhalb
des Plangebietes gelegenen Obst-Hochstamme.

Innerhalb des Plangebietes verlaufen 500-m-Suchrdaume fiir
mittlere und feuchte Standorte.

Die Kernflichen und -rdaume fiir feuchte und mittlere
Standorte liegen nordwestlich und slidostlich des
Plangebietes.

Den moglichen Eingriffen stehen der dringend notwendige
Neubau des Gemeinde-Bauhofs, der Bau einer
Rettungswache und die Ansiedelung eines
landwirtschaftlichen  Betriebshofes zur Starkung der
ortsnahen  Infrastruktur und der Forderung der
Landwirtschaft gegenilber.



6.4 Quellen
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Das MaRknahmenkonzept zur Grinordnung enthalt
Vorschlage fir planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche
Bauvorschriften, die — teilweise schutzgutiibergreifend — bei
sachgerechter Umsetzung zur Vermeidung und Minimierung
potentieller Eingriffe flihren kénnen.

. Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg, 2002
° Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben

. Flachennutzungsplan und Landschaftsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg

° LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und
Naturschutz, Daten und Kartenmaterial

° LGRB Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wirttemberg

° Luftbilder google

) ‘Neubau einer Gemeinschaftsunterkunft in Uhldingen,
Tufinger Stralle, - Baugrund- und Grindungsgutachten -
(HPC AG, Ravensburg, 09.03.2016)

) ‘Neubau einer Gemeinschaftsunterkunft in Uhldingen,
Tifinger StraRe, - Bodenuntersuchungen -
HPC AG, Ravensburg, 11.03.2016

. Artenschutzrechtliche Einschatzung § 44 BNatSchG
Bebauungsplan "Hofhalde” in Uhldingen-Mihlhofen
( SeeConcept, Uhldingen-Mihlhofen, 20.04.2018)

° Fotos Plangebiet Bliro Hornstein

° Ortliche Begehungen und Bestandserhebungen



