Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen — Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Ottenbohl
111, Miihlhofen

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und
sonstigen Tréager Offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen hat am 07.06.2016 in offentlicher
Sitzung den Entwurf des Bebauungsplanes ,Ottenbonhl 111* in Mdhlhofen und den Entwurf der
mit ihm zusammen aufgestellten Ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diese
nach 8 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich auszulegen. Es kdnnen wahrend der verkirzten
Offenlage (auf 2 Wochen begrenzt) nur Stellungnahmen zu den geénderten oder ergénzten
Teilen abgegeben werden. Folgende Anderungen bzw. Erganzungen wurden
vorgenommen:

e Ausweisung einer Teilflache des Geltungsbereichs als Allgemeines Wohngebiet
gem. 8 4 BauNVO,

e Ausweisung eines Standortes fur eine Strom-Umspannstation,

e Konkretisierung der planungsrechtlichen Festsetzung zum Larmschutz -
Anforderung an die SchalldammmalRe von Aufllenbauteilen auf der Grundlage
festgelegter Larmpegel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Entwurfs vom 07.06.2016, der im folgenden Kartenausschnitt dargestellt ist.

Der Bebauungsplanentwurf mit textlichen Festsetzungen, Begrindung und Ortlichen
Bauvorschriften, jeweils vom 07.06.2016, wird in der Zeit vom 27.06.2016 bis
einschlieflich 11.07.2016 vor Zimmer 26 des Bauamtes im Rathaus Uhldingen-
Mihlhofen, AachstralBe 4, wahrend der Sprechzeiten der Gemeindeverwaltung o6ffentlich
ausgelegt. Stellungnahmen kénnen schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden.

Die Unterlagen konnen vom 27.06.2016 bis zum 11.07.2016 zuséatzlich auch auf der
Homepage der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen unter www.uhldingen-muehlhofen.de
eingesehen werden. Fir die RechtmaBigkeit und Vollstandigkeit der Auslegung ist
ausschlieBlich die hiermit bekannt gemachte Auslegung im Rathaus Uhldingen-Muhlhofen
mafigeblich.

Nach § 3 Abs. 2 BauGB ist die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung erneut 6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung zu
geben. Ebenso sind die Behdrden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, gem. § 4 a Abs. 3 BauGB erneut am
Verfahren zu beteiligen.

Bestandteil der Auslegung sind auch die bereits vorliegenden und umweltbezogenen
Stellungnahmen. Folgende umweltbezogene Stellungnahmen liegen vor:

Zu den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes regte das Landratsamt
Bodenseekreis ein Abricken der Parkplatze im Nordbereich des Kkartierten Biotopes
Nr.182214357762 an, um mittelbare Beeintrachtigungen des Biotopes langfristig sicher
auszuschlieRen. Hierzu stellt die Gemeinde fest, dass die Anregung, dem Biotop eine private
Grunflache vorzulagern schon im letzten Verfahrensschritt Folge geleistet wurde. Ein
weiteres Abricken der Parkplatze, die lediglich auf einer Lange von ca. 14 m an das
geschitzte Biotop angrenzen, ist aus erschlieBungstechnischen Grinden nicht mehr
moglich.

Weiterhin wurde angeregt, den erforderlichen Zaun entlang der Bahnlinie kleintierdurchléssig
Zu gestalten. Diese Anregung wird in die Planung aufgenommen.


http://www.uhldingen-muehlhofen.de/

Das Landratsamt wies auf3erdem darauf hin, dass Feldhecken nur in der freien Landschaft
geschutzt sind. Durch den Bebauungsplan gehe diese Eigenschaft verloren und der Schutz
entfalle somit (unabhdngig von einer Beeintrachtigung). Daher sei in jedem Fall eine
Befreiung von den genannten Regelungen, auch fir die nordwestlich der Bahnlinie gelegene
Struktur, erforderlich. Die Gemeinde halt dagegen eine Befreiung von den
Schutzbestimmungen nicht fir erforderlich, weil das geschitzte Biotop auf3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes liegt. Es grenzt nur ein kleiner Teilbereich an das
Plangebiet aus, dem zudem eine Grinflache vorgelagert ist. Der weitaus gro3te Teil des
Biotopes liegt auf der anderen Seite der Bahnlinie und wesentlich weiter westlich in Richtung
Oberuhldingen.

Im Rahmen einer privaten Stellungnahme wurde darauf hingewiesen, dass das zum
Plangebiet erarbeitete Schallgutachten von einem allgemeinen Wohngebietes WA und nicht
von einem Pflegezentrum ausgegangen sei, obwohl in der Aufgabenstellung gemaf Anlage
3 ein Bebauungsplanverfahren "Wohnpark Schauinsland" mit Errichtung u. a. eines
dreigeschossigen Pflegeheims beauftragt wurde. Im Schallgutachten wiirden die normativen
Anforderungen und Einlassungen zu Pflegeheim, Pflegezentrum oder Pflegeanstalt vermisst.

Hierzu stellt der beauftragte Gutachter, BS-Ingenieue, Ludwigsburg fest:

,Die genannten Orientierungswerte bzw. Richtwerte wurden der TA Larm entnommen, die flr
die Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen am Vorhaben nicht relevant ist.
Beurteilungsgrundlage ist im vorliegenden Fall die DIN 18005, die Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Leitplanung ausweist, deren Einhaltung wiinschenswert ist. Allerdings werden
in der DIN 18005 keine besonderen Orientierungswerte fir Krankenhduser und
Pflegeanstalten angegeben.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden in diesem Zusammenhang die
entsprechenden Werte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) angefihrt. Auch
diese sind ,nur” Orientierungswerte.

Im vorliegenden Fall geht es bei der Beurteilung der unstrittigen Immissionspegel an den
geplanten Gebauden nicht um die Festlegung eventueller Schallschutzanspriiche gegentber
den Verkehrstragern. Die Immissionspegel sind einzig die Grundlage zur Dimensionierung
eventueller bauseitiger Schallschutzmafinahmen. Dazu werden aus den Immissionspegeln
Larmpegelbereiche abgeleitet. Diese Ableitung erfolgt gebietstypunabhangig (Pflege oder
Wohnen) und ebenfalls unabhangig von Grenz-, Richt- oder Orientierungswerten. Die
Larmpegelbereiche kbénnen unter ,Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen® konkretisierter Inhalt des Bebauungsplans werden.

Die genaue Dimensionierung eventueller SchallschutzmafZnahmen an den Gebauden erfolgt
nicht im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan. Im
Baugenehmigungsverfahren werden die spezifischen Anforderungen an die Auf3enbauteile
auf der Basis der DIN 4109 bestimmt. Die dazu notwendigen Larmpegelbereiche sind in der
schalltechnischen Untersuchung vom 24.02.2016 differenziert nach den einzelnen
Plangeb&uden, den jeweiligen Geschossen und verschiedenen Aul3enseiten der Geb&auden
angegeben.

Die schalltechnische Untersuchung weist durch Abdruck der Tabelle 8 der DIN 4109 darauf
hin, dass bei dieser spateren Dimensionierung des Schallddmmmalfes der Aul3enbauteile
die DIN 4109 erhohte Anforderungen fiir ,Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien”
benennt. Es wird daher vorgeschlagen, in die Festsetzungen zum Bebauungsplan den
expliziten Hinweis auf ,Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien“ aufzunehmen, mit
der Verpflichtung zum Nachweis der erforderlichen Luftschallddmmung ab Larmpegelbereich
Il fiir solche Rdume.”

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden auf der Grundlage
der ermittelten Larmpegelbereiche um die genauen Anforderungen an die Dammwirkung der
AulRRenbauteile erganzt.

Im Rahmen der vorgenannten Stellungnahme wurde aufl3erdem darauf hingewiesen, dass
aufgrund der Ansichtslange und der HoOhe der baulichen Anlage, die im Hoch- und
Scheitelpunkt des Geléandes errichtet wird, moglicherweise die Schallimmission in dem hinter
der Bahnlinie angeordneten Wohngebiet WA "Ottenbohl II" kinftig aufgrund von



Schallreflexionen auf den Fassaden des Pflegezentrums nicht mehr den damaligen
Berechnungen entsprachen. Es seien erneute rechnerische Uberprifungen erforderlich.

Hierzu nimmt der Gutachter wie folgt Stellung:

Wir haben zusétzliche Nachberechnungen durchgefiihrt, um die Wirkung eventueller
Schallreflexionen an den Plangebduden auf das benachbarte Baugebiet ,Ottenbohl II* zu
untersuchen.

Ergebnis dieser Untersuchung ist, dass die Schallreflexionen am dafiir mafgeblichen
Immissionsort im Gebiet ,Ottenbohl I1* im Erdgeschoss im Zeitbereich nachts (6 — 22 Uhr) zu
einer Pegelerhbhung um 0,1 dB fihren. In den Geschossen dariiber und im Zeitbereich
nachts (22 — 6 Uhr) treten in allen Geschosslagen keine Pegelerhdhung durch
Schallreflexionen auf.”

Weiterhin wurde angeregt, fur die entlang der Landesstralle zu pflanzende Baumreihe
Mindest-Pflanzgré3en vorzugeben. Diese wurden in die Pflanzenliste aufgenommen.

Eine weitere private Stellungnahme hatte ebenfalls das vorliegende Schallgutachten und die
beflurchteten Schallreflexionen zum Inhalt. Hierzu wird auf die bereits dargelegten Aussagen
des Gutachters verwiesen.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt  bleiben  kdénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Uhldingen-Muhlhofen, 16.06.2016

gez. Edgar Lamm
Bilrgermeister



