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1.  Vorbemerkungen

Die Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen beabsichtigt im Westen des Ortsteils Mihlhofen auf den Flur-
stlicken 271/2, 271/3 und Teilen von 272 ein Wohngebiet mit einer Fliche von ca. 1,12 ha auszu-
weisen. Nordlich und nordéstlich grenzt das geplante Wohngebiet an den Rand des bestehenden
Wohngebiets ,Ottenbohl” und siidostlich an einen Schotterweg in Verlangerung der OttenbohlstraB3e
an. Das geplante Wohngebiet soll entsprechend dem in den letzten Jahrzehnten gestiegenen Bedarf an
Wohnflache angepasst werden, vor allem in Bezug auf die Nachfrage junger Familien und eine
Weiterentwicklung des bestehenden Wohngebiets erméglichen (Baldauf Architekten und Stadtplaner
GmbH 2013). Um die hierfiir notwendige Rechtsgrundlage zu schaffen, wird der Bebauungsplan

.Ottenbohl 11" aufgestellt.
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Abbildung 1: Lage des Plangeblets in Uhldlngen I\/Iuhlhofen (unmaBstabIlch)
Basis TK 25 digital, Geoportal Baden-Wiirttemberg, Landesamt
f. Geoinformation u. Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (26.08.13)

B-Plan
,Ottenbohl” —-
Ottenbohl-

straBBe

Bahnhof
Oberuhldingen

Bahntrasse (~WP@PN  Geschiitztes Biotop

Lindau- o (Nr. 182214357762)
Radolfzell >

Abbildung 2: Lage des Geltungsbereichs ,Ottenbohl II", Umwelt-Daten und -Karten Online,
Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg
(26.08.2013)
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2. Beschreibung des Plangebiets

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das ca. 1,12 ha groBe Plangebiet liegt am westlichen Rand von Miihlhofen. Uber die Ottenbohlstrafe,
die gut Uber die B 31/L201 zu erreichen ist und den nahegelegenen Bahnhof Oberuhldingen (Bahnlinie
Lindau-Radolfzell) ist das Gebiet optimal an den (iberortlichen Verkehr angebunden. Die Fliche des
Plangebiets wird momentan landwirtschaftlich als Acker genutzt, ebenso wie die westlich/stidwestlich
angrenzenden Flachen. Direkt angrenzend befindet sich das bestehende Wohngebiet ,Ottenbohl”. Im
Stidosten schlieBt das Plangebiet (teilw. einschlieBlich des Schotterweges) an den Schotterweg an, der
Bestandteil des Flurstlicks ,OttenbohlstraBe” (Nr. 272) ist. Das Plangebiet weist von Nordwesten nach
Siidosten ein leichtes Gefalle auf. In der niheren Umgebung befinden sich mehrere nach § 30
BNatSchG/ § 32 NatSchG geschiitzte Biotope. Ndheres dazu in Kapitel 7.3.4

2.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Im Gewann Ottenbohl an der OttenbohlstraBBe beabsichtigt die Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen auf-
grund akuter Nachfrage ein weiteres allgemeines Wohngebiet in einem Umfang von ca. 1,12 ha auszu-
weisen. Im Zuge der Aufstellung des B-Plans wird auch ein Teil des bestehenden B-Plans ,Ottenbohl”
geandert. Der dort randlich ausgewiesene Griinstreifen wird statt als 6ffentliche Griinflache als private
Griinflache ausgewiesen.

Es sind insgesamt 17 Baugrundstiicke geplant, auf denen Wohnhauser mit einer Typologie dhnlich
denen des bestehenden Wohngebiets geplant sind. Die GrundstiicksgroBen betragen 440 m2 bis
590 m2. Die Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,3, die Baugrenzen sind dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans zu entnehmen. Vorgesehen ist eine offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§ 22 BauNVO), zulassig sind Einfamilienhduser. Maximal ist eine Anzahl von 1 Vollgeschoss zuléssig
(§ 20 BauNVO). Die max. Firsthohe betrigt bei 1 Vollgeschoss 8,00 m (Baldauf Architekten und Stadt-
planer GmbH 2013).

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung sowie Griinflachen

Das neue Wohngebiet kann sowohl von Nordosten liber die OttenbohlstraBe als auch von Siidwesten
Uiber den Riedweg erschlossen werden. Erstere ist liber die nahegelegene B31 und L201 gut zu er-
reichen. Der an die OttenbohlstraBe ankniipfende land- und forstwirtschaftliche Weg ist als Zufahrt
bis zum geplanten Wohngebiet auszubauen. Durch den in ca. 600 m (Luftlinie) entfernte Bahnhof
Oberuhldingen ist das Wohngebiet optimal an den OPNV angebunden. In der Mitte des Wohngebietes
verlduft eine ErschlieBungsstraBe. Die im B-Plan ,Ottenbohl” festgesetzte Wegeverbindung zum
Ahornweg wird in Form eines FuB- und Radwegs entwickelt, um die Wohngebiete miteinander zu
verbinden und um einen direkten, sicheren Weg zum Kindergarten zu schaffen. Das neue Wohngebiet
kann an die Versorgungsleitungen des bestehenden Wohngebiets ,Ottenbohl" angeschlossen werden.

365° freiraum + umwelt 6
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Eine Eingriinung erfolgt zur offenen Landschaft hin sowie zwischen bestehendem und neuem Wohn-
gebiet durch einen je 5 m breiten privaten Randstreifen mit einem entsprechenden Pflanzgebot
(Pflanzliste 1l). AuBerdem ist bei den privaten Griinflichen pro Grundstiick ein gebiets- und standort-
gerechter, mittelkroniger Laub- oder Obstbaum gemaB Pflanzliste Il zu pflanzen. Im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum sind an den festgesetzten Standorten groB- bis mittelkronige Einzelbdume gemaB Pflanz-

liste | zu pflanzen und zu unterhalten.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit kann das anfallende Niederschlagswasser nicht innerhalb des Plan-
gebiets versickert werden. Es wird deshalb lber einen 4 m tiefen Schacht, der auf Héhe des Ahorn-
weges angelegt wird, in Richtung Osten in ein unterirdisches Regenlberlaufbecken an der Seefelder
Aach eingeleitet (Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH 2013).

3. Umweltschutzziele aus tibergeordneten Fachplanungen

3.1 Landesentwicklungsplan (LEP)

Uhldingen-Mihlhofen gehort laut LEP (Wirtschaftsministerium Baden-Wirttemberg 2002) zum
.Landlichen Raum im engeren Sinne" in der Region Bodensee-Oberschwaben im Bodenseekreis. In
diesen Riumen ist beabsichtigt, groBflichige Gebiete zu schiitzen, die meistens eine unterdurch-
schnittliche Siedlungsdichte und einen hohen Anteil an Freirdumen aufweisen. AuBerdem wird die
Kommune dem Mittelbereich Uberlingen zugeordnet. Die Verwaltungsgemeinde Uhldingen-Miihlhofen
liegt auBerhalb von Entwicklungsachsen. Durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohngebiet
Ottenbohl 1I" sind keine raumordnerischen Beeintrdchtigungen der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen

und der umliegenden Gemeinden zu erwarten.

3.2 Regionalplan

Im Regionalplan (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 1996) ist Uhldingen-Miihlhofen als
Gemeinde mit Eigenentwicklung ausgewiesen. Die Eigenentwicklung beinhaltet die Anpassung des Be-
darfs an Bauflachen entsprechend der natilrlichen Bevdlkerungsentwicklung sowie flir den Eigen-

bedarf. Wanderungsgewinne und groBere Gewerbegebiete sind vom Eigenbedarf ausgeschlossen.

Uhldingen-Miihlhofen ist von regionalen Griinziigen umgeben. Das Plangebiet liegt auBerhalb von
Regionalen Griinziigen. In der Raumnutzungskarte des Regionalplans ist westlich des geplanten Bau-
gebiets, zwischen Oberuhldingen und Uhldingen-Mihlhofen, eine Griinzisur ausgewiesen. Griin-
zidsuren und regionale Griinziige dienen der Sicherung des Freiraums und haben siedlungsstruk-
turierende Funktionen. In ihnen sind die 6kologischen Funktionen und die landschaftsgebundene

Erholung zu sichern.
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Oberschwaben 1996), Raumnutzungskarte (unmaBstiblich),
Plangebiet rot umrandet

3.3 Fliachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flichennutzungsplan 2020 (GVV Meersburg 2011) ist das Plangebiet derzeit
noch als Fliche fiir Gemeindebedarf (Kindergarten) dargestellt. Mangels Bedarf findet derzeit eine
Umwidmung der Planfliche in eine Wohnbaufliche durch Anderung des Flichennutzungsplans statt.
Die Stellungnahmen zum Entwurf aus der Offenlage befinden sich derzeit in der Abwégung. Das
Wohngebiet ,Ottenbohl" ist als bestehende Wohnbaufldche dargestellt sowie der Spielplatz an der
nhordwestlichen Spitze des Wohngebiets als bestehende Griinfliche. Die Griinflache, die sich siid6stlich
des Plangebiets direkt an der Bahnlinie befindet und weiter in slidwestlicher Richtung verlauft, ist
sowohl als Waldfliche (§ 5 (2) Nr. 9 BauGB) als auch als geschiitztes Biotop § 30 BNatSchG/ § 32
NatSchG (Nr. 182214357762) dargestellt. AuBerdem befinden sich Teile der geschiitzten Biotope
.Unteres Ried" (Nr. 182214357716) und ,Oberes Ried" (Nr. 182214357715), die in 400-500 m Ent-

fernung westlich des Plangebiets liegen, im potenziellen Flachenpool der Gemeinde.

Vi 3yWe.drehd

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2020 (umaBstablich,
GWV Meersburg 2011), Plangebiet rot umrandet

365° freiraum + umwelt 8
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3.4 Landschaftsplan
Der Landschaftsplan 2020 (GVV Meersburg 2011) weist bezliglich des Plangebietes folgende Inhalte

auf:

Boden
- (geplante) Siedlungsflache, sehr geringe Bedeutung

- die angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen sowie das nahegelegene geschiitzte Biotop ,Baum-
hecken an den Bahngleisen bei Oberuhldingen” (Nr. 182214357762) haben eine hohe Bedeutung und
eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen

Klima/Luft
- die Ackerflache dient als Kaltluftproduktionsflache fiir das bestehende Wohngebiet ,Ottenbohl”

- Landschaftsokologische MaBnahmen: Freihalten lokalklimatischer Austauschbahnen, Erhalt regional-
er und lokaler Griinzlige und Grilinzasuren, insbesondere im Aachtal (Uhldingen-Miihlhofen) sowie in
offenen Talziigen und Senken.

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

- Fiir den Kompensations-Flichenpool ca. 500 m westlich des Plangebiets besteht ein Streuobstwiesen-

Entwicklungs- und -pflegekonzept, mit dem die Vernetzung des Biotoptyps geférdert werden soll.

Wasser
- eingeschrankte Grundwasserneubildung, Grundwasser nicht direkt betroffen.

- Regenwasserbewirtschaftung noch nicht abschlieBend geklart

Landschaftsbild/Erholung

Der Schotterweg in Verlingerung der OttenbohlstraBe verbindet die Ortsteile Oberuhldingen und
Mihlhofen und wird fiir die Nah- und Feierabenderholung (Spazierginger, Radfahrer) genutzt. Im
Zuge des geplanten Wohngebiets bleibt diese Verbindung erhalten bzw. wird gemiB den Festset-

zungen im B-Plan als Zufahrt bis zum neuen Wohngebiet ausgebaut.

365° freiraum + umwelt 9
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4, Ergebnis der Priifung anderweitiger Losungsmaglichkeiten

4.1  Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Auf Ebene des Flachennutzungsplans wurden Standortalternativen fir Wohnbaugebiete gepriift. Das
Plangebiet ist im Flachennutzungsplan 2020 des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Meersburg
(2011) noch als Flache fiir den Gemeindebedarf (Kindergarten) dargestellt. Es findet derzeit eine Um-
widmung der Planfliche in eine Wohnbaufliche in Form der ersten Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplans statt. Die Stellungnahmen zum Entwurf aus der Offenlage befinden sich derzeit in der
Abwigung. Das Gebiet schlieBt direkt an das bestehende Wohngebiet ,Ottenbohl” an. Die ErschlieBung
des Gebietes ist weitgehend iiber die OttenbohlstraBBe bzw. den auszubauenden Schotterweg gewahr-
leistet. Standortalternativen in der erforderlichen GréBenordnung stehen in Uhldingen-Miihlhofen
kurz- und mittelfristig nicht zur Verfiigung.

4.2  Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Es sind bisher keine Planalternativen erarbeitet worden.

5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Die Umweltbelange Mensch (Gesundheit, Wohnen, Erholung), Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und Sachgliter sowie die Wechselwirkungen werden im

vorliegenden Umweltbericht beschrieben.

Der Untersuchungsraum geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Umweltbelange Mensch
(Wohnen, Erholung), Wasser, Tiere, Klima/Luft und Landschaft tiber das Plangebiet des Bebauungsplans
hinaus. Fiir Pflanzen, Boden sowie kulturelle Giliter und Sachgiiter ist als Untersuchungsraum der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ausreichend. Der jeweilige Wirkraum resultiert aus der zu erwar-
tenden Reichweite der Folgen durch die Ausweisung des Wohngebiets, der bestehenden Vorbelastung
durch Verkehrsinfrastruktur und Bebauung inklusive der hieraus resultierenden rdumlichen Trenn-

wirkung.

5.2  Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der Planung auf alle umweltrelevanten Belange inklusive
deren Wechselwirkungen analysiert und in Text und Plan dargestellt. Der Umweltbericht basiert auf
verschiedenen Fachgutachten und vorhandenen Grundlagen (s. Tabelle 1).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in Form einer Eingriffs-Kompensations-Bilanz nach
dem gemeinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Sigmaringen und Ravensburg
(2012) bearbeitet. Es werden Aussagen zur landschaftlichen Einbindung des Plangebietes getroffen

und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen erarbeitet.

365° freiraum + umwelt 10
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Die Belange des Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG werden beachtet. Eine allgemeinverstindliche
Zusammenfassung ermdglicht der Offentlichkeit die wesentlichen prognostizierten Umweltwirkungen

beurteilen zu kénnen.

Tabelle 1: Datengrundlage und methodisches Vorgehen

Verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung)

Ortsbegehung (August 2013) = Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden Flachen fiir
Flichennutzungsplan und Landschaftsplan, die Erholung sowie der Funktions- und Wegebeziige fiir
GW Meersburg (2011) den Menschen

Schalltechnische Untersuchung, BS Ingenieure = Ermittlung der Vorbelastungen und zusitzlichen Belastung
(2013) durch Ldrm

Pflanzen (Biotope) und Tiere, biologische Vielfalt

Biotoptypenkartierung (August 2013) = Ermittlung der Biotoptypen nach der Okokontoverordnung
Online-Daten und -Kartendienst der LUBW (2013) (2010)

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, = Ermittlung der aktuellen Bedeutung und Empfindlichkeit
GW Meersburg (2011) der Pflanzen, Tiere und Biotoptypen im raumlichen und

funktionalen Zusammenhang

= Beurteilung der biologischen Vielfalt und der Schutz-
wiirdigkeit

= Einschidtzung des Entwicklungspotenzials der umgebenden
Biotopstrukturen, Ermittlung geeigneter Vermeidungs- und

MinimierungsmaBnahmen

Boden

Geologische Spezialkarte Baden, Geologisches = |nformationen der umliegenden Untergrund- und Boden-
Landesamt Baden-Wiirttemberg (1986) verhiltnisse

Baugrundgutachten, RBS wave GmbH (2013) = Beurteilung der Bodenfunktionen nach dem gemeinsamen
Bodenschatzung und Bodenfunktionsdaten, Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,

LRA Bodenseekreis (2013) und RP Freiburg (2011) Sigmaringen und Ravensburg (2012)

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan,
GW Meersburg (2011)

Oberflachengewdsser, Grundwasser

Online-Daten und -Kartendienst der LUBW (2013) | = Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der

Entwurf Hochwassergefahrenkarte, Ministerium Oberflachengewdsser und des Grundwassers

fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden- | = Entwicklung von KompensationsmaBBnahmen am Gewasser
Wiirttemberg (2013) = Beurteilung der Betroffenheit des Plangebietes durch
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan, Hochwasser

GW Meersburg (2011)

365° freiraum + umwelt 11
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Verwendete Datengrundlagen

Methodisches Vorgehen und Inhalte

Klima/Luft

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan,
GW Meersburg (2011)

Online-Daten und -Kartendienst der LUBW (2013)

= Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die
lokalklimatischen Verhiltnisse in Hinblick auf Funktions-

beziige zu Menschen, Pflanzen und Tiere

Landschaft

Ortsbegehung (August 2013)
Digitales Luftbild, Google Maps (2013),
bing Karten (2013)

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan,
GW Meersburg (2011)

= Darstellung der pragenden Strukturen und der Vorbe-
lastung des Plangebietes und seiner Umgebung
= Entwicklung einer angemessenen landschaftlichen Ein-

bindung des Gebiets

Kulturelle Giiter und Sachgiiter

Ortsbegehung (August 2013)

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan,
GW Meersburg (2011)

= Darstellung der vorhandenen Kultur- und Sachgiiter und

Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit

5.3  Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Informationsbeschaffung ergeben.

365° freiraum + umwelt
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6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

6.1  Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Fiir das geplante Vorhaben ist gemaB den Festsetzungen im Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wohn-
gebiet Ottenbohl II" der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen (Juli 2013) folgende Nutzung vorgesehen:

Tabelle 2: Geplante Nutzung im Plangebiet

Geplante Nutzung Flache (m2)
Grundstiicksflache 8.180
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,3) 2.455
+ zulissige Nebengebiude (50 %) 1.226
Private Griinfliche (neue Grundstiicke) 4.500
Private Griinfliche (bestehende Grundstiicke) 1.230
Verkehrsflachen 1.675
StraBBenverkehrsfléache 1.545
Parkierungsflachen, FuBwege 130
Offentliche Griinflachen 25
Pflanzung von Einzelbdumen im &ffentlichen Verkehrsraum

Gesamtflache 11.110

Die maximal mdgliche Neuversiegelung wird wie folgt ermittelt:

Wohngebiet (GRZ 0,3) zzgl. max. 50 % fiir Nebenanlagen

zusammen max. 45 % von 8.180 m?2 = 3.680 m?
Verkehrsflachen = 1.675m?2
Max. Neuversiegelung gesamt: = 5.3565 m2

Die maximal mogliche Neuversiegelung betrdgt ca. 0,54 ha.

6.2  Wirkungen des Vorhabens

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

e baubedingte Wirkungen, hervorgerufen durch die Herstellung von Gebduden und Infrastrukturen
mit entsprechenden Baustellentitigkeiten sowie die Bodenmodellierung (meist temporir)

e anlagebedingte Wirkungen durch die Gebdudekubaturen, Versiegelungen und Infrastruktur-
anlagen (meist dauerhaft)

o Dbetriebsbedingte Wirkungen, die durch den Wohnbetrieb und den damit verbundenen Verkehr
entstehen bzw. verstirkt werden (meist dauerhaft)

Nachfolgend werden die voraussichtlichen Wirkungsschwerpunkte dargestellt.
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Baubedingte Wirkungen

Mdgliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautitigkeit bei der Errichtung der Infras-
trukturen und der Gebadude. Das Ausmal3 hingt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie
vom Zeitraum der Bautitigkeit ab. Wesentliche baubedingte Auswirkungen auf die Umwelt sind durch
die Baustelleneinrichtung, das Lagern von Baumaterial und die Herstellung von BaustraBen zu
erwarten. Dabei besteht die Gefahr von Beeintrachtigungen von Bdden, insbesondere von Boden-
verdichtung durch Baumaschinen. Wahrend der Bauphase ist baubedingt mit erhéhtem Larm, Staub-
und Schadstoffemissionen zu rechnen. Die baubedingten Wirkungen lassen sich durch einen umwelt-
schonenden Baustellenbetrieb unter Beachtung der géngigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 18915
zum Schutz des Oberbodens, Baustellenverordnung, DIN 18920 zum Schutz von Vegetations-
bestanden) minimieren. Der Verdichtung von Béden durch Baumaschinen und LKW kann durch ge-
eignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen begegnet werden. Durch die groBflichige
Bebauung sind Bodenmodellierungen in gréBerem Umfang zu erwarten. Vorgesehen ist ein Erdmas-
senausgleich im Geldnde. Falls dies nicht mdglich ist, sollten die Transportwege so kurz wie mdglich
gestaltet werden.

Anlagebedingte Wirkungen

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus der Errichtung der bis zu 8,00 m hohen Gebdude und
Nebenflachen. Dabei kommt es zu Fliachenverlust durch Versiegelung in einem Umfang von max.
0,54 ha.

In den vollversiegelten Bereichen gehen simtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilver-
siegelten Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrinkt. Die groBflachige Versiegelung
von 0,54 ha fiihrt zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungsrate. Die Uberbauung der Acker-
flichen stellt eine Beeintrachtigung der Schutzgliter Landschaft, Tiere und Pflanzen dar.

Betriebsbedingte Wirkungen

Wesentliche betriebsbedingte Wirkungen sind zu erwarten durch Larm-, Licht- und Schadstoffemis-

sionen aus dem zusatzlichen Verkehrsaufkommen (Anwohner) auf der OttenbohlstraBe.
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7. Beschreibung der Umweltbelange und der Auswirkungen der Planung

7.1 Untersuchungsrelevante Umweltbelange mit ihren Funktionen und zu erwartende
Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauphase werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umwelt-
belange entstehen und sich in den Gebduden, der Versiegelung, dem Verkehr und den Lirm- und
Schadstoffemissionen langfristig manifestieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu er-
wartenden Reichweite erheblicher Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umwelt-
belange sowie die erheblichen Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend
beschrieben. Die Auswirkungen der Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel 6 beschriebenen
Wirkfaktoren beurteilt.

7.2 Menschen

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Erholungsfunktion, Wohnumfeld sowie Gesund-
heit und Wohlbefinden.

Die nachstliegende Wohnsiedlung grenzt unmittelbar an das neue Wohngebiet an. Der geschotterte
Weg verbindet Oberuhldingen mit Miihlhofen und wird als Erholungsweg genutzt. Die Einsehbarkeit
des Gebiets ist aufgrund des bewegten Geldndes und zum Teil hochgewachsenen Landschaftsstruktur-
elementen bzw. Nutzpflanzen bereits eingeschrankt. Am ehesten einsehbar ist das Gebiet von der
Kuppe einer westlich liegenden Anhdhe.

Zur Abschitzung der Lirmauswirkungen wurde durch das Ingenieurbiiro BS Ingenieure, Ludwigsburg,
eine Schalltechnische Untersuchung (2013) erstellt. Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass die
Larmimmissionen der L201 und der Bahnstrecke Radolfzell-Lindau die Orientierungswerte (DIN 18005)
eines Allgemeinen Wohngebietes tagsiiber (6-22 Uhr) bis zu 1 dB(A) und nachts (22-6 Uhr) bis zu
6 dB(A) Uberschreiten (s.

Tabelle 3 sowie Abbildung 5 und Abbildung 6). Betroffen ist die erste nach Siidosten ausgerichtete
Hiuserreihe. Passive schallschutztechnische MaBnahmen sind daher vorzunehmen (s. Kap. 10.2).

Tabelle 3: Wesentliche betriebsbedingten Wirkungen auf die Umweltbelange

Gebietstyp DIN 4109 DIN 18005 (Orientierungswert)

Aufenthaltsrdume in | Biirordume Tags Nachts

Wohnungen, Uber-

nachtungsrdume
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
Allgemeines Wohngebiet 61 66 55 45
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[ ’ N
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Abbildung 5: Lageplan Schallmesspunkte Abbildung 6: Beurteilungspegel LR
(BS Ingenieure 2013) (BS Ingenieure 2013)

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aufgrund der geringen Wegebeziehungen, Ackernutzung sowie der Nihe zur Bahn-
trasse Lindau-Radolfzell eine untergeordnete Bedeutung fiir die lokale Naherholung. Das Gebiet selbst
besitzt keine Funktion fiir die Naherholung.

Die Empfindlichkeit gegeniiber der Neubebauung des Gebietes ist hinsichtlich der Erholungsfunktion
als gering einzustufen, da das neue Wohngebiet lediglich eine Abrundung des westlichen Ortsrandes
von Miihlhofen bildet.

Vorbelastung

Vorbelastungen durch Lirm bestehen durch die stark befahrene L201 und die Bahnlinie Lindau-
Radolfzell im Siiden bzw. Siidosten sowie durch den aufkommenden Verkehr und weitere Lirmemis-

sionen des bestehenden Wohngebiets.

Voraussichtliche Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Der durch das geplante Wohngebiet verursachte zusitzliche Verkehr ist voraussichtlich gering und
hicht erheblich. Mit der Durchflihrung der erforderlichen passiven LirmschutzmaBnahmen sind insge-
samt keine negativen Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden der im Wohngebiet lebenden

Menschen zu erwarten.

Fiir die Erholungsfunktion sind aufgrund der Vorbelastung und mangelnden Bedeutung keine nega-

tiven Auswirkungen zu erwarten.
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7.3 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

7.3.1 Pflanzen und Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturrdumlich gesehen in der Einheit 03 Voralpines Hiigel- und Moorland, im

Bereich der Untereinheit 031 Bodenseebecken.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation im Gebiet ist zum GroBteil ein ,Waldmeister- bzw. Perlgras-
Buchenwald"”. Dieser Vegetationstyp wiirde sich langfristig einstellen, wenn der Einfluss des Menschen

aufhorte.

Charakteristische Baumarten sind:

Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Esche (Fraxi-
nus excelsior), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Bergulme (Ulmus glabra), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Gemeine Eibe (Taxus baccata), Schwarz-Erle (Alnus gluti-
nosa), Traubenkirsche (Prunus padus)

Charakteristische Straucharten sind:

Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Gewohnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europa-
eus), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Diese Arten sind bei der Eingriinung des Plangebiets zu verwenden. Auf autochthones Pflanzmaterial

ist dabei zu achten.

Aktueller Zustand / Reale Vegetation (siche Bestandsplan)

Eine Bestandsaufnahme des Untersuchungsraums mit Biotoptypenkartierung erfolgte im August 2013
nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell der LKR Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (2012)
auf Grundlage der Landes-Okokontoverordnung.

Folgende Biotoptypen wurden innerhalb des Geltungsbereiches ,Ottenbohl 11" angetroffen:

e intensiv genutzte landwirtschaftliche Flichen (37.11) 0,98 ha
e Weg mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (60.23) 0,02 ha
e Feldhecke (41.20) 0,12 ha

Das Plangebiet wird lberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Am silidéstlichen Rand verlauft
ein geschotterter Weg, der das bestehende Wohngebiet und Oberuhldingen miteinander verbindet. Im
Zuge der Bauarbeiten wird dieser Weg als ZufahrtsstraBe fiir das neue Wohngebiet ausgebaut.
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Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Auspragung der pflanzlichen Artenvorkommen sind fiir das Schutzgut Pflanzen/ Biologische Viel-
falt von geringer Bedeutung.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Ackerflache dar, welche mit
einer Reduzierung der Artenvielfalt verbunden ist.

Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Mit der Realisierung des Bebauungsplans gehen alle bestehenden Biotopstrukturen von geringer Be-
deutung verloren. Bei sachgerechtem Regenwassermanagement sind keine negativen Auswirkungen zu

erwarten.

7.3.2 Tiere

Mit Vorkommen von Offenlandbriitern (z. B. Feldlerche) ist wegen der umliegenden Hochstrukturen
(Gebdude, Bidume, Straucher) nicht zu rechnen. Fiir Végel, die im angrenzenden bestehenden Wohn-
gebiet und in den Gehdlzstrukturen entlang der Bahntrasse briiten, ist das Plangebiet von unter-
geordneter Bedeutung. In diesen Habitaten kommen potenziell nur wenig stérungsempfindliche Arten
vor. Fir Flederm&duse weist das Gebiet keine Quartiere auf. Lediglich das angrenzende Feldgehdlz ent-
lang der Bahntrasse stellt eine potenziell bedeutsame Leitstruktur dar, die vom Vorhaben allerdings

unberiihrt bleiben.

Das Plangebiet hat aufgrund der intensiven Nutzung und dem Fehlen von geeigneten Habitatstruk-

turen fiir Amphibien und Reptilien sowie flir streng geschiitzte Wirbellose keine Bedeutung.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner relativen Strukturarmut mit {iberwiegend ackerbaulich genutz-
ten Flichen und den Stérungen aus den umliegenden Nutzungen (Wohngebiet, Bahnlinie, L201) eine
geringe Bedeutung fiir das Schutzqut Tiere dar. Lediglich die Gehdlzstrukturen des angrenzenden
Wohngebiets sowie entlang der Bahngleise bieten Brutquartiere und Nahrungshabitate flir Vogel. Es
ist mit dem Vorkommen von kommunalen Végeln zu rechnen, seltene Arten sind aufgrund der frag-
mentarischen Habitatstrukturen nicht zu erwarten. Als Jagdquartier hat es fiir Fledermiuse eine

untergeordnete Bedeutung, da groBere lineare Geholzstrukturen fehlen.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung stellen die Ldrm- und Schadstoffemissionen der Bahnlinie Lindau-Radolfzell, der
L201 und des bestehenden Wohngebiets dar.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Mit der Realisierung des Bebauungsplans gehen alle bestehenden Habitatstrukturen als Lebensraum
fir Pflanzen sowie Nahrungs- und eventuelle Bruthabitate fir Tiere verloren. Da es sich um Nahrungs-
habitate von untergeordneter Bedeutung handelt, ist der Verlust fiir die betroffenen Tierarten ohne
Folgen. Das geplante Wohngebiet stellt fiir siedlungsbewohnende Vogelarten (Amsel, Hausrotschwanz,
Griinfink, Kohlmeise) sogar eine Aufwertung der aktuellen Lebensraumsituation dar, weshalb von einer
Zunahme dieser Arten ausgegangen werden kann. Aufgrund des potenziellen Vorkommens von nur
wenig stérungsempfindlichen Vogelarten in den angrenzenden Lebensrdumen, sind hier keine Beein-
trachtigungen fiir streng geschiitzte und europdische Vogelarten zu erwarten. Die angrenzende
Geholzstruktur entlang der Bahnlinie stellt eine potenziell bedeutsame Leitstruktur fiir Flederméause
dar, wird allerdings nicht vom Vorhaben beriihrt. Mdglichen Beeintrachtigungen fiir diese Arten kann
durch die vorgesehenen Bepflanzungen und insektenschonende Beleuchtung entgegengewirkt werden.
Es bestehen keine Hinweise auf Vorkommen von Amphibien und Reptilien sowie von besonders oder
streng geschiitzten wirbellosen Arten und Pflanzenarten. Durch die geplante Eingrliinung und das
Pflanzgebot werden wieder Habitatstrukturen geschaffen, die aber von anderer Qualitit und
Charakter sind.

7.3.3  Artenschutzfachliche Priifung

Die artenschutzfachliche Priifung hat zum Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach
§ 44 BNatSchG zu ermitteln. Es ist zu priifen, falls Verbotstatbestinde erflllt werden, ob die Voraus-
setzungen fiir eine Ausnahme gem. § 45 BNatSchG gegeben sind. Zu priifen sind alle europarechtlich
streng geschiitzten Arten (Anhang IV der FFH-Richtlinie) und alle europdischen Vogelarten. Im vor-
liegenden Fall handelt es sich um Végel (Brutvégel in der landwirtschaftlich genutzten Fliche und an-
grenzenden Gehdlzen), Fledermiuse (keine pot. Jagdhabitate und Quartiere zu erwarten), Amphibien

und Reptilien.

Die artenschutzfachliche Priifung (365° freiraum + umwelt 2013) nach § 44 BNatSchG kommt zum
Ergebnis, dass aufgrund der vorkommenden Lebensrdume (intensiv genutzte Feldflur) und der vor-
handenen angrenzenden Nutzung, nicht mit wertgebenden Tierarten zu rechnen ist. Es sind keine

gravierenden artenschutzrechtlichen Probleme zu erwarten.
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7.3.4 Schutzgebiete und Biotope

Das Plangebiet grenzt am sldostlichen Rand direkt an das geschiitzte Biotop ,Baumhecken an den

Bahngleisen bei Oberuhldingen” (Nr. 182214357762).
‘ 2 ' g \ \s‘/

K

Gttenbohl

Abbildung 7: § 30 BNatSchG/ § 32 NatSchG geschiitzte Biotope (pink) im Umfeld des Plangebiets (rot umrandet),
Umwelt-Daten und -Karten Online, Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg (26.08.2013)

Es befinden sich keine NATURA 2000 Gebiete (FFH-Gebiete, Europiischen Vogelschutzgebiete), Natur-
schutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder Schutzgebiete nach LWaldG innerhalb des Unter-
suchungsraums. AuBerhalb des Untersuchungsraums befinden sich in ca. 5 bis 100 m Entfernung nach
§ 30 BNatSchG/ § 32 NatSchG geschiitzte Biotope, die jedoch nicht von den Auswirkungen betroffen
sind. Durch die geplante Entwisserung auBerhalb des Plangebiets (s. Kap. 2.2) sind ebenfalls keine

Beeintrichtigungen flir das angrenzende geschiitzte Biotop zu erwarten.

7.3.5 Geologie und Boden

Laut geologischer Karte bilden wiirmeiszeitliche Becken-,Tone” den geologischen Untergrund des
Plangebiets, deren Beschaffenheit sich tonig-feinsandig gestaltet. Prinzipiell gelten sie als Grundwas-
sergeringleiter bzw. -stauer. Vorwiegend haben sich Parabraunerden aus kalkhaltigem Schotter ge-
bildet. Die Boden sind lehmhaltig (Lehmsand, Schluff, Lehm) und flach- bis mittelgriindig.

Nach den Bodenschitzungsdaten sind die Flichen im Gebiet von hoher Wertigkeit hinsichtlich der
unterschiedlichen Bodenfunktionen. Fiir die Flache des Schotterweges liegen keine Bodenwerte vor.

Fiir das Wohngebiet ,Ottenbohl [I* liegt eine allgemeine Baugrundbeurteilung von 2013 vor, welche
sich allerdings nicht auf ein konkretes Bauwerk bezieht. Die Ergebnisse geben bedingt Auskunft liber

die Verhaltnisse im Plangebiet. Demnach besteht der Untergrund aus Beckensedimenten und Seetonen,
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die teilweise feinsandige Bestandteile haben. Lokal nimmt mit zunehmender Tiefe der Anteil von grob-
kérnigen und wassergesdttigten Ton-Sandgemischen zu. Zusammenhingendes Grundwasser wurde
nicht angetroffen, aufgrund der geringen Durchlassigkeit der Beckenschluffe. Abweichungen in der
Beschaffenheit (Konsistenz, Tragfahigkeit) innerhalb des Baufeldes sind zu erwarten. Die Durchldssig-
keit der Beckensedimente wird als gering bis sehr gering eingestuft.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Bedeutung der Bodenfunktionen im Plangebiet stellt sich wie folgt dar:

Tabelle 4: Bodenfunktionen

Bodenfunktion Bedeutung im Plangebiet

Standort fur naturliche Vegetation - keine hohen bis sehr hohen Bewertungen bzw.
keine Angaben

Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf 3 hoch
Filter und Puffer fir Schadstoffe 3 hoch
Standort fur Kulturpflanzen 3 hoch

Die sandig-lehmigen Boden besitzen eine hohe Leistungsfahigkeit ihrer Bodenfunktionen. Aufgrund
der vorliegenden Bodenart weisen die Boden gute Filter- und Puffereigenschaften auf und sind da-
durch weniger empfindlich gegeniiber Schadstoffeintragen. Grundsitzlich besteht eine hohe Empfind-
lichkeit gegenlber Eingriffen.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung der Béden kann durch Eintrdge von Diingern und Pestiziden aus der intensiven

landwirtschaftlichen Nutzung angenommen werden.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Die maximal zuldssige Neuversiegelung von ca. 0,54 ha stellt eine erhebliche Beeintrichtigung des
Schutzgutes Boden dar. Im Bereich der versiegelten Flichen gehen alle Bodenfunktionen vollstindig
verloren. Durch die Herstellung der Wege- und Parkierungsfldchen in wasserdurchlassiger Bauweise,
kénnen die Bodenfunktionen in diesen Bereichen in verminderter Leistungsfahigkeit erhalten werden.
Mit der Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung entféllt die Vorbelastung durch Diinger
und Pestizide.

Durch die Erdbewegungen im Rahmen der Bautdtigkeiten wird der Aufbau der Bodenschichten
gestort, so dass davon auszugehen ist, dass auch die nichtversiegelten Boden in ihrer Struktur ver-

andert werden.
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7.4 Wasser
7.4.1 Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich von quartaren Becken- und Moridnensedimenten, die als Grundwasser-
geringleiter (GWG) gelten. GroBflichig wird die Grundwasserneubildung demnach als eingeschrinkt

eingestuft. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

Bezeichnung
Quartare Becken- und Mordnensedimente (GWG)

Fluvioglaziale Kiese und Sande im Alpenvorland (GWL)

Miihlhofen

Abbildung 8: Hydrogeologische Einheiten im Bereich des Plangebiets (unmaBstiblich), Plangebiet rot umrandet,
Umwelt-Daten und -Karten Online, Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wiirttemberg (26.08.2013)

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die landwirtschaftlichen Flaichen mit ihren lUberwiegend lehmigen Boden weisen eine mittlere Bedeu-
tung fir die Grundwasserneubildung auf. Die Grundwasservorkommen des Untersuchungsgebiets
weisen aufgrund der Deckschichten mit hohem Filter- und Puffervermégen eine geringe Empfind-
lichkeit gegentliber Versiegelung und Steigerung der Wasserentnahmemengen auf. Schadstoffeintrige

hingegen werden stérker gepuffert.

Vorbelastung

Geringe Vorbelastungen auf den Ackerflachen durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel sind nicht vol-

lig auszuschlieBen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Versiegelung von 0,54 ha Flache reduziert sich die Grundwasserneubildungsrate geringfligig,
welche als unerheblich einzustufen ist. Mit der Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung im Plan-

gebiet verringern sich die landwirtschaftlich bedingten Stoffeintrdge in den Bodenwasserhaushalt.
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7.4.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Wasserschutz-, Quellschutz- und Uberschwemmungsgebieten. Das
niachstgelegene Wasserschutzgebiet ist das WSG Schiggendorf (WSG-Nr-Amt: 435148) in ca. 2 km

Entfernung siidostlich.

7.4.3 Oberflichengewisser

Im Umkreis vom Vorhabengebiet befinden sich zwei Oberflichengewisser (Seefelder Aach, Torpen-
bach), die aufgrund ihrer Entfernung von 200-350 m allerdings nicht vom Vorhaben tangiert werden.

Torpenbach

Miihlho

Seefelder
Aach

Abbildung 9: Lage der Oberflichengewisser im Umfeld des Plangebiets (rot umrandet), Umwelt-Daten und
-Karten Online, Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg
(26.08.2013)

7.5 Klima / Luft

Die klimatischen Verhiltnisse um Uhldingen-Miihlhofen sind durch Warme, relative Trockenheit, eine
lange Vegetationsperiode und ausgeglichene Temperaturen ohne Extremwerte gekennzeichnet. Die
Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8 - 9° C, die jdhrlichen Niederschlagsmengen sind mit 850-
1000 mm vergleichsweise hoch. Das Lokalklima zeichnet sich durch milde Winter und maBig warme
Sommer aus. Hauptwindrichtung ist Stidwest. Die Acker- und Griinlandflichen sind fiir die Kalt-
luftentstehung bedeutsam. Aufgrund der Neigung des Plangebiets von Nordwest nach Siidost haben
sie aber eine eher geringe klimatische Ausgleichsfunktion fiir das bestehende Wohngebiet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerflachen fungieren als lokales Kaltluftentstehungsgebiet. Sie besitzen eine hohe klimatische
Ausgleichsfunktion fiir die angrenzenden Wohngebiete, da ein Kaltluftabfluss aufgrund der Gelande-
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neigung Uberwiegend in Gstliche/stid6stliche Richtung stattfindet. Aufgrund der insgesamt guten
Durchliftungssituation besteht eine geringe klimatische Empfindlichkeit gegeniliber der geplanten
Uberbauung. Fiir das angrenzende Wohngebiet sind nur geringe klimatische Beeintrichtigungen zu er-

warten.

Vorbelastung

Hinsichtlich der Luftqualitit ist mit einer Vorbelastung des Plangebiets durch die Staub- und Schad-
stoffimmissionen der L201 und der Bahn zu rechnen. Genaue Daten zur Lufthygiene liegen nicht vor.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Mit der Uberbauung und Versiegelung der Ackerflichen gehen Kaltluftentstehungsflichen verloren.
Durch die Uberbauung wird eine geringfiigige Verinderung des Mikroklimas hin zu tendenziell
trockenerem, warmeren Mikroklima verursacht. Aufgrund der geringen Siedlungsfliche von Miihl-
hofen und der offenen Bauweise des neuen Wohngebiets ist nicht mit erheblichen negativen Ver-
danderungen zu rechnen. Die Durchliiftung des Wohngebiets wird durch die Umsetzung des Bebau-
ungsplans ,Ottenbohl II" voraussichtlich geringfiigig reduziert. Die Realisierung des geplanten Wohn-
gebiets flihrt in geringem Umfang zu zusatzlichen Ldrm-, Schadstoff- und Staubimmissionen.

7.6 Landschaft

Mihlhofen liegt ca. 425 m ii. NN im westlichen Bodenseekreis. Das Plangebiet selbst ist relativ struk-
turarm und intensiv landwirtschaftlich genutzt. Das geplante Wohngebiet ,Ottenbohl 11", schlieBt sich
direkt an den siidwestlichen Rand des bestehenden Wohngebiets an, welches am westlichen Rand von
Mihlhofen liegt. Durch die eingebettete Lage zwischen Wohngebiet und Bahntrasse ist es nur von der

Anhodhe im Stidwesten her einsehbar.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aktuell eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, da es von bebauten
Bereichen (Wohngebiet), intensiv genutzten Ackerflichen und Gberértlich bedeutsamen Verkehrslinien
umgeben und zudem selbst nur strukturarm ausgebildet ist. Obwohl eine véllig technische Uber-
formung stattfindet, besteht im Nahbereich eine geringe Empfindlichkeit gegentiber der Bebauung, da
diese lediglich einen Liickenschluss zwischen bestehendem Wohngebiet und Verkehrsachsen darstellt.

Somit ist die Einsehbarkeit bereits erheblich einschrankt.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen durch die Bebauung des umliegenden Wohngebiets und das durch

intensive Landwirtschaft gepragte Landschaftsbild.
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Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch das geplante Vorhaben gehen hauptsachlich ackerbaulich genutzte Flachen verloren. Zusitzlich
wird der bestehende geschotterte Weg zur StraBe ausgebaut. Das Landschaftsbild wird sich dadurch
nicht wesentlich verindern. Das geplante Wohngebiet ermdoglicht eine Abrundung des Ortsrandes.
Dennoch ist der Eingriff in die Landschaft dauerhaft und erheblich. Insbesondere zur offenen Land-
schaft in Richtung Westen sind intensive Eingriinungen erforderlich, um die Wohnbauflache wirksam
in die Landschaft einzubinden.

7.7 Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kulturgiiter im Plangebiet bekannt. Sachgiiter bilden die landwirtschaftlichen Flachen.
Die Ackerflichen weisen mit Ackerzahlen von 60 - 74 eine hohe Bodenfruchtbarkeit und Bedeutung
auf.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Ackerflachen sind gemaB ihrer hohen Funktionserfiillung fiir Kulturpflanzen von hoher Bedeutung

flir die Landwirtschaft und entsprechend empfindlich gegeniiber der geplanten Bebauung.

Voraussichtliche Auswirkungen durch die Umsetzung des Vorhabens

Durch das Vorhaben gehen landwirtschaftliche Nutzflichen mit hohen Ackerzahlen dauerhaft ver-
loren. Eine Gefdhrdung der wirtschaftlichen Funktionsfihigkeit landwirtschaftlicher Betriebe kann je-

doch ausgeschlossen werden.

7.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige

Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Unbebaute Flichen sind auch fir den Wasserhaushalt bedeutsam. Sauberes Grundwasser stellt als
Trinkwasser eine natlrliche Lebensgrundlage des Menschen dar. Auch fiir Tiere, Pflanzen und die Land-
wirtschaft ist der Bodenwasserhaushalt bedeutsam und ein entscheidender Standortfaktor. Das Land-
schaftsbild ist fiir die ldentitat des Ortes und damit einhergehend fiir die Verbindung des Menschen

mit dem Ort bedeutsam.
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Ottenbohl II" fiihrt zu einer grundlegenden und
dauerhaften Uberformung der landwirtschaftlich genutzten Flichen mit all ihren Funktionen. Bei
Durchfiihrung der Planung werden sich die oben genannten Auswirkungen auf die Umweltbelange

einstellen.

Am erheblichsten stellt sich der dauerhafte Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch Uberbau-
ung dar. Mit den Ackerflachen werden Lebensridume fiir Tiere und Pflanzen zerstort. Die Ackerflachen

verlieren ihre Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Das Gebiet wiirde voraussichtlich unverdndert ackerbaulich genutzt. Durch den Eintrag von Schad-
stoffen durch Diinger und Pestizide wiirden Boden, Grundwasser und Oberflichengewisser moglicher-
weise weiterhin beeintrichtigt. Die Ackerflaichen wiirden weiterhin als Kaltluftentstehungsflichen
fungieren. Potentielle Habitate fiir Végel und Fledermiuse wiirden erhalten bleiben. Das Landschafts-
bild wire weiterhin vorbelastet, jedoch im Bereich des Plangebiets unbebaut. Es ist nicht auszu-
schlieBen, dass an anderer stadtebaulich und landschaftlich weniger geeigneter Stelle der Bedarf an

Wohnbauflachen gedeckt wird.

9. Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen
Umweltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der giiltigen Warmeddmmstandards und moderner Heizanlagen sowie der Verwendung
von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Eine geringfiigige Erhéhung der Belastung mit
Larm und Abgasen durch zusétzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Die Staubbelastung ist durch Geholz-

pflanzungen und Dachbegriinung minimierbar.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abfillen und Abwissern

Der Abfall wird sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Das anfallende Abwasser wird in der vor-
handenen Kanalisation gesammelt und der Kliranlage zugeleitet. Das anfallende Oberflichenwasser
wird Uber einen 4 m tiefen Schacht, der auf Hohe des Ahornweges angelegt wird, in Richtung Osten in
ein unterirdisches Regeniiberlaufbecken an der Seefelder Aach eingeleitet (Baldauf Architekten und
Stadtplaner GmbH 2013).
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9.3 Nutzung regenerativer Energien

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, wird die Nutzung
der Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) empfohlen. Die Geb3ude sollten zur Mini-
mierung von Warmeverlusten in Niedrigenergiebauweise errichtet werden. Der Bau von Erdwédrme-
kollektoren zur Nutzung von Geothermie ist unter Umstdnden mdoglich. Fiir den Bau ist ein geotech-
hisches Fachbiiro hinzuziehen. Die Zulassung fiir den Bau von Erdwirmekollektoren ist beim Landrats-

amt Bodenseekreis zu beantragen.

10. MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Zur Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgliter nach
§ 1 BNatSchG werden folgende MaBnahmen durchgefiihrt:

10.1 VermeidungsmaBnahmen
Vi1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall

MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik mit
Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche Beein-
trachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahrenstoffen und
Abfall nach einschldgigen Fachnormen.

Begriindung

Schutz von Boden und Grundwasser vor Stoffeintrdgen

Festsetzung Hinweis im B-Plan

V2 Erhalt der bestehenden Heckenstruktur

MaBnahme

Die private Griinflache zwischen bestehendem und geplantem Wohngebiet ist als naturnahe Hecke
fachgerecht zu erhalten bzw. zu entwickeln.

Begriindung

Schutzgut Erhalt der Eingriinung und der Habitatfunktionen fiir Tiere (Vogel,

Pflanzen & Tiere: Kleinsduger) als Brut-, Riickzugs- und Nahrungsraum, Biotopver-
netzung

Schutzgut Mensch: ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Wohnumfeldes flir An-

wohner, Schutz vor Immissionen

365° freiraum + umwelt 27



Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen Wohngebiet ,Ottenbohl II" - Umweltbericht

Schutzgut Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen
Landschaftsbild:

Festsetzung § 9 (1) 25b BauGB

10.2 MinimierungsmaBnahmen
M1 Schutz des Oberbodens

MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdoglichst un-
mittelbarer Umgebung (LBodSchAG BW 8§ 1-4). Lagerung von Oberboden in Mieten von hdéchstens
einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung ein-

zusden. Die DIN 18915 ist anzuwenden.

Begriindung

Schutzgut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Qberboden, weitgehender
Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M2 Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Private ErschlieBungswege, offene und (iberdachte Stellplitze (Carports) sind mit offenporigen,
wasserdurchlissigen Beldgen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke.

Begriindung
Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den Boden-

wasserhaushalt durch Teilversickerung des Niederschlagswassers

Schutzgut Wasser: Verringerung und Verzdgerung des Oberflichenabflusses (insbesondere bei
Starkregenfillen), weiterhin Versickerung von Niederschlagwasser; Vermei-

dung des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser

Schutzgut Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung
Klima/Luft:
Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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M3 Verwendung insektenschonender AuBenbeleuchtung im gesamten Plangebiet

MaBnahme
Einsatz von insektenschonenden Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen mit gleicher Funktions-
erfiillung und Lampentragern, die das Licht blindeln und zielgerichtet auf den Boden lenken. Redu-

zierung des Beleuchtungsniveaus zwischen 23.00 und 05.00 Uhr.

Begriindung

Schutzgut Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere durch Flug zu den

Pflanzen & Tiere: Leuchtquellen, Minimierung der Stérung der angrenzenden Habitatflachen
(geschiitztes Biotop Nr. 182214357762)

Festsetzung §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M4 Versickerung von unbelasteten Niederschlagswissern

MaBnahme:
Sammlung der unbelasteten Niederschlagswisser iiber einen separaten Regenwasserkanal und
Einleitung in die Seefelder Aach im Bereich des vorhandenen Regeniiberlaufbeckens. Die ,Arbeitshilfen

fir den Umgang mit Regenwasser - Regenriickhaltung” der LUBW (2006) sind anzuwenden.

Begriindung:

Schutzgut Wasser: Erhalt der natiirlichen Grundwasserneubildung im Gebiet. § 45b Wasser-
gesetz Baden-Wiirttemberg gibt vor, dass Niederschlagswisser von neu
bebauten Grundstiicken schadlos versickert oder in ein oberirdisches
Gewasser eingeleitet werden sollen. Wiedereinbringung des Niederschlags-
wassers in den natiirlichen Wasserkreislauf, Schutz des Grundwassers vor
Schadstoffeintragen.

Festsetzung §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M5 Verzicht auf Eindeckung der Dacher aus unbeschichtetem Metall

MaBnahme

Die Dicher der Wohngebiude diirfen keine flachige Eindeckung von unbeschichtetem Metall (Kupfer,
Zink, Titanzink, Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen.
Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, etc.) diirfen aus den beschriebenen Metallen bestehen.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhéhen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine Beeintrichtigung des Grund-
wassers zu vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Dicher bei Neubauten
mit den vorgenannten Materialien zu verzichten.

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan
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M6 Dachbegriinung (Empfehlung)

MaBnahme

Extensive Dachbegriinung auf Dachern mit einer Neigung von 0° bis zu 10° mit einer Substratstarke
von mindestens 10 cm; z. B. Garagen und Carports. Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-,
Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma Firma Syringa: M10 - extensive Dach-
begriinung oder der Fa. Rieger-Hofmann: Nr. 16 Dachbegriinung-Extensiv oder Nr. 17 Dachbegrii-
nung-Halbschatten). Ansaatstirke: ca. 2 g/m2. Die Dachbegriinung ist auf Dauer zu erhalten. Beach-
tung der FLL-Richtlinien fiir Dachbegriinungen. Eine intensive Dachbegriinung und eine Kombination
mit Photovoltaik sind zulissig.

Begriindung

Schutzgut Klima/Luft: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen Auf-
heizung, Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von Heizenergie-
bedarf/Kihlung (CO2) durch Dammwirkung, Schadstoff- und Staubfilte-

rung
Schutzgut ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Wohnumfeldes fiir Anwohner,
Mensch: verbesserte Schall- und Temperaturddmmung des Gebdudes

Schutzgut Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere und Pflanzen, Trittsteinbiotop fir
Pflanzen & Tiere: Arten der Trocken- und Halbtrockenrasen

Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagwasser, Ruckfiihrung in den natiirlichen

Wasserkreislauf durch Verdunstung, Entlastung der Kanalisation

Festsetzung Hinweis im Bebauungsplan

M7 Schutz der Anwohner vor Lirm
MaBnahme

Ausrichtung schiitzenswerter Raume (Wohn- und Schlafraume) an den Gerdusch abgewandten
Gebaudeseiten. Sollte dies nicht mdoglich sein, missen bauliche MaBnahmen einen ausreichenden
Schallschutz gewdhrleisten. Der Einbau geeigneter Warmeschutzfenster nach Energieeinsparverord-
nung an den betreffenden Gebdudeseiten (s. Kap. 7.2) ist zum Schutz vor dem gemessenen Lirmpegel-
bereich Ill ausreichend (BS Ingenieure 2013).

Begriindung
Schutzgut Mensch Minimierung von Beeintrachtigungen durch Lirmimmissionen
Festsetzung § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
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M8 Pflanzung von Gehdlzen auf den privaten Grundstiicken

MaBnahme

Pro Grundstiick ist je ein standortgerechter, heimischer, mittelkroniger Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete Pflanzen: Pflanzliste Il im Anhang Il. Pflanzqualitat:
H 3xv mB, StU 14-16 cm bzw. 12-14 cm).

Pflanzung, Pflege und Unterhaltung von Laubstrduchern und/oder Heckenpflanzungen mit 5 m Breite
auf den privaten Griinflichen gemaB Pflanzliste Ill, Anhang Il. Pflanzqualitat: 2xv, 80 - 100 cm

1 Strauch/ 2 m2.

Begriindung
Schutzgut
Pflanzen & Tiere:

Schutzgut Mensch:

Schutzgut Klima/ Luft:

Schutzgut
Landschaftsbild:

Festsetzung

Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Rickzugshabitaten, Stirkung der
Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere

Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes

Minimierung der thermischen Belastung durch temperaturausgleichende
Wirkung, Staubfilterung

Ein- und Durchgriinung des Wohngebiets, Minderung der Blickbeziehungen

§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

M9 Pflanzung von mittel- bis groBkronigen Laubbdumen im 6ffentlichen Verkehrsraum

MaBnahme

Pflanzung und dauerhafte Pflege von 4 Biaumen 1. Ordnung im Bereich der Stellplitze (s. Pflanzliste I,

Pflanzqualitit mind. H 3xv mB, StU 16-20). Die ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2" der FLL

(2010) sind anzuwenden. Abgehende Geholze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen.

Begriindung

Schutzgut
Pflanzen & Tiere:

Schutzgut
Landschaftsbild:

Schutzgut Klima/Luft:

Festsetzung

Schaffung von Lebensraum, Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten

Durchgriinung des Wohngebiets, hochwertige Gestaltung der AuBenan-
lagen

bioklimatisch ausgleichende Wirkung, Schattenspender; Schadstoff- und
Staubfilterung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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10.3 KompensationsmaBnahmen

10.3.1 Planexterne KompensationsmaBnahmen

K1: Umwandlung von Acker in extensives Griinland (FIst. Nr. 432 anteilig)

MaBnahme

Einsaat einer autochthonen

Saatgutmischung flir extensiv genutztes Grinland (z.B. RSM 8.1) auf

10.600 m2 des intensiv landwirtschaftlich genutzten Fist. Nr. 432 am Wohngebiet ,Dohle Sid®, von
denen 6.700 m2 fiir die Kompensation von Ottenbohl Il angerechnet werden (Abbildung 11). Saat-

starken 3-5 g/m2. Versuch einer Ausmagerung durch Dreischnittnutzung ohne Diingung (iber einen

Zeitraum von ca. 5 Jahren. Weitere Bewirtschaftung durch Zweischnittnutzung (Heu- und Ohmd-

schnitt), in besonders wiichsigen Jahren kann ein dritter Schnitt im Herbst praktiziert werden
(1. Schnitt witterungsabhingig Mitte Juni, 2. Schnitt friihestens 6 Wochen spater). Abfuhr des Mah-
gutes. Diingung durch geeigneten Festmist in mehrjahrigen Abstinden nach vorheriger sachkundigen

Uberpriifung méglich.

Begriindung
Schutzgut Boden:

Schutzgut Wasser:

Schutzgut
Pflanzen & Tiere:

Schutzgut Landschaftsbild:

Festsetzung

Wiederherstellung der natiirlichen Bodenfunktionen, Erosionsschutz durch
Dauerbegriinung in Hanglage

Verbesserung der Grundwassergiite, Verringerung von Stoffeintragen in
empfindliche Biotope (Sickerquelle)

Schaffung von struktur- und artenreichen Lebensrdumen und Nahrungs-
habitaten, Erhdhung der Artenvielfalt und der Vernetzungs- und Lebens-
raumfunktion von vorhandenen geschiitzten Heckenstrukturen, Puffer-
funktion, Sicherung bzw. Aufwertung des vorhandenen Artenpotentials,

Schaffung eines naturnahen Landschaftsbildes

Zuordnungsfestsetzung im B-Plan bzw. 6ffentlich rechtlicher Vertrag

365° freiraum + umwelt

32



Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen Wohngebiet ,Ottenbohl II" - Umweltbericht

Abbildung 11: Kompensationsflache K1 mit Anteil der

Nr. 432 (anteilig, roter Kreis), Umwelt- Flache fiir die Kompensation von
Daten und -Karten Online, Landes- Ottenbohl Il (gestrichelte schwarze
anstalt fir Umwelt, Messungen und Linie)

Naturschutz Baden-Wiirttemberg
(13.11.2013)

Die nicht in Anspruch genommenen Okopunkte werden auf das Okokonto der Gemeinde Uhldingen-

Mihlhofen gebucht (s. Erhebungsbogen im Anhang Il1).

10.4 MaBnahmen zum Artenschutz (CEF-MaBnahmen)

MaBnahmen zum Artenschutz nicht erforderlich. Aufgrund der vorkommenden Lebensrdume, ist im
Bereich Ottenbohl 1l nicht mit wertgebenden Tierarten zu rechnen. Somit auch keine artenschutz-

rechtlichen Probleme zu erwarten (siehe Kapitel 7.3.2 und 7.3.3).
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11. Eingriffs — Kompensationsbilanz

Unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind nach § 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1 und 1a BauGB durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Zur Beurteilung des Eingriffes werden die
Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff verglichen. GemaB & 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine Beein-
trachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes
wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild landschafts-
gerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Das Plangebiet mit einer Gesamtfliche von ca. 1,12 ha weist insgesamt eine hohe Empfindlichkeit
gegeniiber einer Uberbauung auf. Es werden Ackerboden mit hoher Leistungsfihigkeit auf ca. 0,54 ha
versiegelt. Die Landschaft wird vollstindig Gberformt, landschaftliche Blickbeziige gehen verloren.

Die durch den Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt kdnnen fiir die
Schutzgliter Mensch, Wasser und Klima durch die Umsetzung der oben aufgefiihrten Vermeidungs-
und MinimierungsmaBBnahmen innerhalb des Plangebietes weitgehend minimiert werden. Fiir die
Schutzgiiter Boden, Pflanzen und Tiere kann im Plangebiet keine vollstindige Kompensation erzielt
werden.

Nachfolgend ist die schutzgutbezogene Eingriffs-Kompensationsbilanz dargestellt.
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Schutzgut Boden

Fiir das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemiB des gemeinsamen Bewertungsmodells der LKR Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (2012). Fiir Flichen ohne Bodenfunktionsbewertung (Flst. 272 anteilig) wurden die Werte der angrenzenden Flichen angenommen, bzw. aufgrund
aktueller Nutzung angepasst.

Tabelle 5: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Boden

;ILL:;( LR T thla?cS;(;:- Z':?z;:he zukunftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff Egg]aefrnsgsns'
oP oP
(Gesamt- [OP x A (Gesamt- [OP x A
NB |AW|FP |NV |Gesamt |bew. x 4) |[m?] NB |AW|FP [NV |Gesamt |bew. x 4) |[m?] OP/m2 |OP x A [m?
2.235|Vollersiegelte Flache (Gebaude, Strale)
Acker mit fragmentarischer 3] 3] 3] *[ 3,000 12,000 26.820] O] O] Of * 0,000 0,000 0] -12,000 -26.820)
271/2 |Unkrautvegetation, sL3D 70| Teilversiegelte Flache (Parkierungs-/
Feldhecke Zufahrtsflache, Gehwege) 3 3] 3] *[ 3,000 12,000 840 1| 1] 1 1,000 4,000 280] -8,000 -560)|
3.190| Griinflache 3| 3] 3| * 3000 12000 38274 3| 3| 3 3,000/ 12,000] 38.274] 0,000 0
_ _ 2.800Volhersiegelte Flache (Gebaude, Strae) 3| 3| 3| *| 3000 12000 33.600] o o] o 0,000] 0,000 0]-12,000]  -33.600
Acker mit fragmentarischer
271/3 |Unkrautvegetation, sL3D Teilversiegelte Flache (Parkierungs-/
Feldhecke 60| Zufahrtsflache, Gehwege) 3] 3| 3] *| 3000 12,0000 720 1| 1| 1 1,000 4,000 240| -8,000 -480
2.565| Griinflache 3] 3] 3[ *[ 3,000 12,000] 30.783] 3] 3| 3 3,000 12,000 30.783] 0,000 0
272/ .
Tl |We9 mit Schotter 190|Vollversiegelte Flache (Straie) 1| 1) 1] ¢ 1000 4000 760l o ol of * o000 0,000 ol -4,000 760
Summe 11.110 -62.220)

* Die Bodenfunktion "Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation" wird nur bew ertet, w enn ein Extremstandort vorliegt (Bew ertungsklasse 3 oder 4).

Insgesamt ergibt sich fiir das Schutzgut Boden durch die Uberbauung und Versiegelung ein Kompensationsbedarf von ca. 62.220 Okopunkten. Dieser kann
nicht im Plangebiet kompensiert werden. Mdgliche externe KompensationsmaBnahmen sind z.B. die Entsiegelung befestigter Fldchen, Nutzungsextensivierung,
Auftrag von Oberboden auf regenerationsbediirftigen Ackerflichen mit geringer Oberbodenschicht oder bei Rekultivierungsvorhaben im Kiesabbau oder
Gewdsserrenaturierungen. Die Kompensation kann im Rahmen des Bewertungsmodells schutzgutlibergreifend erfolgen.
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Schutzqut Pflanzen [ Biotope / Biologische Vielfalt

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der LKR Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen

(2012) ergibt sich folgende rechnerische Eingriff-Kompensationsbilanz:

Tabelle 6: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Pflanzen/Biotope/Biologische Vielfalt

Bestand Modell Okokonto-VO
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m?) wert wert  [wert
60.23 |Weg mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter 190 2 2 380
41.20 |Feldhecke mittlerer Standorte* 1.160) 17 14|  16.240
37.11 |Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 9.760] 4 4 39.040
Summe 11.110 55.660

* Abschlag 0,8: zum Teil mit nicht standortgerechten Arten (z.B. Flieder, Zierform Ahorn,etc.)

Planung Modell Okokonto-VO
Nr. Biotoptyp Flache Biotopwert Bilanz-
(m?) wert
41.20 |Feldhecke mittlerer Standorte® 1.230 14 17.220
41.20 [Feldhecke mittlerer Standorte? (private Griinflache) 735 14 10.290,
60.10 [Von Bauwerken bestandene Fache 3.680) 1 3.680)
60.21 |Vollig versiegelte Flache (Strale) 1.545] 1 1.545]
60.23 Teilversiegelte Flache (Parkierungs-/Zufahrtsflache, Gehweg) 130 2 260]
60.50 [Kleine Griinflache 25| 4 100
60.60 |Garten (privat) 3.765] 6 22.590
45.10 b |Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen (4 Stck. x 96 cm StU nach 25 Jahren x 6 OP) 6 2.304
Summe 11.110 57.989
! Abschlag 0,8: zum Teil mit nicht standortgerechten Arten (z.B. Flieder, Zierform Ahorn,etc.)
2m Bebauungsplan festgesetzt
[Bilanz Differenz (Planung - Bestand) [ | 2.329|

Fiir das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biotope ergibt sich nach Beriicksichtigung der planinternen Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen ein Uberschuss von 2.329 Okopunkten. Dieser wird dem

Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Boden verrechnet (s. Tabelle 7).

Gesamtbilanz
Nach Beriicksichtigung aller Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen ergibt sich
folgende Gesamtberechnung:

Tabelle 7: Gesamtbilanz des Eingriffs

Okopunkte
Schutzgut Boden -62.220
Schutzgut Pflanzen & Biologische Vielfalt 2.329]
GESAMT -59.891

Fiir den Eingriff ergibt sich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von insgesamt 59.891 Oko-
punkten, die vor allem aus dem Verlust hochwertiger Boden resultieren. Das Defizit ist auBerhalb des
Plangebietes mdglichst im funktionalen und rdumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff zu kompen-

sieren.
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Folgende externe KompensationsmaBBnahme auf kommunaler Flache wird von der Gemeinde zuge-

ordnet:

K1: Umwandlung von Acker in Griinland: 6.700 m?2

37.11 Acker: 4 OP 33.41 Fettwiese: 13 OP Differenz: 9 OP
Summe: 60.300 OP

Zusitzliche Aufwertung durch Nutzungsextensivierung des restlichen Grundstticks (s. Kap. 10.3.1 und
Erhebungsbogen im Anhang Il1). Die nicht in Anspruch genommenen Okopunkte werden auf das Oko-
konto der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen gebucht.

Fazit
Bei Durchfilhrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
kdnnen die Beeintrachtigungen der Schutzgliter auf das erforderliche MaB gesenkt bzw. vollumféing-

lich kompensiert werden.

12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
hahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wire der Bebauungsplan mit erheblichen Umwelt-
wirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative Umweltaus-
wirkungen erkennen zu konnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die genehmigende
Stelle (hier: Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen) durchzufiihren.

Es wird folgendes Monitoring-Konzept vorgeschlagen:

e Die Ausfiihrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen und die
fortlaufende fachliche Uberpriifung méglicherweise unvorhergesehener Umweltauswirkungen
wird von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw.
Umsetzung der Bebauung und der KompensationsmaBnahme und anschlieBend im 5-
Jahresabstand durch Ortsbesichtigung Gberpriift (mind. 3 Mal), bis die Entwicklung klar erkennbar
ist. Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu kldren, ob

geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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13. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen stellt als Verfahrenstridgerin den Bebauungsplan ,Wohngebiet
Ottenbohl 11" auf, um die Rechtsgrundlage fiir die Entwicklung weiterer Wohnbauflachen am sid-
lichen Ortsrand von Miihlhofen zu schaffen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine
Flache von ca. 1,12 ha und schlieBt nérdlich und nordostlich an das bestehende Wohngebiet ,Otten-
bohl” an. Slidwestlich grenzt es an intensiv bewirtschaftete Ackerflache. Es liegt nahe der Bahntrasse
Lindau-Radolfzell und der L201. Zusammen mit dem ca. 600 m (Luftlinie) entfernten Bahnhof
Oberuhldingen und der gut erreichbaren B31, ist das Plangebiet direkt an den Uberdrtlichen Verkehr
angebunden.

Festsetzungen im Bebauungsplan

Vorgesehen ist die Ausweisung eines Wohngebiets mit einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer maxi-
malen Vollversiegelung von 45 % der Gesamtfliche. Maximal ist eine Anzahl von 1 Vollgeschoss
zuldssig (§ 20 Baunutzungsverordnung). Die Firsthohe wird mit 8,00 m festgelegt. Im Geltungsbereich
ist eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Wohngebaude, Geschafte filr die ortliche Grundver-
sorgung und Einrichtungen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. Nicht
storende Handwerksbetriebe und Anlagen fiir sportliche Zwecke sind nicht zulassig.

Pkw-Stellpldtze, Zufahrten und Gehwege werden versickerungsfihig gestaltet. Das unbelastete Regen-
wasser wird (iber einen unterirdischen Kanal in Richtung Osten einem unterirdischen Regeniiberlauf-

becken an der Seefelder Aach zugeleitet.

Griinordnerisches Konzept

Entlang der Grenze des Plangebiets zur offenen Landschaft hin, ist auf den privaten Grundstiicken
eine je 5 m breite Hecke mit entsprechendem Pflanzgebot (Pflanzliste 1ll) zu pflanzen. AuBerdem ist
pro Grundstiicksflache je ein standortgerechter, heimischer, mittel- bis groBkroniger Laub- oder Obst-
baum (Pflanzliste 1l) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Offentliche Griinflichen sind mit
autochthonem Saatgut anzulegen, im Bereich der Stellpldtze ist ein Baum 1. Ordnung gemaf Pflanz-
liste | zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Die ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2" der FLL
(2010) sind anzuwenden. Abgehende Geholze sind gleichwertig zu ersetzen und zu pflegen.

Bestand und Bewertung

Aktuell wird das Plangebiet (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist insgesamt strukturarm. Im
Stidosten befinden sich in Verlingerung der OttenbohlstraBe ein geschotterter Weg, der als Verbin-
dungs- und Zufahrtsweg zwischen Oberuhldingen und Miihlhofen dient, sowie die Bahnlinie Lindau-
Radolfzell und die L201. Im Norden und Nordosten grenzt das Plangebiet an das bestehende
Wohngebiet ,Ottenbohl” an, im Slidwesten an Ackerflachen. Aufgrund der Strukturarmut und fehlen-
der Habitatstrukturen, ist das Plangebiet als Lebensraum fiir Végel und Fledermause als unbedeutend
einzustufen. Die artenschutzfachliche Priifung (365° freiraum + umwelt 2013) kommt zu dem Ergeb-

nis, dass aufgrund der vorhandenen Lebensrdume und Nutzungen nicht mit wertgebenden Tierarten
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zu rechnen ist und somit keine gravierenden artenschutzrechtlichen Probleme zu erwarten sind. Das
geschiitzte Biotop ,Baumhecke an den Bahngleisen bei Oberuhldingen” (Nr. 182214357762) liegt
zwischen dem geschotterten Weg und der Bahnlinie. Es wird von dem geplanten Vorhaben nicht
tangiert. Sonstige Schutzgebiete oder geschiitzte Biotope liegen weiter entfernt und sind deshalb von
der Planung nicht betroffen.

Westlich/stidwestlich des Plangebiets befindet sich eine Anhdhe, von der aus teilweise ein Sichtbezug
zum Plangebiet besteht. Ansonsten ist die Einsehbarkeit des Gebiets durch das bestehende Wohngebiet
.Ottenbohl", das bewegte Relief und Landschaftsstrukturelemente bzw. hochwachsende Kultur-

pflanzen bereits eingeschrankt.

Auswirkungen

Durch die Realisierung des Bebauungsplans ,Wohngebiet Ottenbohl II* ergeben sich durch Uberbauung

und Bodenversiegelung von rd. 0,54 ha erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens.

Fiir das Schutzgut Wasser wird es durch die Bodenversiegelung zu einer Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate kommen, was jedoch durch die geplante Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser minimiert wird. Laut Entwurf der Hochwassergefahrenkarte (Ministerium fir
Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg 2013) ist das Plangebiet nicht von HQ-100-

Flachen betroffen.

Fiir das Schutzgut Klima sind Beeintrachtigungen hinsichtlich zusitzlicher Schadstoffemissionen aus
dem Verkehr sowie einer erhdhten Warmeabstrahlung der befestigten Flichen zu erwarten. Die fir die
Kaltluftentstehung bedeutsamen Ackerflichen gehen verloren. Die Beeintrdchtigungen kénnen durch
die Durch- und EingriinungsmaBnahmen weitgehend minimiert werden. Eine geringe Anderung des

Lokalklimas ist zu erwarten.

Fir das Schutzgut Landschaft gehen lberwiegend ackerbaulich genutzte Flachen durch Bebauung
verloren. Das Landschaftsbild wird sich dadurch nicht wesentlich verdndern. Durch die Eingriinungs-
maBnahmen wird das Wohngebiet weitgehend in die Landschaft eingebunden. Dennoch ist der Ein-
griff in die Landschaft dauerhaft und erheblich.

Der zusitzliche Verkehr durch die geplante Wohnbaunutzung ist aufgrund der bestehenden, leistungs-
fahigen ErschlieBungsstraBen und des bestehenden Verkehrsaufkommens nicht erheblich. Insgesamt
sind keine negativen Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden der im Wohngebiet lebenden

Menschen zu erwarten.

Fiir die Erholungsfunktion sind geringe Auswirkungen zu erwarten, da das Plangebiet bereits vorbe-
lastet und bezlglich der Erholungsnutzung als nachrangig eingestuft wurde. Durch umfangreiche
EingriinungsmaBnahmen vor allem am sidwestlichen Rand des Gebietes, werden die Beeintrich-
tigungen hinsichtlich der Einsehbarkeit aus slidwestlicher Richtung von den hoher gelegenen Punkten

reduziert.

Mit der Uberbauung von Ackerflichen gehen Lebensriume fiir Pflanzen und Tiere von geringer

Bedeutung verloren.
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Die Lebensraumqualitdt der umliegenden Habitatstrukturen wird nicht von den Lirm- und Licht-
immissionen des Wohnbetriebs beeintrichtigt. Durch den geplanten 5 m breiten Griinstreifen entlang
des stidwestlichen Siedlungsrands, die privaten Griinflichen und die Pflanzung von Einzelbdumen im
StraBenraum werden wieder Habitatstrukturen geschaffen, die aber von anderer Qualitdt und Charak-

ter sind.

MaBnahmen und Eingriffs-Kompensationsbilanz

Innerhalb des Geltungsbereiches werden Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaB-
nahmen festgesetzt. Dies sind MaBnahmen zum Boden- und Grundwasserschutz, zur Minimierung von
Larmimmissionen und Lichtemissionen sowie zur Begriinung der privaten Grundstiicke und der 6ffent-

lichen Parkplatzflichen im Wohngebiet.

AuBerhalb des Geltungsbereichs ist als KompensationsmafBnahme die Umwandlung von Acker in Hang-

lage in extensives Griinland auf einem Teil des Fist. Nr. 432 (Gemarkung Mihlhofen) vorgesehen.

Der Eingriffsschwerpunkt der Wohngebietsentwicklung liegt im Verlust von Béden. Mit der Durchfiih-
rung der beschriebenen Minimierungs-, Vermeidungs- und KompensationsmaB3nahmen ist das Kom-
pensationsdefizit von 59.891 Okopunkten in vollem Umfang ausgeglichen. Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde sind aufgrund der Ergebnisse der artenschutzfachlichen Priifung nicht zu erwar-

ten.

Monitoring

Fiir die Uberwachung und zur Funktionskontrolle der Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen

wird folgendes Monitoringkonzept vorgeschlagen.

e Die Ausfilhrung der Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen und die
fortlaufende fachliche Uberpriifung méglicherweise unvorhergesehener Umweltauswirkungen
wird von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw.
Umsetzung der Bebauung und der KompensationsmaBnahme und anschlieBend im 5-
Jahresabstand durch Ortsbesichtigung tberpriift (mind. 3 Mal), bis die Entwicklung klar erkennbar
ist. Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Gemeinde zu klaren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behérden die Gemeinde, sofern nach den ihnen vor-
liegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere unvorher-

gesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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Aktuelle Gesetzesgrundlagen
e Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung vom 29.Juli.2009
(BGBI. I S. 2542), in Kraft getreten am 01.03.2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
07.08.2013 (BGBI. I S. 3154) m.W.v. 14.08.1918, Stand: 01.09.2013 aufgrund Gesetzes vom
06.06.2013 (BGBI. | S. 1482)

e Gesetz zum Schutz der Natur, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der
freien Landschaft (NatSchG BW) in der Neufassung vom 01.01.2006, zuletzt gedndert: § 45
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 17.12.2009 (GBI. S. 809, 816)

e Wassergesetz (WG) fiir Baden - Wiirttemberg vom 20. Januar 2005 (GBI. S. 219), zuletzt
mehrfach geidndert durch Artikel 41 der Verordnung vom 25. Januar 2012 (GBI. S. 65, 69), in
Kraft getreten am 22. Oktober 2008

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. I, Nr. 51, S. 2585), in Kraft treten 8§ 23, 48
Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 Satz 3, § 57 Absatz 2, § 58 Absatz 1 Satz 2,
§ 61 Absatz 3, § 62 Absatz 4 und 7 Satz 2 und § 63 Absatz 2 Satz 2 am 7. August 2009, in
Kraft getreten am 1. Marz 2010.

e Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) Baden-Wiirttemberg: Gesetz zur
Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes vom 14.12.2004, zuletzt gedndert durch Artikel
34 vom 25.4.2007 (GBI. Nr. 17 vom 28.12.2004 S. 908; 25.04.2007 S. 252; 17.12.2009 S. 802
09;::17.12.2009 S. 809 09a), Gl.-Nr.: 2129-6

e Bundes- Bodenschutzgesetz (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverinder-
ungen und zur Sanierung von Altlasten in der Fassung vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 5 Absatz 30 des Gesetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. 1 S. 212)

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 2. Juli 2013 (BGBI. | S. 1943)

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004, BGBI. | S.
2414, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) m.W.v. 21.06.2013 bzw.
20.09.2013

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
| S. 132),zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

e Landesbauordnung (LBO) fiir Baden - Wiirttemberg, zuletzt gedndert durch § 15 des Gesetzes
vom 16. Juli 2013 (GBI. S. 209), in Kraft ab 1. Mirz 2010

e Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

e Gesetz tiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung vom 24. Februar 2010
(BGBI. I S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. I S.
2749)
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ANHANG | FOTODOKUMENTATION

Blick von der nordostlichsten Ecke Uber die sidwestliche  Blick nach Nordosten vom Schotterweg aus
Ackerfléche

Blick von Ottenbohlstr.: Geschiitztes Biotop Blick von der Anhohe im Stdwesten zw. Oberuhldingen
(Nr. 182214357762) links und Schotterweg zwischen und Miihhofen
Oberuhldingen und Miihlhofen

Grundstiick an geplantem FuBweg von Ahornweg aus Blick auf bestehendes Wohngebiet und Anhéhe von
Nordwesten aus zw. Tifingerstr. und Weitfeldstr.
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ANHANG I PFLANZLISTEN

Pflanzliste | (M9)

Pflanzung von mittelgroBen bis groBen, standortgerechten und heimischen Laubbdumen auf den
Grinflachen an Pkw-Stellplatzen. Bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Pflanzqualitdt: mind. H 3xv mB,
StU 16-20 cm.

Anzahl: 4 Stiick

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche (auch i. S. ,Plena”)
Tilia cordata Winter-Linde

Quercus robur Stiel-Eiche

Pflanzliste Il (M8)

Pflanzung von mittelgroBen, standortgerechten, heimischen Laubbdumen auf den privaten

Griunflachen. Bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen. Pflanzqualitdt: H 3xv mB, StU 14-16.

Acer campestre Feldahorn
Juglans regia Walnuss
Prunus domestica Zwetschge
Quitte
Sorbus domestica Speierling
Carpinus betulus Hainbuche

Obstbaume (hochtdmmig) in regionaltypischen Sorten. Bei Ausfall gleichwertig zu ersetzen.
Pflanzqualitat: H 2xv oB, StU 12-14 cm

Malus domestica Apfel
Pyrus communis Birne
Prunus cerasus bzw. avium Kirsche
Prunus domestica Zwetschge
Cydonia oblonga Quitte
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Pflanzliste 11l (M4)

Anlage von standortgerechten, heimischen Strauchern entlang des 5 m breiten Randstreifens am
westlich Siedlungsrand sowie auf den privaten Griinflachen. Pflanzqualitat: 2xv, 80 - 100 cm
1 Strauch/ 2 m2.

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnliche Hasel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
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Anhang Il Erhebungsbogen KompensationsmaBBnahme K1

Okokonto Uhldingen-Miihlhofen - Kompensationsflichen

Erhebungsbogen

1. Laufende Nr. der MaBnahme 2

2. Lage der Ausgleichsflache Dohle Sud
Gemeinde/Stadt Uhldingen-Mihlhofen
Gemarkung Mihlhofen
Flur 0
Flst.Nr. 432 (anteilig)

Flache in m? ca. 10.600 m?

21  Ubersichtslageplan (TK 1:25.000), TK-Nr. 8221

"Y,L LK M it ™
iy v /) " -'/ \‘-‘q.- e
| - .8 g o— L
= s ey, 7 / e lj// Ty o
(o= = el 10 ':' 4 / " ‘.;l 8N~ 254
':.-..:."‘ ~ // ‘,.;I‘ ;-~ 4 ‘s :
Yo doptn st ) / Ny . ~
et Ny, e, (\’% 5 S .I N ‘
i R S T ——e s
Ak, o, LA '
- M - = ' 4
AR 7Sl P DL . “, . PR | O ~ ~ Hofhalde
' . >
A ST ok ‘s RO S va 7
wa ¥ . l"l s o amnt ‘ > N NNy A
™ / MR - A o o Aok o -
s LAk 3. -7”‘ e S A \\\) .'." v, / 123.8 YU
- - ., . E
+-'. ..'a'l: 5ol S --: gt & £ 99%30% n ~
% SRR gt 'o-l ".‘. b o / ¥ * A
v LR S A x5 o / S &
Yo ne LIS A & .
[ § .ll".".' » 3250 e 4 *e | ]‘1
4\-|:“-‘-a-’ an At / n
LE TR AN /
LA Ay B ol eSS T g : 4
A J0-0 ) 229 {/ Mah “
. - v( r —_lew'n @ ' %
-l DL P A / 4134
A= ettt | B
-'l'. LA l - i

‘\Qberutrldingen | .\

365° freiraum + umwelt



Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen Wohngebiet ,Ottenbohl II" - Umweltbericht ANHANG IlI

22 Flurkartenausschnitt & Schutzgebiete

-\":\:

Legende

tix
Landschaftsschutzgebiet
tix
Vogelschutzgebiet

tix

FFH-Gebiet

tix

Biotop

Kartierungstyp

[T offenlandkartierung
[T waldbiotopkartierung
tix
Hintergrundkarte

tix

Digitales Orthophoto
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3.1
311

312

KompensationsmaBnahme

Kurzbeschreibung

Zustand der Flache vor eingeleiteter Biotopentwicklung

Die Ackerflache ist Bestandteil des Flst. Nr. 432 und grenzt siid6stlich an das Wohngebiet
.Dohle Sid" an. Die Flache wird intensiv landwirtschaftlich genutzt (Maisanbau) und weist keine
wertgebenden Arten auf.

Innerhalb der Flache befinden sich die nach § 30 BNatSchG/ § 32 NatSchG geschiitzten Biotope
.Feldhecken im 'Mahried' stdlich Mihlhofen” (Nr. 182214357735) und ,Feuchtgebiet 'Im
Mahried' stidlich Mihlhofen” (Nr. 182214357734). Letzteres setzt sich aus mehreren
Feuchtbiotopen zusammen, darunter eine gegeniiber Stoffeintragen empfindliche Sickerquelle.
Ein Teil der Feldhecken sowie das Feuchtgebiet grenzen direkt an eines der Teilgebiete des LSG
.Bodenseeufer” (Nr. 4.35.031).

Biotopwert der Flache

Aufwertung Schutzgut Biotope
Ermittlung gemaB gemeinsamen Bewertungsmodell der LKR BO, RV, SIG

Bestand:

Biotoptyp Nr. Fliche m? | Biotopwert | Biotopwert
gesamt

Acker mit fragmentarischer 37.11 10.600 4 42.400

Unkrautvegetation

Summe Bestand: 10.600 42.400

Planung:

Biotoptyp Nr. Fliche m? | Biotopwert | Biotopwert
gesamt

Fettwiese mittlerer Standorte 3341 10.600 13 137.800

Summe Planung: 10.600 137.800

Aufwertung durch MaBnahmen K1: 95.400

Aufwertung Schutzgut Wasser

Die Umwandlung einer intensiv genutzten Ackerflache in extensives Dauergriinland bewirkt
eine Verringerung der Stoffeintrage in den Boden und wirkt sich zusatzlich positiv auf die
Grundwassergute aus. Durch die Aufgabe der wendenden Bodenbearbeitung und den Verzicht
auf intensive Diingung werden stérende Eingriffe minimiert. Die MaBnahme bewirkt eine
signifikante Verringerung der Stoffeintrage in das empfindliche Biotop der Sickerquelle.

Aus diesem Grund wird die Pufferfunktion auf einem 10 m breiten und ca. 30 m langen Streifen
ndrdlich des Feuchtgebiets zusatzlich zur Biotopaufwertung angerechnet.

Pufferflichen gegen Stoffeintriage: 10 m x 30 m = 300 m? x 3 OP = 900 Okopunkte

Gesamtbilanz: 137.800-42.400= 95.400+ 900 = 96.300 Okopunkte

Die Umsetzung der MaBnahmen fuhrt zu einer naturschutzfachlichen Aufwertung von
insgesamt 96.300 Okopunkten, die ins Okokonto der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen
eingestellt werden kdnnen.
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3.13

3.14

3.15

3.16

3.1.7

32

321
3.2.2
3.2.3
3.24

3.3
331

Kurzbeschreibung der KompensationsmafBnahme

K1: Umwandlung von Acker in extensives Griinland

Einsaat von autochthoner Saatgutmischung flr extensiv genutztes Griinland (z.B. RSM 8.1) auf
ca. 10.600 m? des Flst. Nr. 432. Saatstarken 3-5 g / m? Versuch einer Ausmagerung durch
Dreischnittnutzung ohne Diingung Uber einen Zeitraum von ca. 5 Jahren. Weitere
Bewirtschaftung durch Zweischnittnutzung (Heu- und Ohmdschnitt), in besonders wiichsigen
Jahren kann ein dritter Schnitt im Herbst praktiziert werden (1. Schnitt witterungsabhdngig
Mitte Juni, 2. Schnitt frihestens 6 Wochen spater). Abfuhr des Mahgutes.

Optional: Wiederverndssung und Entwicklung einer Nasswiese

Im Bereich des geschitzten Feuchtbiotops Nr. 182214357734 besteht zusatzliches Aufwert-
ungspotential, indem durch eine Veréanderung des Wasserregimes der Entwasserungsgraben
am Boschungsfu und innerhalb des Biotops die Entwicklung einer Nasswiese durch Wieder-
vernassung ermdglicht wird. Der Umfang der MalBnahme ist noch zu prifen.

Entwicklungsziel

Erhalt bzw. Schutz von bestehenden und Schaffung von neuen struktur- und artenreichen
Lebensrdumen. Erhéhung der Artenvielfalt und der Vernetzungs- und Lebensraumfunktion von
Biotopen.

KompensationsmaBnahme primar fiir das Schutzgut/die Schutzgiter

Wasser, Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild

Aussagen der Landschaftsplanung (Landschaftsplan, Biotopvernetzung,
Gewasserentwicklungsplan, sonstige griinordnerische Gesamtkonzeption)

Flachennutzungsplan Gemeindeverband Meersburg (2011), Kartenblatt West:

- Die Flache befindet sich im Bereich des potentiellen Flachenpools (nachrichtlich aus dem LP
2020 des GVV Meersburg Gbernommen).

Landschaftsplan 2020 (GVV Meersburg 2011), Kartenblatt West:
- Erhalt von Streuobstbestanden
- Nachpflanzung und Pflege von Streuobstbaumen

Rechtliche Sicherung

Flache im Besitz der Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen

Ausfiihrliche MaBnahmebeschreibung (siehe Anlage)

Zustand der Flache mit Bewertung der Flache vor eingeleiteter Biotopentwicklung
Beschreibung der KompensationsmaBnahme
Besondere Entwicklungsziele

Funktion innerhalb eines griinordnerischen Gesamtkonzepts (ggf. Begriindung fiir ein
Abweichen)

Praktische Umsetzung

Die Ausfiihrung der MaBnahme erfolgt durch

eine fachkundige Firma im Auftrag der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen
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3.3.2 Nach Fertigstellung langerfristig notwendige PflegemaBnahmen bzw. Nutzungen

3.3.3 Die PflegemaBnahmen werden ausgefiihrt durch

4. Sonstige Anmerkungen

Datum Unterschrift (Gemeinde)

5. Einbuchung

Anerkennung als AusgleichsmaBnahme

Datum Unterschrift (untere Naturschutzbehérde)

6. Abbuchung (Mehrfertigung zur Kenntnis an Landratsamt Bodenseekreis)

6.1 Bezeichnung des Verfahrens in dem die KompensationsmaBnahme (ggf. Teilflache)
Verwendung findet

6.2 Biotopwert zum Zeitpunkt der Verwendung
Biotopwertzuwachs

(bei Teilflache siehe jeweils
Flurkarte/Flachenangabe)

6.3 Abbuchung aus dem Okokonto am

6.4 Restflache (siehe beiliegende Flurkarte) in m?

Datum Unterschrift (Gemeinde)
04.02.2014 N. Modi, 365° freiraum + umwelt
Datum Bearbeiter, Planungsbiiro
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