Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen

Bebauungsplan und 6rtl. Bauvorschriften ,Sport- und Funpark, 1. Anderung*

Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und Beteiligung der Behorden u. d. Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3(2) und 4(2) BauGB

Nr. |A. Amter, Behorden Inhalt der AuRerung Stellungnahme Beschlussvorschlag
(Stellungnahmen z.T. stark gekiirzt) Planer / Verwaltung
1 Landratsamt Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,

Bodenseekreis
05.05.2023

die im Regelfall nicht liberwunden werden konnen

I. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Weist eine Gemeinde im Rahmen einer Plananderung im be-
schleunigten Verfahren auf Flachen, die zuvor aufgrund von § 1a
Abs. 3 in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 oder 25 BauGB festge-
setzt wurden, Bauflachen aus, muss sie trotz der nach § 13a Abs.
2 Nr. 4 BauGB geltenden grundséatzlichen Freistellung von der
Eingriffsregelung an anderer Stelle einen Ausgleich im Sinne von §
1a Abs. 3 BauGB schaffen. Wie aus Abbildung 6 der Begrindung
zu entnehmen ist, sind derartige Festsetzung im derzeitigen Be-
bauungsplan vorhanden. Wir bitten daher, diese Festsetzungen im
weiteren Verfahren an anderer Stelle auszugleichen.

Stellungnahme gegliedert nach Sachkomplexen

|. Belange des Planungsrechts:

1. Da bei der friheren Planung (Bebauungsplan ,Hofhalde®) die
Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache vorgesehen war, bitten wir
um Begriindung, warum ein Sondergebiet festgesetzt werden soll.

Im BPlan ,Sport- und Funpark’ von 2015
sind innerhalb des Anderungsbereiches 6
Pflanzgebote festgesetzt. Die festgesetz-
ten Pflanzgebote und Pflanzbindungen am
Ostlichen, nérdlichen und westlichen Rand
des Anderungsbereiches bleiben unbe-
riihrt. In der 1. Anderung werden 6 Ersatz-

Spottanlage

Die Festsetzung als Sondergebiet ,Ret-
tungswache' wird geandert in ,Flache fir
den Gemeinbedarf' Zweckbestimmung
Rettungswache.

Wird bertcksichtigt.

Anderung der Fest-
setzung in Flache
fir den Gemeinbe-
darf Zweckbestim-
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2. Bei Anwendung des § 13a BauGB ist maf3geblich, dass die Fla-
che zum Siedlungsbereich zahlt. Dies bitten wir in der Begriindung
klarer herauszuarbeiten.

3. Wir bitten in der Satzung, Seite 5/15, die aktuelle Rechtsfassung
des BauGB anzugeben. Auch wird angeregt § 4 und § 5 bzgl. der
Reihenfolge zu &ndern, da die Ausfertigung vor der Bekanntma-
chung erfolgen muss. Auch die auf Seite 7/15 angegebenen
Rechtsgrundlagen hatten bei Aufstellungsbeschluss einen neueren
Rechtsstand.

Il. Belange des Baurechts:
1. Die ersten beiden Punkte der Festsetzung Nr. 1.3.3 zur Gebau-
dehohe widersprechen sich bzgl. ihres Regelungsgehaltes.

Eine erneute Offenlage ist nach § 4a(3)
BauGB (zuletzt geandert 28.07.2023) nicht
erforderlich, da die Anderung nicht zu ei-
ner erstmaligen oder starkeren Berihrung
von Belangen fihrt.

Die Flache ist im rechtsglltigen Bebau-
ungsplan als Parkplatz und damit als Be-
standteil der Siedlungsflache ausgewie-
sen. Zulassig ist eine Bebauung in Form
von Stellplatzen mit Zufahrt. Die unmittel-
bare Umgebung ist durch vorhandenen
Sport- und Verkehrsflachen und deren
bauliche Anlagen (Vereinsheim) sowie
durch zwei Mehrfamilienhduser auf dem
Grundstuck der ehemaligen Erwerbsgart-
nerei im Sidden sowie durch Bauten im
Bereich der Kleingarten im Norden baulich
vorgepragt. Ostlich befinden sich Contai-
ner und Stellplatze der provisorischen
Rettungswache. Der Eindruck vor Ort ent-
spricht damit einem Siedlungsgebiet. Die
Voraussetzungen fiir die Anwendung von
§ 13a BauGB sind gegeben.

Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.
Das Verfahren wird nach aktueller Fas-
sung BauGB weitergefihrt.

Textklarstellung 1.3.3.Hdhe baulicher An-
lagen: ,Die maximal zulassige Gebaude-
hohe ist der Nutzungsschablone im Lage-
plan festgesetzt.’

mung Rettungswa-
che.

Das Verfahren wird
nach dem aktuellen
BauGB und unter
Nutzung des gean-
derten § 4a zu Ende
gefuhrt.

Erganzung der Be-
grindung

Wird bertcksichtigt

Textklarstellung
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Zu den im letzten Punkt festgesetzten Uberschreitungsmoglichkei-
ten fir ,technisch bedingte Aufbauten” (maximal 10 % der Dachfla-
che) ist in der Begriindung nichts ausgesagt.

In Festsetzung 1.11 wird die Installation von Photovoltaikanlagen
auf mindestens 30 % der Dachflache gefordert. Gdf. ist ein Ab-
gleich erforderlich. Ob die Festsetzungen der Nr. 1.11 insgesamt
mit den MaRRgaben der PVPf-VO vereinbar sind, sollte gepriift und
in der Begrindung ausgefiihrt werden.

2. Wir bitten um Aussage ob, nach Wegfall der im jetzt rechtsgulti-
gen Bebauungsplan an dieser Stelle festgesetzten Parkplatzfla-
chen, die fur die méglichen Nutzungen des Bebauungsplanes
~oport und Funpark® erforderlichen Parkplatze im Plangebiet nach-
gewiesen werden kdnnen.

II. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

1. Zum Schutz nachtaktiver Tierarten soll in der planungsrechtli-
chen Festsetzung Nr. 1.10 erganzt werden, dass die Beleuchtung
durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungsmelder oder ,Smarte
Technologien® auf die tatsachliche Nutzungszeit zu begrenzen ist.

2. Aus der Pflanzliste 10.1.1 der Begriindung sollen die die rotblu-
hende Rosskastanie (Aesculus x carnea) als nichtheimische Art
sowie die Gemeine Esche (Fraxinus excelsior, wegen des Eschen-
triebsterbens) entfernt werden. Auch ohne diese beiden stehen fiir
das recht kleine Plangebiet noch weitere sechs Baumarten zur
Auswahl.

,Photovoltaikanlagen dirfen die zulassige

Gebaudehohe um bis zu 1,5 m Uberschrei-
ten. Andere technisch bedingte Aufbauten

dirfen die festgesetzte Gebaudehohe nur

auf max. 10 % der Dachflache und nur um
1,5 m Uberschreiten.

Erganzung der Begrindung: Mit dieser
Einschrankung sollen Eingriffe in das Orts-
und Landschaftsbild minimiert werden.

Der erste Punkt in 1.11 (PV-Anlagen auf
mind. 30% der Dachflache) wird gestri-
chen. Auf eine von der bestehenden PV-
Pflicht-VO abweichende Regelung wird
verzichtet.

Die Ubrigen im alten Plan an der Ost- und
Sldseite ausgewiesenen Stellplatze rei-
chen aus.

Texterganzung wie vorgeschlagen.

Streichung der beiden Arten in der Pflanz-
liste wie vorgeschlagen.

Textklarstellung

Wird bertcksichtigt

Wird bertcksichtigt

Wird bertcksichtigt

Wird bertcksichtigt

Wird bertcksichtigt
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V. Belange des Abfallrechts:

1. Bei der Ausweisung von Baugebieten hat sich die Gemeinde mit
der Zielsetzung des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes zu befas-
sen und entsprechende Festsetzungen bzw. Aussagen zu treffen
(§ 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz - LKreiWiG). Der
Erdmassenausgleich ist als zu priifender Belang in die Abwagung
einzubeziehen, eine fehlende Bericksichtigung kann zur Rechts-
widrigkeit des Bebauungsplanes fihren.

2. Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei bestimmten Bauvorhaben ein
Abfallverwertungskonzept vorzulegen. Wir bitten deshalb folgenden
Hinweis zur Abfallverwertung aufzunehmen:

.Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombination mehr als
500 m?® Erdaushub anfallen, bei verfahrenspflichtigen Abbruch-
maflnahmen, sowie bei einer verfahrenspflichtigen Baumalnahme,
die einen Teilabbruch umfasst, ist der Baurechtsbehoérde im Rah-
men des Verfahrens ein Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) vorzulegen und
durch die untere Abfallrechtsbehérde zu prifen.”

V. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Die Entsorgung und Bewirtschaftung des Niederschlagswassers
von befestigten Flachen wird in Festsetzung Nr. 1.7 geregelt, Fl&-
chen zur Filtration und Versickerung sind im Rechtsplanentwurf
ausgewiesen.

Es wird angeregt zu priifen ob auf einen Notlberlauf in die 6ffentli-
che Kanalisation (Mischsystem) verzichtet werden kann. Das vor-
handene Bebauungsplangebiet ,Sport- und Funpark verfligt Gber
ausreichende Grinflachen fir die Aufnahme des Uberschissigen
Niederschlagswassers. Eine Gefahrdung von Nachbargrundsti-
cken ist nicht zu befiirchten. Sollten dennoch Nottberldufe vorge-
sehen werden missen, ist ebenfalls zu priifen, ob diese nicht in die
nahegelegenen Graben und Gewasser abgeleitet werden kénnen.

2. Wir bitten in Hinweis Nr. 3.8 folgenden Text mit aufzunehmen:
»Im Baugenehmigungsverfahren wird die Zustimmung zur Baufrei-
gabe von der Aufstellung und Vorlage eines detaillierten und nach-
vollziehbaren Wiederverwendungs- und Entsorgungskonzeptes fir
den gesamten anfallenden Erdaushub abhangig gemacht.”

Erganzung der Hinweise:

Falls im Plangebiet ein Erdmassenaus-
gleich nicht mdglich ist, sind Entsor-
gungsmaglichkeiten darzulegen. Dabei ist
zu beachten, dass ab 01.01.2024 grund-
satzlich verwertbare Béden nicht mehr auf
Deponien verbracht werden kénnen.

Erganzung der Hinweise wie vorgeschla-
gen.

Kenntnisnahme

Prifung im Rahmen der ErschlieBungs-
planung

Erganzung der Hinweise wie vorgeschla-
gen (Neue Nummerierung Hinweis Nr. 2.2)

Wird bertcksichtigt

Wird bertcksichtigt

Kenntnisnahme

Berilcksichtigung im
Rahmen der Er-
schlieBungsplanung

Wird bertcksichtigt
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VI. Belange des Immissionsschutzes:

Laut Begriindung, Abschnitt 7 ,Schallschutz®, werden die Immissi-
onsrichtwerte nachts um bis zu 29 dB(A) Uberschritten. Entspre-
chend Abschnitt 8 ,Standortauswahl” steht kein, insbesondere be-
zUglich der schnellen Erreichbarkeit der mdglichen Einsatzorte,
anderer geeigneter Standort zur Verfligung. Daher ist aus Sicht der
Gemeinde das Ausricken der Rettungswagen mit im Betrieb be-
findlichen Martinshorn eine im Sinne der TA Larm, Abschnitte 3.2.2
und 7.1 sozial-adaquate Beeintrachtigung der Anwohner zur Ge-
fahrenabwehr.

Da die untere Immissionsschutzbehdérde diese Begriindung nach-
vollziehen kann, werden keine Anregungen vorgebracht.

VII. Belange des Gesundheitsschutzes:
Das Gesundheitsamt bittet um Beteiligung im bauordnungsrechtli-
chen Verfahren.

VIII. Belange des Brandschutzes:

Es wird davon ausgegangen, dass der Brandschutz mit allen ein-
schlagigen Brandschutzvorschriften im bauordnungsrechtlichen
Verfahren nachgewiesen wird (VwV Feuerwehrflacheni. V. m. § 15
Landesbauordnung, DVGW-Arbeitsblatt W 405 i. V. m. § 2 Abs. 5
LBOAVO, Garagenverordnung, sowie § 3 Feuerwehrgesetz Ba-
den-Wiurttemberg). Unser Brandschutzsachverstandiger steht bei
Fragen zur Verfligung.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Verfahrens.

Berlcksichtigung im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Verfahrens.

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung in
der Genehmigungs-
planung

Berlcksichtigung in
der Genehmigungs-
planung

21

Regierungsprasidium
Tibingen
27.04.2023

|. Raumordnung
Keine Einwendungen aus Sicht der Raumordnung

Il StraRenwesen

Das Plangebiet befindet sich abseits klassifizierter Bundes- und
Landesstralen, sodass deren stralRenrechtliche Belange nicht
betroffen sind.

Ill. Hochwasserschutz
Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan "Sport- und Fun-
park" in Uhldingen-Muhlhofen bei einem extremen Hochwasserer-

eignis (HQextrem) betroffen ist.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Direktlink: https://udo.lubw.baden-
wuerttemberg.de/public/g/3AcwwuRmxpldWOIKYSRI7R

Entsprechende Schritte (wie z.B. Regelungen zur Vermeidung und
Verminderung von Hochwasserschaden, Aspekte zur Sicherung
von Hochwasserabfluss und —riickhaltung, Gebaude hochwasser-
angepasst geplant und gebaut wer-
den etc.) missen ergriffen werden. In
diesem Zusammenhang wird insbe-
sondere auf § 78b WHG ,Risikogebie-
te auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten” (=u.a. extreme
Hochwasserereignisse) und den dort
genannten Vorgaben verwiesen.
Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten im Sinne des
§ 78b Absatz 1 WHG (i.d.R. Flachen-
ausdehnung HQextrem der HWGK)
sind nachrichtlich (BauGB §9 Abs. 6a)
im Bebauungsplan darzustellen.

Im Internet sind unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformatio-
nen (unter dem Reiter ,Unser Service — Publikationen®) zur Hoch-
wasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren
Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-
bewusst planen und bauen® erhaltlich. Die Ergebnisse der HWGK
kdnnen bei der Landesanstalt fir Umwelt als Download unter der
E-Mail Hochwasserrisikomanagement@lubw.bwl.de angefragt
werden.

Naturschutz

Der Zustandigkeitsbereich der héheren Naturschutzbehérde wird
durch die Planung nicht berihrt. Wir verweisen daher auf die Stel-
lungnahme der unteren Naturschutzbehérde, die weit Uberwiegend
die Belange des Naturschutzes vertritt.

Bericksichtigung im Rahmen der Er-
schlieBungs-, Bau- und Genehmigungs-
planung

Ubernahme der Uberflutungsflaiche HQ
extrem in den Hinweisen zum Bebauungs-
plan. Nachrichtliche Ubernahme im Be-
bauungsplan.

Erganzung der Hinweise

Kenntnisnahme

Berlcksichtigung im
Rahmen der Er-
schlieBungsplanung

Wird bertcksichtigt

Wird bertcksichtigt

Kenntnisnahme

2.2 | Regierungsprasidium

Freiburg — Landesamt fiir

Geologie, Rohstoffe
04.05.2023

Hinweise zur Geotechnik — Das Plangebiet befindet sich auf
Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungs-
bereich von Holozanen Auensedimenten unbekannter Machtigkeit.
Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten des Untergrundes ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Erganzung der Hinweise wie vorgeschla-
gen.

Wird bertcksichtigt
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundauf-
bau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griin-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

keine Hinweise aus bodenkundlicher Sicht

Generell der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf
nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen
von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkon-
zept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden und haus-
halterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren
Vorhabenplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstel-
lung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend
empfohlen.

keine Hinweise aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Hinweise aus hydrogeologischer Sicht
keine Hinweise aus bergbehdrdlicher Sicht

Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes sind nicht tan-
giert

Allgemeine Hinweise: die lokalen geologischen Untergrundverhalt-
nisse kdnnen dem bestehenden Geologischen Kartenwerk ent-
nommen werden (Ubersicht Giber die am LGRB vorhandenen
Bohrdaten unter http://www.lgrb-bw.de /

Geotopkataster unter http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope.

Erganzung der Hinweise wie vorgeschla-
gen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Wird bertcksichtigt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Kenntnisnahme
Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

23

Regierungsprasidium
Freiburg Forstverwaltung
17.04.2023

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sport- und Funpark’ liegt
kein Wald im Sinne von §2 LWaldG. Eine indirekte Betroffenheit
von Waldflachen (z.B. Waldabstand, Ausgleichsmaflinahmen) ist in
den zur Verfligung gestellten Unterlagen ebenfalls nicht erkennbar.
Insofern sind forstrechtliche/-fachliche Belange von dem Bauleit-
planverfahren nicht betroffen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3 Landesamt fiir Geoinfor- | Keine Anregungen.
mation und Landentwick- | Es sind keine laufenden oder geplanten Flurneuordnungsverfahren | Kenntnisnahme Kenntnisnahme
lung betroffen. Eine weitere Beteiligung ist nicht notwendig.
05.04.2023
4 Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben | Keine Anregungen. Kenntnisnahme Kenntnisnahme
03.05.2023
5 Polizeiprasidium RV
Sachbereich Verkehr Keine Einwendungen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
20.03.2023
6 Zweckverband Bodensee- | Keine Einwendungen
Wasserversorgung Im Plangebiet befinden sich keine vorhandenen noch geplante Kenntnisnahme Kenntnisnahme
29.03.2023 | Anlagen der BWV.
7 Stadtwerk am See Wir halten in Uhldingen-Mihlhofen keine Konzession Kenntnisnahme Kenntnisnahme
29.03.2023
7 IHK Bodensee-
Oberschwaben Keine Anregungen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
24.04.2023
8 Telekom Deutschland Keine Einwande

GmbH
01.08.2023

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom. Die entsprechenden Plane kénnen jeweils aktuell bei uns
unter Planauskunft.Suedwest@telekom.de abgefragt werden.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder weni-
ger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig. Glinstigenfalls ist
nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom Bauherrn bei unserem
Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mogen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn tber
unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem Ein-
gangstor fir die Hauszufihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 800 3301903

Web: https://www.telekom.de/bauherren

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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offentlichem und nicht 6ffentlichem Grund Kabel zu verlegen. Wir
behalten uns vor, die Tiefbauarbeiten durch eine von uns
beauftragte Fachfirma ausflihren zu lassen.

Vodafone West GmbH

20.04.2023 | Keine Einwande Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Netze BW Keine Einwande

20.04.2023 | Im Zuge der ErschlieBungsarbeitn ist es erforderlich, auf Kenntnisnahme Kenntnisnahme

Thiiga Netze
28.03.2023

Keine Einwande

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Bundeswehr
29.03.2023

Keine Einwande

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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